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1. CADRE GENERAL

La commune de Longueil-Sainte- Marie se situe au sud est du département de I’Oise. Elle fait partie de
’arrondissement de Compiégne et du canton d’Estrées-Saint-Denis.
La commune est desservie par ’A1, qui la positionne & 48 km de [’aéroport de Roissy-Charles-de-Gaulle
et de son pole économique international.
Elle se situe a 15 km de Compiégne, centre urbain le plus fréquenté, a environ 24 km de Senlis, 4 56 km
de Beauvais (préfecture) et a 12 km du chef-lieu de canton Estrées-Saint- Denis.
Longueil-Sainte-Marie est entourée :

= au Nord : par les communes du Fayel, de Canly et de Jonquieres ;

= 3 ’Est: par les communes du Meux et de Rivecourt ;

= au Sud : par les communes de Verberie, de Rhuis et de Pontpoint ;

= 3 1’Ouest : par les communes de Houdancourt et de de Chevrieres.
La commune a une superficie de 1700 ha, et une population de 1904 (INSEE 2013) soit une densité de
1,12 habitant par hectare.

Longueil-Sainte-Marie est rattachée a la Communauté de Communes de la Plaine d’Estrées créée le 9

juin 1997. L’intercommunalité regroupe 19 communes et 16671 habitants en 2010.

Par ailleurs, Longueil-Sainte-Marie est située sur le territoire de la Communauté de Communes de la
Plaine d’Estrées (CCPE) pour lequel un Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT) a ét€ approuve en
mai 2013 et un Schéma d’ Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE) sur le territoire Oise Aronde a
été approuvé le 27 novembre 2019. Les dispositions du PLU révisé doivent étre compatibles avec les

orientations du SCOT et avec celles du SAGE.
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2. OBJET DE L’ENQUETE

Par délibération du conseil municipal le 16 décembre 2014 (Annexe 1) et d’une délibération
complémentaire en date du 2 mars 2016, la commune de Longueil-Sainte-Marie a décidé la révision de
son Plan Local d’Urbanisme (PLU) approuvé le 7 juillet 2005 et ayant fait ’objet d’une premiére
modification approuvée le 21 janvier 2010 et une seconde modification approuvée le 22 janvier 2014.
Courant 2015, Monsieur le Préfet de I’Oise a porté 4 la connaissance de Monsieur le Maire les €léments
a prendre en compte tout au long des études et a rappelé les modalités d’association de I’Etat & la révision
du PLU

de Longueil-Sainte-Marie, conformément aux termes des articles L.132-7 et L.132-10 du Code de

1’Urbanisme.

Concertation
Suite 4 la délibération du conseil municipal prescrivant la révision du Plan Local d’Urbanisme en date
du 16 décembre 2014 et au lancement des études a partir de mars 2016, un registre de concertation a été
ouvert en Mairie afin de laisser aux habitants la possibilité de s’exprimer sur le projet et les éléments
présentes,

A compter d’octobre 2016, un rapport de diagnostic présentant I’état initial de I’environnement et
concluant sur les enjeux d’aménagement de la commune & I’horizon 2030 a été mis a disposition du
public, dans les locaux de la mairie, puis sur le site internet de la commune.

Le P.A.D.D. a fait I’objet d’un document présenté le 4 juillet, le 18 octobre et le 6 décembre 2016 aux
services et personnes publiques associés. Suivant les dispositions de Iarticle L151-12 du code de
I’urbanisme, un débat a eu lieu au sein du conseil municipal sur les orientations générales du projet
d’aménagement et de développement durables le 18 janvier 2017, suivi d’un débat complémentaire en
date du 4 mai 2017.

Courant le mois d’octobre 2017, un nouvel article de concertation, portant sur le projet de PLU et
présentant le Projet d’Aménagement et de Développement Durables débattu en conseil municipal, a ét¢
diffusé aux habitants en précisant que le rapport de diagnostic et le P.A.D.D. étaient a la disposition des
administrés en mairie et sur le site internet de la commune jusqu’a I’arrét du projet de P.L.U. et informant
de la tenue d’une réunion publique exposant le projet en date du 27 octobre
2017.

Le rapport sur I’évaluation environnementale stratégique du PLU a été mis en ligne sur le site internet
de la commune courant 2020. Un nouvel article informant sur I’état d’avancement de la révision du PLU
et invitant les habitants a participer a une seconde réunion publique, a été publié¢ en septembre 2020.

La seconde réunion publique s’est tenue le 13 octobre 2020. L’ensemble des documents d’analyse et de

présentation du projet communal est resté consultable jusqu’a I’arrét du PLU.
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Cette concertation a donné les moyens a la municipalité d’informer la population sur le projet et a permis
aux habitants de faire des propositions, des suggestions, des observations, pendant toute la durée des
études.

Plusieurs observations ont été versées au registre de concertation publique, des réponses ont ét€ apportées
dés lors que les demandes ou suggestions s’inscrivaient dans le projet communal sans porter atteinte a
son économie générale. Une délibération du conseil communautaire (désormais compétent) tirant un
bilan positif de la concertation a été prise au moment de 1’arrét du projet de PLU en date du 23 mars

2021.

Objectifs du projet de révision du PLU

Les orientations d’aménagement et d’urbanisme retenues par la commune reposent sur une approche
quantitative (rythme de développement souhaité) et sur des options qualitatives visant a améliorer le
fonctionnement de la commune, & favoriser la diversité des fonctions urbaines, & une utilisation économe
et équilibrée des espaces naturels, agricoles et forestiers, & mettre en valeur la qualité du cadre de vie, et
4 préserver les paysages et I’environnement tout en tenant compte des risques naturels majeurs. Ces
orientations ont été définies dans le respect de la compatibilité avec les documents de portée supra-

communale.

Par arrété 2022-084 du 19 mai 2022(Annexe 2) la Présidente de la Communauté de Communes de la
Plaine d’Estrées, a ordonné I’ouverture d’une enquéte publique du lundi 20 juin au vendredi 22 juillet

2022 portant sur la révision du Plan Local d’Urbanisme de Longueil Sainte Marie.
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3. CADRE JURIDIQUE

L’enquéte publique relative a la révision du PLU de Longueil Sainte Marie est régie par les textes

principaux en vigueur suivants (liste non exhaustive) :
= Le code général des collectivités et notamment les articles L 153-19 a L 153-21 et R 153-8 du
code de I’Urbanisme et les articles L 123-1 et suivants, R 123-1 et suivants et R 123-7 a R 123-

23 du code de I’Environnement.

Le dossier a été établi conformément a la réforme du plan local d'urbanisme opérée par la loi n°2010-
788 du 12 juillet 2010 portant engagement national pour l'environnement (dite "loi ENE").

L'évaluation environnementale des plans et programmes a été introduite par la Directive européenne du
27 juin 2001 transposée en droit frangais dans le Code de l'urbanisme (article L.104-1 4 L..104-8 et R.104-
1 aR.104-33).

Selon l'article R. 104.9 du Code de I'urbanisme, 'évaluation environnementale ou l'actualisation de cette
évaluation doit désormais étre réalisée lors de I’élaboration du PLU, mais aussi lors de toute modification
ou révision, prévoyant des changements susceptibles d’avoir des effets notables sur I’environnement au
sens de I’annexe II de la directive 2001/42/CE du 27 juin 2001.

Selon la décision n°MRAe 2018-2177 du 26 avril 2018, la procédure d’élaboration du plan local
d’urbanisme de la commune de Longueil-Sainte-Marie a été soumise & évaluation environnementale.
Cette décision fut principalement motivée par la consommation d’espace (environ 3 hectares pour des
nouveaux logements ainsi que 13 hectares pour accueillir des activités économiques au sud de la
commune), I’urbanisation projetée se situant pour certains secteurs dans une zone 4 dominante humide
répertoriée par le schéma directeur d’aménagement et de gestion des eaux du bassin Seine-Normandie
ou & proximité d’une zone & dominante humide identifiée par le projet d’aménagement et de
développement durable.

La présente Evaluation Environnementale Stratégique a été faite selon la note de cadrage préalable a
I'évaluation stratégique environnementale du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Longueil-
Sainte-Marie. Cette note adoptée le 9 octobre 2018 par la mission régionale d’autorité environnementale
de la région Hauts-de-France, a pour objectif de présenter les enjeux importants s'étendant sur le territoire
du PLU et de préciser les attentes de l'autorité environnementale concernant le rapport d'évaluation
environnementale stratégique. Ces éléments de cadrage intégrent les nouvelles dispositions de la loi
Grenelle 2 du 12 juillet (articles 14 a 18) et de la loi ALUR.

L'évaluation environnementale stratégique est fixé par les articles R.104-18 4 R104-20 du code de

l'urbanisme (article R123-2 -1 modifié par décret n°2013-142 du 14 février 2013 - art.4).
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e

PRESENTATION DU PROJET

4.1. Orientations du PADD

= Paysage : Une gestion des paysages naturels et batis soucieuse du maintien de la diversité des
milieux et visant & la valorisation du patrimoine bati.

= Environnement : Une prise en compte rigoureuse des sensibilités environnementales, des
mesures de préservation de la ressource en eau, et la recherche d’économies d’énergie dans la
construction.

= Habitat : A I’horizon 2030, permettre la réalisation d’environ 130 logements en tenant compte
des différentes disponibilités existantes dans la trame urbaine déja constituée (environ 80),
maintenir une offre en logements diversifiée.

= Kquipements - Loisirs : Conforter et préserver le potentiel d’extension des polarités existantes
en lien avec les perspectives d’accueil de nouveaux habitants sur le bourg.

* Economie : Permettre une extension de la zone d’activités, favoriser le maintien de la mixité des
fonctions urbaines en favorisant la création d’activité et de commerces et services compatibles
avec les secteurs habités dans la trame urbaine et offrir & I’activité agricole des conditions
satisfaisantes de fonctionnement.

= Déplacements et circulations : Prendre en compte les projets d’infrastructure routiére et
ferroviaire a venir, valoriser la bonne accessibilité de la commune, compléter la trame des voies
douces.

= Réseaux : Anticiper le développement des réseaux et améliorer la desserte numérique.

4.2. Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Conformément aux articles L.123-1-4 et R.123-1 du code de I'urbanisme (devenus les articles L151-6 a
L151-7 et R151-6 aR151-8 au ler janvier 2016) et dans le respect des orientations définies par le projet
d’aménagement et de développement durables, le Plan Local d'Urbanisme révisé comprend des
orientations d’aménagement et de programmation (OAP) définissant des dispositions portant sur

I’aménagement, [’habitat et les transports et les déplacements.
Elle porte sur :

=  Sur I’emprise aménageable au sein du périmétre déja urbanisé de la commune, se trouvant a
I’angle de la rue des vignes et de la rue de Picardie au nord du bourg ;
= L’emprise aménageable au sein du périmétre déja urbanisé de la commune, se trouvant rue du

Puits au niveau de son débouché sur la rue de Picardie au nord du centre bourg ;
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Le secteur 1 AUh délimité en continuité du centre bourg, au nord de I’école, le long de la rue du
Puits ;

La zone 2AUh délimitée au sud-ouest de la zone urbaine du bourg de Longueil-Sainte-Marie,
sur les emprises libres de construction de part et d’autre la rue des Lilas.

L’ouverture a ’urbanisation de cette zone ne peut étre envisagée qu’apres une procédure de
modification du PLU décidée par la collectivité compétente, et justifiée pour mettre en ceuvre
les objectifs chiffrés du projet communal & ’horizon 2035. Dans P’attente de cette éventuelle
urbanisation, il convient de privilégier le maintien d’un usage agricole de ce secteur sur les
parties actuellement vouée a cette destination ;

Sur le secteur 1AUI délimitée au lieu-dit « Le Plant », entre la RD155 et I’entreprise Faure et
Machet ;

La Zone d’Aménagement Concerté (ZAC) Paris Oise, occupant une large partie sud du territoire
communal et dont ’aménagement est en phase d’achévement, inscrit en zone 1AUz au PLU

révisé.

4.3. Impact environnemental

Natura 2000

Le Projet de PLU de la commune de Longueil-Sainte-Marie est inscrit dans la liste nationale définie par

le Décret du 09 avril 2010 (Art. R414-19 du code de I'environnement).

Plans, schémas, programmes et autres documents de planification sont soumis a I'évaluation

environnementale (SCOT, PLU...) ainsi que tout projet susceptible d'affecter de fagon notable un ou

plusieurs sites Natura 2000.

Ce type de projet est soumis a évaluation des incidences : Article L.414-4 du code l'environnement, Art.

L. 122-4 du code de ’environnement et article L. 104-1 et L.104-2 du code de I'urbanisme.

L'incidence du PLU sur les sites Natura 2000 a été évaluée conformément a I’article R 414-23 du code

de ’environnement.

Aucune zone Natura 2000 n’est recensée sur le territoire de la commune de Longueil-Sainte-Marie.

8 zones Natura 2000 se situent dans un périmétre de 20 kilométres autour de la commune :

ZPS - Foréts picardes : Compiegne, Laigue, Ourscamps

ZSC - Coteaux de la vallée de I’ Automne

ZCS - Massifs forestier d’Halatte, de Chantilly et d’Ermenonville
ZPS — Foréts picardes : massif des trois foréts et bois du roi

ZCS - Coteaux de I’Oise autour de Creil

ZCS - Marais de Sacy-le-Grand
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= ZCS - Massif forestier de Compiégne

= ZCS - Massif forestier de Retz

Selon la conclusion de la notice d’incidence Natura 2000, le PLU et ses secteurs a enjeux
d’aménagement ne peuvent pas avoir d’incidence significative sur les 8 zones Natura 2000 recensces
dans un rayon de 20 km autour de la commune de Longueil-Sainte-Marie. Suite aux éventuelles
modifications d’occupations des sols des parcelles retenues a I’aménagement, 1’€tat de conservation
d’un habitat et/ou d’une population ne pourra pas étre remis en cause a plus ou moins long terme.
Les modifications liées au PLU ne peuvent donc pas avoir d'incidence tant en termes d'émergence
de bruit, de qualité des eaux de ruissellement, de pollution atmosphérique ou de modification de la

qualité des sols sur les 8 sites Natura 2000.

Espaces naturels et agricoles

Le PLU de la commune de Longueil-Sainte-Marie prévoit de limiter les zones d’urbanisation aux justes
besoins afin de ne pas compromettre I’environnement et les espaces naturels et agricoles :

= ZNIEFF de « La Montagne de Longueil et la motte du Moulin

=  Corridor vallée en multitrame de la riviére Oise

= Corridor sous trame arborée

=  Zones humides recensées au sein du SAGE (classement spécifique au sein du PLU)

= Espaces boisés d’intérét
4.4. Zonage du PLU communal

Le Plan Local d'Urbanisme de la commune de la commune de Longueil-Sainte-Marie définit 3 grandes
zones.
= Zones Urbaines (Zones U) : Les zones urbaines sont des zones urbanisées ou en cours
d'urbanisation dans lesquelles les capacités des équipements publics existants ou en cours de
réalisation permettent d'admettre immédiatement des constructions.
Les zones urbaines comprennent les zones UA, UB, UBt, UE et UEs :
- Zone UA : zone centrale mixte urbanisée et équipée
- Zone UB : Zone mixte urbanisée et équipée
- Zone UBt : Secteur pouvant accueillir des activités touristiques
- Zone UE : Zone urbanisée et équipée a vocation économique

- Zone UEs : Zone urbanisée et équipée a vocation d’activités économiques de stockage
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Zones Agricoles (Zones A): Peuvent étre classés en zone agricole les secteurs de la commune,
équipés ou non, & protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des
terres agricoles.

Zones Naturelles et Forestiére (Zones N) : Zone 4 protéger en raison de la qualité des sites,

des paysages et des boisements

Les zones Naturelles comprendront différents sous-secteurs :

Zone Nj : Secteur de jardin

Zone Np : Secteur d’équipements sportifs

Zone Nt : Secteur d’activités touristiques et de loisirs

Zone Ns : Secteur d’activités de stockage de matériaux

Zone Nhu : les secteurs de zones naturelles qui englobe le périmétre des zones humides avérées
au SAGE Oise-Aronde

Zone NC : les secteurs qui englobent les périmétres de protection immédiats et rapprochés des

captages d’eau potable.

Enfin, le PLU intégre des zones a urbaniser :

Zone 1AUh : Zone a urbaniser destinée & I’habitat, aux équipements, services et bureaux.
Zone 1AUi : zone & urbaniser destinée aux activités économiques

Zone 1AUza, 1AUzp, 1AUze, 1AUzs et 1AUzv : zone & urbaniser de la ZAC Paris-Oise

Zone 2AUh : Zone a urbaniser destinée & I’habitat, aux équipements, services et bureaux, sous

réserve d’une procédure de modification du PLU

Justification des espaces consommes
Le plan de zonage de la commune de Longueil-Sainte-Marie se répartit de la fagon suivante :

Les zones N sont majoritaires (922,31 ha) et comprennent notamment les parcelles situées au
cceur des zones naturelles d’intérét, les zones humides référencées au sein du SAGE Oise
Aronde, les périmétres de protection rapprochée des champs captants et les espaces boisées
classées au titre de article L151-19 de code I’'urbanisme.

La zones U (160,55 ha) se compose principalement autour de la rue de Picardie, du Port Salut et
Bois d’Ageux

Les zones A représentent 385,82 hectares répartis au Nord et & I’Est du bourg principal.

Les zones & urbaniser (AU) d’une surface de 231,32 hectares, comprennent une grande partie
des terrains de la ZAC Paris-Oise (majoritairement aménagée) et des secteurs a enjeux

d’aménagement a4 vocation d’habitat ou pour des projets liés au développement du port fluvial.
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Au travers de ces secteurs a enjeux d’aménagement, l'objectif de la commune est de prévoir des zones

d’extension & plus ou moins long terme, au sein de son centre bourg ou a proximité de la ZAC Paris-Oise

La ZAC Paris Oise est classée dans son ensemble en zone 1AU car elle n’est pas terminée dans sa totalité,

ainsi dans un souci de cohérence toute la zone garde le méme reglement.

Le plan de zonage de la commune de Longueil-Sainte-Marie se répartit de la fagon suivante :

TABLEAU RECAPITULATIF
DES SURFACES ZONES

SUPERFICIE
(hectares)

Evolution par rapport au PLU en
vigueur

Zones utbaines (U)

160.55

241,51 ha au seie du PLU en vizueur, soit 81 ha de moins
comespordant prncipalement 2 I'ampnise fermoviazre (UY) 2t
I'empnize de autoroure (UT) qui n'exiszent plus au BLU
revise (zons )

Zones 4 wrbaniser (AU)

[2%]
LI
—
'

()
[ )

262 80 2 au PLU acruel. sou1 33,48 ha de moins, potamment
liz 2 1a reducnion Gas zon=s 2 wroaniser awk abonds du bowrg ot
par [ passaze an zone wrbaine m PLU révise 4 enprises

amjourd i wrhapsséss.

Zones naturelle (N)

018,64 ka qu PLU acrusl, s0it un2 superficia totale similaire
avec des evelutions lises 2 des temums mscnits en zome A
compenseas par le fair d'intezrer a came zone les empnises

famoviaires et de 1'autorouts

Zones agnceole (A)

1752 au PLU acrasl. sort 130.82 ba de plus correspondant
des amstemants de zonage entre A et X, ot ux empnses AU
raduites aus abords du villaze
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s. PERSONNES PUBLIQUES ASOCIEES

La notification aux Personnes Publiques Associées a été faite par un courrier de la mairie de Longueil
Sainte Marie en dates des 04 juillet — 18 octobre et 06 décembre 2016 suivant les dispositions de I’article

L 151-12 du code de ["'urbanisme
Organismes concernés :

= Préfecture de I’Oise

= Direction Départementale des Territoires de I’Oise
= MRAE

= Région Haut de France

= Département de I’Oise

= Chambre d’agriculture

= Syndicat mixte Oise-Aronde

=  (CCIOise

=  Commune de Verberie

Les organismes sollicités ont répondu favorablement dans leur ensemble avec quelques remarques ou
recommandations pour certains, exception faite pour la Chambre d’agriculture qui a émis un avis

défavorable

Des réponses appropriées ont été apportées par la commune de Longueil sainte Marie aux différents

organismes concernés.
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6. DOSSIER D’ENQUETE PUBLIQUE

Le dossier de révision du PLU de Longueil Sainte Marie se compose des piéces suivantes :
= Les actes administratifs
= Le rapport de présentation
= Le projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD)
=  Les Orientations d’aménagement et de Programmation (OAP)
= Les plans de zonage
= Leréglement
= Les Servitudes d’Utilité Publique(SUP) et obligations diverses
= Les annexes (notice explicative, eau potable, assainissement)
= Le résumé non technique (note de synthése)
= Les avis des Personnes Publiques Associées (PPA) et consultées
= Les réponses des PPA consultées

= [avis de la MRAE
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7. ORGANISATION ET DEROULEMENT DE L’ENQUETE
PUBLIQUE

7.1 Désignation du commissaire enquéteur

Par décision n° E 22000027/80 en date du 21 mars 2022 (Annexe 3), Madame la Présidente du tribunal
Administratif d’Amiens, a désigné en qualité de commissaire-enquéteur M. Jean-Yves MAINECOURT.

7.2 Mesures préparatoires

Une réunion s’est tenue en mairie de Longueil Sainte Marie le 13 mai 2022 au cours de laquelle M.
THIMONIER du cabinet ARVAL a présenté le dossier d’enquéte en présence de M. BARTHELEMY,
maire de Longueil Sainte Marie, Mme FORGET, responsable urbanisme mairie de Longueil Sainte
Marie, et Mme DENIZARD de la Communauté de Communes de la Plaine d’Estrées, chargée de mission

urbanisme.
7.3 Information du public

L’avis d’enquéte a été inséré dans les annonces légales des quotidiens régionaux (Annexed) :

- Oise Hebdo édition du 01 juin 2022
édition du 22 juin 2022
- Le Courrier Picard édition du 25 mai 2022
édition du 21 juin 2022

Il a fait objet d’une publication sur le site internet de la Communauté de Communes de la Plaine

d’Estrées www.ceplaine-estrées.com et celui de la mairie de Longueil Sainte Marie.

I a été affiché en mairie de Longueil Sainte Marie et sur les panneaux administratifs prévus a cet effet.

J’ai contrdlé ces formalités d’information du public.
7.4 Consultation du dossier par le public

Les piéces du dossier concernant la révision du Plan Local d’Urbanisme ainsi qu'un registre d'enquéte a
feuillets non mobiles coté et paraphé par le Commissaire Enquéteur et un poste informatique ont ¢té
déposés en mairie de Longueil Sainte Marie pendant toute la durée de I’enquéte du lundi 20 juin au
vendredi 22 juillet 2022 inclus afin que chacun puisse en prendre connaissance aux jours et heures
habituels d'ouverture du secrétariat.

Ce dossier d’enquéte était également consultable sur le site internet de la Communauté de Communes de

la Plaine d’Estrées www.ccplaine-estrées.com/developpement-du-territoire/amenager/plan-local-durbanisme-

des-communes-plu/
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7.5 Dépot des observations par le public

A compter du lundi 20 juin jusqu’au vendredi 22 juillet 2022 inclus, le public a pu formuler ses

observations :

= Soit en les consignant sur le registre d'enquéte papier ouvert a cet effet 2 la mairie de Longueil
Sainte Marie ;

»  Soit en les adressant par écrit, & l'attention du Commissaire Enquéteur, a la mairie de Longueil
Sainte Marie, siége de 1’enquéte ;

s Soit en les adressant par mail 4 I’adresse : enquete-publique@cc-pe.fr.

7.6 Modalités de réception du public

L’enquéte publique s’est déroulée durant 33 jours du lundi 20 juin au vendredi 22 juillet 2022 inclus.

Je me suis tenu 2 la disposition du public en mairie de Longueil Sainte Marie :

» Le lundi 20 juin 2022 de 9h00 a 12h00
» Le samedi 09 juillet 2022 de 9h00 a 12h00
» Le lundi 18 juillet 2022 de 16h00 a 19h00
» Le vendredi 22 juillet 2022 de 14h00 a 17h00

Durant toute ’enquéte le dossier ainsi que le registre d’enquéte étaient a la disposition du public en
mairie de Longueil Sainte Marie pendant les heures d’ouverture au public.
Durant ces permanences j’ai :

= Donné toutes les explications nécessaires au public pour la bonne compréhension du dossier,

= Recueilli les observations et réclamations formulées par ce méme public.
7.7 Incidents relevés au cours de ’enquéte
Aucun incident notable a signaler.
7.8 Climat de ’enquéte

Une ambiance calme, détendue a €té relevée.
Cette enquéte a intéressé moyennement le public vu le nombre de visiteurs et d’intervenants.
Les excellentes conditions matérielles de I’enquéte ont permis la confidentialité des personnes désireuses

de s’adresser au commissaire enquéteur.
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7.9 Cloture de I’enquéte

Le registre a 6té clos par le maire de Longueil Sainte Marie et I’enquéte close le vendredi 22 juillet 2020
a 17h00 en mairie de Longueil Sainte Marie ot je tenais ma derniére permanence en conformité avec la

législation en vigueur.

Observations ou documents recueillis
Au cours de ’enquéte, j’ai regu dix personnes, treize consignations-ont été portées sur le registre papier

et quatre courriers regus.

Aprés ’enquéte
Le procés-verbal de synthése des observations que j’ai établi le 30 juillet 2022 (Annexe 5) a été adressé
par mail 4 la Communauté de Communes de la Plaine d’Estrées suivi d’un envoi postal a charge pour

cette derniére de produire un mémoire en réponse dans un délai de quinze jours.
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8. RESULTATS DE L’ENQUETE

8.1 Bilan comptable des observations

Au titre de cette enquéte :

= J’ai tenu quatre permanences en mairie,

»  Jai recu dix personnes,

= Treize consignations ont été notées sur le registre d’enquéte,

= Quatre courriers m’ont été adressés ou remis en mairie ou a la Communauté de Communes de

la Plaine d’Estrées.

8.3 Procés-verbal de synthése et mémoire en réponse

Le 30 juillet 2022 un procés-verbal de synthése des observations recueillies durant ’enquéte a été établi
par le commissaire enquéteur (Annexe 5) et adressé a la Communauté de Communes de la Plaine
d’Estrées (CCPE) ’invitant a produire un mémoire en réponse dans un délai de quinze jours.

Le mémoire réponse est parvenu au commissaire enquéteur le 11 aolt 2022 (4nnexe 6).

Les réponses apportées par a la Communauté de Communes de la Plaine d’Estrées (en bleu) aux diverses

observations sont jointes in extenso. Les annotations du commissaire enquéteur sont notées en dessous.

v" M. SAGET domicilié dans la commune rue du Port Salut
> Iladéposé le 20 décembre 2021 une demande de permis de construire pour une extension
d’habitation qui lui a été refusée.

11 demande une révision de cette décision.

Réponse de la Communauté de Communes de la Plaine d’Estrées

Sa construction 4 usage d’habitation se situe dans le périmétre de la ZAC Paris Oise.

Commune favorable a I’intégration au réglement écrit de la ZAC Paris Oise de dispositions pour gerer
les constructions a usage d’habitations existantes. Possibilité d’autoriser une extension des habitations
existantes avant la création de la ZAC Paris Oise, dans la limite de 30 m? par propriété sans que cela ne
créé un logement supplémentaire. Les dispositions relatives aux implantations et fagades devront
également étre assouplies pour les habitations existantes, en autorisant Iutilisation de matériaux

identiques a ceux de la construction existante avant extension.

» La CCPE porte & la connaissance de M. SAGET les conditions pour que sa demande

aboutisse.
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v" M. CARON Patrick domicilié a Laigneville
> 1l indique que sa mére Mme CARON Paulette est propriétaire d’une parcelle située sur la
commune, lieudit les Mazures pour 12631 m? et cadastrée Section AC 148.
> Une étude de forage a ét€ réalisée sur cette parcelle et un exemplaire de cette €tude m’a été
remise lors de I’enquéte.
> En sa qualité de mandataire et d’usufruitier, il souhaiterait connaitre le devenir de cette

parcelle.

Réponse de la Communauté de Communes de la Plaine d’Estrées.

Dans le PLU actuel, la parcelle est classée en zone 2AUh.

Le projet de PLU en cours de révision classe le nord de la parcelle AC 148 en zone UB, directement
constructible et le reste en zone A. Vu le caractére avéré de zone humide I’ensemble de la parcelle est
classé en zone A

Son caractére humide est avéré par ’étude transmise par monsieur Caron, sur la quasi-totalité de cette
parcelle, exceptée I’extrémité nord, le long de la rue du Clos Dannon au niveau du sondage n°2 (page 17
de I’étude remise par Monsieur Caron le sondage est considéré comme zone non humide), emprise
inscrite en zone UB au PLU révisé. Il est donc proposé de maintenir le classement en zone A propos€ au
PLU et méme de I’étendre légérement le long de la rue du Puits (c6té nord de la parcelle) du fait que le
sondage n°1 de I’étude réalisée révéle le caractére de zone humide de cet endroit (suivant la législation
nationale sur les zones humides, la collectivité publique ayant désormais connaissance du caractere de
zone humide de cet endroit se doit de prévoir un usage des sols adapté en appliquant la séquence Eviter,

Réduire, Compenser (ERC). Il est proposé d’appliquer I’évitement sur cette partie de la parcelle.

> La CCPE justifie le classement de I’intégralité de la parcelle en zone A en raison du caractére

avéré de zone humide.

v" Mmes. Marcelle et Christine EMERY
> Elles indiquent que leur mére, Mme Marie EMERY,34 rue du Moulin est propriétaire du
terrain situé en haut de la rue du Moulin accolé au chemin rural de Grandfresnoy a Rivecourt.
Elles viennent de constater que ce terrain est en zone constructible et sont pleinement

satisfaites de cette décision et souhaitent qu’elle soit définitive

Réponse de la Communauté de Communes de la Plaine d’Estrées

Parcelle AD 1 classée en zone 2AUh du PLU de 2005.

Parcelle classée en zone UB du PLU en cours de révision donc directement constructible. Pas de

remarque particulicre.
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v" M. DELAHAYE Loic
> Il est propriétaire des parcelles cadastrées ZO 77 et 78 (section et lieudit non identifiés).
> Il demande que ses terres soient classées en zone agricole car exploitées depuis toujours.
> Le classement d’une partie de bordure d’étang en zone Nhu n’a pas lieu d’étre : ce n’est pas

une zone humide caractérisée.

Réponse de la Communauté de Communes de la Plaine d’Estrées

Dans le PLU actuel les deux parcelles sont classées en zone Nir car concernées par le PPRI zone rouge.
La parcelle ZO 77 est cultivée tandis que la ZO 78 est occupée par un etang.

Le PLU en cours de révision classe les parcelles en zone N avec un report pour certaines berges de I’étang
en zone Nhu. La zone Nhu reprend les délimitations de zones humides avérées inscrites au SAGE, suivant
les études de terrain déja réalisées.

La parcelle étant cultivée mais non recensée a la PAC, la commune est favorable a son maintien en zone
N dans le prolongement de la parcelle voisine ZO 51. Compte tenu du PPRI, aucune construction agricole

ne pourra étre autorisée dans ce secteur.

> La CCPE est favorable a la demande de M. DELAHAYE de maintenir ses parcelles en zone N

mais sans construction agricole.

v' Mme CHASSAGNAC
> Elle a remis un courrier pour le compte de la sociét¢ LAFARGE GRANULAT apportant des

observations et corrections sur :
- Le zonage en richesse du sous- sol (réglement écrit et graphique)
- Le zonage N et sa réglementation sur les ICPE. A la rédaction actuelle page 62, la
société souhaiterait apporter les précisions et clarifications inscrites dans un tableau

repris dans leur courrier.

Réponse de la Communauté de Communes de la Plaine d’Estrées

Lafarge exploite la quasi-totalité des surfaces dédiées a I’exploitation du sous-sol de la commune de
Longueil-Sainte-Marie. Les installations de traitement des matériaux extraits se situent pour partie sur
LSM. La plupart des parcelles sont classées dans le PLU de 2005 en zone Nir, N ou NL.

Les parcelles sont classées en zone N ou Nhu du PLU en cours de révision. Avis favorable pour compléter
les dispositions générales du PLU en indiquant la présence de secteurs de valorisation de la ressource du

sous-sol.
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Demande que les terrains situés de part et d’autre de la rue des Ormelets soient exploitables. Il faut
distinguer les parcelles : au sud de la rue des Ormelets un PC a été déposé par la société Quartus pour un
batiment logistique. Donc demande pas recevable pour ce site. Cependant au nord de la rue des Ormelets,
les parcelles communales peuvent étre valorisées pour I’exploitation, dans I’attente de I’approbation du
PPRI en cours de révision. Avis favorable pour étendre le secteur de valorisation de la ressource du sous-
sol sur cet espace.

Demande de complément de I’article N2 du réglement écrit pour autoriser une ISDI. Avis favorable ; la
nouvelle rédaction proposée est la suivante : « Les aménagements et les installations (dont les
installations classées pour la protection de I’environnement et ISDI) dont le projet d’aménagement final
a pour vocation une mise en valeur écologique et/ou paysagére ou encore énergétique, notamment des

anciennes carriéres » Cette précision ne remet pas en cause le projet communal.

» La CCPE est favorable aux demandes de la société LAFARGE GRANULAT.

v Mme BUICK GHA Florence
> Elle est propriétaire de la parcelle N° 50 lieudit Bailly et située rue de la gare.
> Elle souhaiterait qu’elle soit mise en zone UB en vue de I’agrandissement d’un garage,

terrain attenant a batir lors de son acquisition en 1980.

Réponse de la Communauté de Communes de la Plaine d’Estrées

La parcelle est classée en zone UB dans le PLU de 2005.

La parcelle AESO est classée en zones N et Nhu (reprise du SAGE Oise Aronde : recensement des zones
humides avérées). Le réglement de la zone N autorise la construction d’une annexe a une habitation
existante dans la limite de 25m?2 d’emprise au sol ce qui permettrait I’extension du garage sur la partie de

la parcelle inscrite zone N. Pas de modification & envisager du classement de cette parcelle.

» La CCPE n’acquiére  la demande de Madame BUICK GHA que pour une extension donc

garage possible car zone humide.

v M. MORITZ Thibault
> Propriétaire de la parcelle 108 (surface commerciale), il aimerait avoir la possibilité
d’exploiter en cas d’agrandissement commercial les parcelles 142 et la partie végétale de la

141 (placée en zone UE) et la possibilité de bétir avec acces sur son parking.
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Réponse de la Communauté de Communes de la Plaine d’Estrées

Dans le PLU actuel les parcelles 141 et 142 sont des fonds de jardin d‘une maison donnant rue de Picardie.
Ils appartiennent a deux propriétaires différents. Ils sont classés en zone UB du PLU. La zone
commerciale est en zone 1AUc.

Le PADD du PLU laisse la possibilité de développer les activités commerciales, artisanales ou de
services et plus particuliérement le long de la rue du grand ferré. Dans le projet de PLU révisé, Coccinelle
est classé en zone UB. Le réglement écrit de la zone UB autorise les activités libérales, artisanales ou
commerciales dés lors qu’elles ne sont pas nuisantes pour le voisinage. Il est donc possible d’envisager
I’implantation d’activités sur ces parcelles.

Le réglement écrit page 23 stipule que les constructions doivent avoir un acces direct & une voie ouverte
a la circulation publique ce qui implique que, s’il devait y avoir un projet d’extension de Iactivité
économique & cet endroit, il conviendrait de I’aborder a I’échelle de la globalit¢ de I'unité fonciére
concernée (parcelles n°141 et 142 appartenant au méme porteur de projet, ou parcelle n°142 intégrée a
la méme unité fonciére que la parcelle n°108), tout en soulignant qu’il conviendra, quoi qu’il en soit, de
prendre en compte la présence d’une voie publique (chemin) qui sépare les parcelles n°141 et n°142 de

la parcelle n°108 (Coccinelle et son parking).

» La CCPE rappelle que les parcelles concernées appartiennent pour I’instant a deux
propriétaire différents, possibilité d’envisager I’implantation d’activités sur ces parcelles

sous certaines conditions.

v" M. BIEZ Alain
> 1l aimerait savoir si la parcelle 192 située Moulin d’en bas dont il est propriétaire est

constructible ou susceptible de I’étre.

Réponse de la Communauté de Communes de la Plaine d’Estrées

Dans le PLU de 2005 cette parcelle est classée en zone A.

Cette parcelle étant occupée par un jardin et compte tenu de sa situation en extension de la rue (principe
de non-étalement urbain) elle a été classée en zone Nj. Cette partie de la rue du Moulin n’est pas desservie
par le réseau d’eau potable et d’assainissement ce qui justifie le maintien du classement en zone Nj de la
parcelle (cf. plan des réseaux en annexe du PLU). Avis favorable au maintien du classement en Nj de

cette parcelle.

» La CCPE justifie le maintien de la parcelle en zone Nj donc non constructible.
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v" M. HARLE D’OPHOVE
> 1l est propriétaire de différentes parcelles aux étangs de I’Abbaye et m’a remis un dossier
reprenant les enjeux et les possibilités de développement touristiques sur ces parcelles.
» Ilindique qu’en I’état la commune bloque sur le site tout nouveau développement touristique
et indique que sortir du secteur Nt, le triangle situé a I’ouest des étangs, est un coup fatal &
tout développement touristique sur la zone dans la globalité et impactera de ce fait également

les autres zones connexes.

Réponse de la Communauté de Communes de la Plaine d’Estrées

Dans le PLU de 2005 le site avec le restaurant et les constructions existantes est classé en zone Nib et
les étangs en zone Nir.

Le classement en zone UBt proposé au PLU révisé, vise a confirmer et conforter le caractere déja
construit de cette partie du site des étangs de I’Abbaye. 1l n’est pas constaté de batiment identifié au
cadastre sur la parcelle ZL n°31, au sud de laquelle il est demandé une extension du zonage UBt. Pour
autant, compte tenu que cet ajustement de zonage est mineur et est en mesure d’offrir une possibilité
d’aménagement de I’entrée du site des étangs de I’Abbaye, il est proposé d’y répondre favorablement.
En ce qui concerne la délimitation du secteur N, il est proposé de I’ajuster en le calant (sous forme de
pastillage par exemple) sur les emplacements identifiés sur le plan fournit en page 8 du document remis
par le porteur de projet d’implantation de mini structures d’hébergement insolite.

I ne parait pas souhaitable d’augmenter & 350 m2 I’emprise au sol des constructions destinées a recevoir
du public (type sanitaire, buvette, restauration, etc.) admises dans le secteur Nt qui n’a pas vocation &
étre urbanisé. Le secteur UBt offre déja un potentiel important. En Nt, le seuil de 200m?> sera peut-€tre
de nature & bloquer le projet d’hébergements (une dizaine de structures + le bloc sanitaire). Peut-étre
faudrait-il laisser la possibilité via la création d’un seuil maximal d’emprise au sol d”1% de permettre ce
projet ?

Il est proposé d’ajouter au second alinéa du réglement du secteur Nt que les nouvelles installations
(pouvant correspondre aux mini-structures d’hébergement insolite envisagées) et les aménagements
nécessaires aux activités touristiques et de loisirs de plein air autorisés ne doivent pas €tre source de
nuisances sonores.

Avis favorable pour soutenir les projets de développement touristique sur le territoire intercommunal et
les étangs de 1’abbaye sont un lieu de promotion important a maintenir et développer. I convient de

trouver un équilibre entre le développement de cette activité et le maintien du caractére naturel des lieux.

» La CCPE dans ses réponses est favorable au développement des Etangs de I’ Abbaye tout en

maintenant le caractére naturel des lieux.
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v" Mme NUYTENS domicilié 4 Houdancourt

> Elle est propriétaire d’une parcelle rue du Moulin dans la commune section ZI 100 lieudit
« Le champ Lemoine » et souhaiterait qu’une partie de cette parcelle (vu la profondeur du

terrain) soit constructible.

Réponse de la Communauté de Communes de la Plaine d’Estrées

La parcelle ZI100 est classée dans le PLU de 2005 en zone A. Elle se situe au sud de la rue du moulin et
se trouve occupée par un vaste parcellaire agricole homogene.

Afin d’éviter la consommation d’espaces agricoles et naturels, de limiter I’étalement urbain et de protéger
les terres cultivées cette parcelle est maintenue en zone A. De plus, la parcelle ZI 100 n’est pas desservie

par les réseaux (ni ’eau potable ni I’assainissement). Avis favorable au maintien de son classement en

zone A.

> La CCPE ne peut répondre favorablement & la demande de Mme NUYTENS (zone A)

v' M.BOUCHER Régis
» Propriétaire indivis d’une parcelle cadastrée AC 0012lieudit le Pied de Porchez pour 2327

m2 souhaiterait que cette parcelle soit susceptible d’étre constructible.

Réponse de la Communauté de Communes de la Plaine d’Estrées

Dans le PLU de 2005, cette parcelle est classée en zone 2AUh.
L’ilot foncier est classé en zone 1 AU avec des Orientations d’ Aménagement et de Programmation pour

le développement de I’habitat. Aucune remarque particuliére a formuler.
v' SEZEO (Syndicat des Energies des Zones Est de I’Oise)

> Il souhaite dans le cadre de la révision du PLU a ce que soit autorisé en zone N, I’installation

de panneaux photovoltaiques sous forme de champs, d’ombrieres ou sur toitures existantes.

Réponse de la Communauté de Communes de la Plain d’Estrées

Le projet de PLU prévoit un secteur Np ol les constructions et installations visant a une valorisation des
énergies renouvelables sont autorisées. De méme en zone N sont autorisées les ICPE li¢es a la mise en

valeur énergétique des anciennes carriéres.

Avis favorable au développement des énergies renouvelables comme les PV en zone N du PLU.

» Réponse favorable de CCPE.

Enquéte publique E22000027/80 — 20 juin au 22 juillet 2022 inclus -
Révision du Plan Local d’Urbanisme de Longueil Sainte Marie

22/58



v Cabinet d’avocats Vivien GUILLON pour le compte de M. GANIER Christian

» M. GANIER est propriétaire d’un bien immobilier situé 12 rue de la Gare a Longueil Sainte
Marie qu’il cherche a vendre depuis 2020. Ce bien constitue une unité fonciere composée
des parcelles section F N° 845-846-847-957-963 et 967.

> Selon notre conseil le classement de certaines parcelles semble totalement incohérent eu
égard a la destination ferroviaire.

> En conclusion M. GANIER souhaite dans le cadre de cette enquéte de se prononcer sur le
bienfondé de classement en zone naturelle N des parcelles F 847-957-963 et 967 composant

le jardin attaché a sa maison d’habitation.

Réponse de la Communauté de Communes de la Plaine d”Estrées

Dans le PLU de 2005 ’ensemble de I’ilot foncier est classé en zones UB et UY. Le projet de PLU soumis
4 EP prévoit que la parcelle accueillant la maison existante soit classée en zone UB et les autres parcelles
en zone N.

Ces parcelles sont inscrites en zone naturelle au PLU parce qu’elles présentent manifestement ce
caractére aujourd’hui. Les limites de la zone UB dans le « quartier » de la gare sont calées sur les parcelles
qui sont aujourd’hui urbanisées (construites en dehors d’un usage d’activités économiques). En raison
de la présence d’activités économiques dans ce secteur de la commune dont certaines présentant des
risques technologiques (silos agricoles) ou encore des nuisances sonores (activités du site de la SNCF
par exemple), I’implantation de nouveaux logements n’est pas souhaitable dans cette partie de la
commune, ce qui justifie les limites fixées pour la zone UB délimitées. La mairie souhaite preciser que
le terrain est I'une des sources du rii de Nancy malgré les travaux de rebouchage entrepris par le

propriétaire, ce qui justifie son classement en zone N du PLU.

» La CCPE justifie le classement de ces parcelles en zone N car elles en ont toutes les

caractéristiques.

v" Mme BRUCHET Noémie, juriste de la société EQIOM GRANULATS
Courrier envoyé par mail et confirmé par dépdt relatant 5 observations avec en synthese pour

chacune d’elles des propositions reprises ci-dessous. A savoir :

> Observation I portant sur le zonage du PLU dans la ZAC Paris Oise.
Proposition (en synthése) :

- Faire évoluer le zonage du PLU pour tenir compte de I’état d’avancée dans I’amenagement

de la ZAC Paris Oise, en faisant passer en zone urbaine (« U ») les parcelles actuellement

Enquéte publique E22000027/80 — 20 juin au 22 juillet 2022 inclus -
Révision du Plan Local d’Urbanisme de Longueil Sainte Marie

23/58



classées en zone a urbaniser (« AU ») et prioritairement les parcelles en secteur 1AUze - en
ce compris celles non encore construites situées le plus a ’est- dont la numéro ZO-0072-
dans le périmétre de la ZAC Paris Oise dans le projet de réglement de PLU mis a ’enquéte
publique;

- Modifier en conséquence le réglement du PLU en créant, en complément des anciens
secteurs AU, nouvellement renommés 1AUza, 1AUzs, 1AUzv, 1AUzp, 1AUzs ou 1AUze,
des secteurs « miroirs » en « U » (correspondant par exemple a Uza, Uzs, Uzy, etc.). Les
régles applicables & ces secteurs seraient alors identiques a celles proposées actuellement
pour les secteurs en 1AUz dans le projet de réglement de PLU mis & I’enquéte publique, &
I’exception des régles faisant I’objet de nos observations ci-dessous (Cf., Observations 2 et

suivantes).

Observation 2 portant sur les régles de hauteur applicables dans la ZAC Paris Oise.

Proposition (en synthése) :

- Soit, instaurer pour les parcelles actuellement incluses dans le secteur 1AUze du reéglement
de PLU mis a ’enquéte (que nous souhaiterions voir passer en « U » - Cf. Observation n°1)
une régle de hauteur de 25 métres, en maintenant une possibilité de dépassement ponctuel
pouvant, selon le projet concerné, étre autorisé non seulement« pour des raisons techniques
ou fonctionnelles » (pour reprendre les termes du projet de réglement de PLU soumis
enquéte publique — Cf,, p. 45), mais aussi — conviendrait-il d’ajouter — « pour des raisons
d’automatisation industrielle ou, d’optimisation de I’emprise au sol de stockage ou

procédés» ;

- Soit, instaurer une régle de hauteur de 25 métres pour ces mémes parcelles, avec une
possibilité de dépassement pouvant aller jusqu’a 40 métres mais limitée 2 25% maximum de

la surface totale du terrain.

Observation 3 portant sur un manque d’informations dans le dossier d’enquéte publique

concernant la ZAC Paris Oise

Proposition (en synthese) :

- Confirmer que dans le secteur 1AUze (objet de notre demande de changement de zonage
— Cf. Observation n°1), les 900.000 m2 seront bien affectés au prorata des surfaces fonciéres
comprises dans ce secteur,

- I’indiquer dans le texte du réglement du PLU final, dans un souci de clarté.
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» Observation 4 portant sur les dépots de matériaux

Proposition (en synthese) :

- Indiquer dans le texte du réglement du PLU final que sur les parcelles comprises dans le
secteur 1AUze (objet de notre demande de changement de zonage — Cf. Observation n°l),
les dépdts de matériaux — qu’ils soient en lien ou non avec I’exploitation d’installations
classées — sont autorisés, et ce, pour éviter toute ambiguité quant aux usages et affectation

des sols, constructions et activités autorisées sur ces parcelles.

> Observation S portant sur lotissement et permis valant de division dans les dispositions

générales du projet de réglement du PLU mis a | 'enquéte publique

Proposition (en synthése) :

- Supprimer des dispositions générales du réglement de PLU final (Cf., p. 2) la disposition
selon laquelle : « Dans le cas d’un lotissement ou de la construction, sur un méme terrain,
de plusieurs batiments dont le terrain d’assiette doit faire I’objet d’une division en propricté
ou en jouissance, les régles édictées par le Plan Local d’Urbanisme ne sont pas apprécices
au regard de I’ensemble du projet, mais au regard de chacun des terrains issus de la division

(article R. 151-21 du code de ’urbanisme ».

Réponse de la Communauté de Communes de la Plaine d’Estrées

La société EQIOM est propriétaire d’une parcelle faisant partie de la ZAC Paris Oise. Le projet de PLU
en cours de révision maintient les mémes dispositions réglementaires que le PLU de 2005 en conservant

les éléments originels de la ZAC (zonage + réglement écrit.

Observation n°1 : dans la mesure o la procédure de ZAC n’est pas achevée, dans un souci de cohérence
de Dapplication des dispositions réglementaires et financiéres propres a cet outil d’amenagement
opérationnel, il a été décidé de maintenir le classement en zone AU dans le cadre du PLU révisé. Un
PLU intercommunal est en cours d’élaboration & ’échelle de la Communauté de Communes de la Plaine
d’Estrées ; celui-ci pourra modifier le zonage dans cette partie du territoire communal au regard du degre

d’achévement de la ZAC d’ici 2025.

Observation n°2 : le réglement du PLU révisé ne fait que traduire les régles établies au moment de la
constitution du dossier de ZAC qui prévoyaient (via le Réglement d’Aménagement de Zones) des
gabarits de construction différenciés en fonction des secteurs délimités et du type d’activités souhaités.

1l convient de rappeler que le montage financier de la ZAC repose sur le paiement d’une participation au
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financement des équipements et aménagements de cette zone, sur la base de la surface du terrain. Il n’est

donc pas souhaitable de revoir ces régles tant que la ZAC ne sera pas achevée.

Observation n°3 : I’emprise constructible globale est limitée & 900 000 m2 suivant les dispositions
initiales du Réglement d’ Aménagement de Zones (RAZ) du dossier ZAC Paris Oise qu’il a fallu traduire
dans le réglement du PLU & la suite de la suppression des RAZ par la loi SRU. L’aménageur précisera

les droits & construire dans le cadre des négociations avec les propriétaires dans le secteur 1AUze.

Observation n°4 : La encore, le réglement du PLU révisé s’en tient a traduire le contenu du RAZ initial
qui ne prévoit dans le secteur 1AUze que les constructions et installations a usage industriel, commercial,
artisanal, de services ou d’entrepot, ainsi que les ouvrages, constructions ou installations nécessaires ou

liés a ces activités.

Observation n°5 : il n’est pas souhaitable de supprimer les dispositions prévues par les dispositions
générales, en cas de lotissement et permis valant division qui ne sont pas sensées s’appliquer dans un
périmétre de ZAC, parce qu’elles sont indispensables a une application cohérente des régles definies
dans les différentes zones constructibles d’un PLU afin de garantir la cohérence urbaine, architecturale

et paysagére d’une nouvelle opération d’aménagement par rapport au reste de la zone.

> Dans L’analyse des cinq observations la CCPE justifie ses réponses en reprenant les

dispositions originelles de la ZAC Pari Oise.

v" M. LENGELE Christophe domicili¢ rue de Bailly & Longueil
> Il aadressé le 11 juillet un mail & la CCPE lui indiquant qu’il ne trouvait pas trace de la zone
Ubj ni sa définition dans laquelle est classée sa parcelle et en complément souhaiterait savoir
ce qu’il est possible de faire dans cette zone.
En réponse la CCPE I’a invité & consulter les dossiers disponibles en mairie de Longueil ainsi que sur le
site internet de la CCPE. Elle lui a également transmis une capture d’écran du zonage Ubj de son terrain

(arriére) ainsi que le lien pour accéder au réglement écrit du PLU pour trouver ce qu’il est

» La commune justifie la mise en ER de la Parcelle 797.

> La commune rassure M. BEL inquiet qui craignait des inondations plus importantes.

Réponse de la Communauté de Communes de la Plaine d’Estrées

Dans le PLU actuel le fonds de jardin est classé en zone A. Les pieces du PLU en cours de révision sur

la zone UB;j ont été envoyées a monsieur Lengellé sans qu’aucune remarque ne soit faite.
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Le fond de sa parcelle rue du bailly est en zone UBj. Avis favorable pour conserver le zonage UB] et
ainsi favoriser la reconnaissance du caractére de jardin de cet espace sans pour autant y développer de
nouvelles habitations. Il sera nécessaire de compléter la 1égende du plan de zonage du village car le

secteur UBj n’y apparait pas.

> Il semblerait que M. LENGELE ne se soit pas manifesté mais la CCPE donne un avis

favorable pour reconnaitre la qualité de jardin a sa parcelle rue du Bailly

Le commissaire enquéteur note qu’il a été apporté & chacune des observations ou demandes de la part
des intervenants, des réponses concises, claires et détaillées de la part de la Communauté de Communes
qui a justifié avec précisions ses réponses et qui est resté ferme sur les dispositions réglementaires

d’urbanisme.
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9. CONCLUSION

Aprés avoir souligné :
= La bonne organisation de I’enquéte publique par la commune,

= La mise a disposition au commissaire enquéteur d’un dossier complet et I’apport de toutes
explications complémentaires permettant une connaissance pertinente du dossier et des objectifs
poursuivis par la commune,

» L’écoute de la commune aux recommandations du commissaire enquéteur,
= La participation du public si faible fit-elle malgré les enjeux,
» L’information qui a ét¢ faite par la commune auprés de ses administrés en amont de ’enquéte

Au terme de cette enquéte et aprés analyse de 1’ensemble de I’aspect du projet, j’ai formulé mes
conclusions motivées (dans un document séparé) concernant la révision du PLU de la commune de
Longueil Sainte Marie.

Fait et clos a Verneuil le 21 aoiit 2022

Le commissaire-enquéteur,

J.Y. MAINECOURT
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Annexe 1 > Délibération du conseil municipal du 16 décembre 2014
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Département de I'Oise - SOUS-PREFECTUI.?—E
Arrondissement de Compitgne
Commune de Longueil Sainte Marie 29 DEC. 2014

DE COMPIEGNE (OI$E)
Extrait du Registre des délibérations du Conseil Municipal
Annule et remplace la délibération n°2014.10.85 du 7 octobre 2014

n° 2014.12.112

L’an deux mille quatorze, le seize décembre, & dix-neuf heures, le conseil municipal également convoqug, s’est
réuni au lieu ordinaire de ses séances, sous la présidence de Monsieur Stanislas BARTHELEMY.

Etaient présents : Mmes Christine RUFFIER, Jacqueline MOREL, Christel BENARD, Stéphanie BOUTER,
Brigitte VASSEUR,
MM. Stanislas BARTHELEMY, Philippe FERCOT, Christophe HENRIQUET, Didier
VOITURONT, Claude AMAND, Fabien GENET, Guillaume CAMUS, Bertrand MARCHAND

Etaient absents excusés : Anna HENNION donne pouvoir & Philippe FERCOT
Christelte CARVALHO/DUPRESSOIR donne pouvoir & Christophe HENRIQUET
Valérie TAVERNIER donne pouvoir 4-Guillaume CAMUS
Michel KERVEGAN donne pouvoir & Stanislas BARTHELEMY

Sylvie WILLIAM
Nombre de conseillers en exercice . 18 Date de convocation  : 09/12/2014
Nombre de conssillers présents et représentés: 17 Date affichage 1 11/12/2014

Monsieur Didier VOITURONT a été élu secrétaire.

Objet : PRESCRIPTION DE LA REVISION DU PLAN LOCAL D'URBANISME

Monsieur le Maire rappelle & I’assemblée les termes de la délibération N° 2014.10.85 du 7 octobre 2014 décidant
de prescrire la révision du Plan Local d’Urbanisme sur ’ensemble du territoire communal,

Toutefois, par courrier en date du 30 octobre 2014, Monsieur le Sous-Préfet a attiré I'attention de Monsieur le
Maire sur le fait que la mise en conformité avec la nouvelle loi ALUR et le SCOT ne pouvait &tre considérée
comme un objectif en soi, et qu’il convenait par conséquent de redéfinir précisément les objectifs poursnivis dans
le cadre de la révision du PLU.

Monsieur le Maire rappelle que le Plan- Local d'Urbanisme de Longueil Sainte Marie a été approuvé par
délibération du conseil municipal en date du 7 juillet 2005, et que celui-ci a fait I'objet de deux modifications
(’une le 21 janvier 2010 et la seconde le 22 janvier 2014).

Il indique que, suite & la promulgation de la Loi ALUR (Accés au Logement et un Urbanisme Rénové) du 24 mars
2014, certaines mesures de notre PLU sont devenues illégales, notamment en ce qui concemne le COS (Coefficient
d’Occupation du Sol). D’autre part, il précise que notre PLU doit étre en conformité avec le SCOT (Schéma de
Cohérence Territoriale) approuvé le 29 mai 2013 par le SMBAPE, avant fin mai 2016.

11 donne lecture aux membres du conseil municipal du compte-rendu des derniéres commissions d’urbanisme du 25
septembre 2014 et du 27 novembre 2014, approuvant la prescription de la révision du PLU sur P’ensemble du
territoire communal et précisant les objectifs poursuivis dans le cadre de la révision du PLU.

Vu la loi Solidarité et Renouvellement Urbain (SRU) n°2000-1208 du 13 décembre 2000 ;

Vu la loi Urbanisme et Habitat (UFH) n°2003-590 du 2 juiltet 2003 ;

VU la loi portant engagement National pour I'Environnement (ENL) n°2010-788 du 12 juillet 2010;

VU la loi du 24 mars 2014 pour I'accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR) ;

Considérant qu'il y a lieu de prescrire la révision du PLU sur I’ensemble du territoire communal ;

Considérant 1a nécessité de fixer de nouveaux objectifs ;

Considérant la nécessité de fixer les modalités de la concertation avec la population pendant Iélaboration du PLU.

Le Conseil Municipal,
Oufe P’exposé de Monsieur le Maire,
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Aprés en avoir délibéré,
A P’unanimité des membres présents et représentés,

DECIDE

- D’annuler 1a délibération N° 2014.10.85 du 7 octobre 2014.

- De prescrire la révision du Plan Local d’Urbanisme sur I’ensemble du territoire communal,
conformément aux articles L 123-1 et suivants, et R 123-1 et suivants du Code de I'Urbanisme,

- De charger la commission municipale d’urbanisme, composée de :
Stanislas BARTHELEMY, Maire et Président, Anna HENNION, Christelle CARVALHO-DUPRESSOIR,
Philippe FERCOT, Didier VOITURONT, Christophe HENRIQUET, Fabien GENET, Michel
KERVEGAN, Christel BENARD, Brigitte VASSEUR, Claude AMAND, membres, du suivi de la révision
du Plan Local d’Urbanisme ;

- D’organiser la concertation conformément aux dispositions des articles L.123-6 et L.300-2 du Code de
1’Urbanisme, selon les modalités exposées ci-dessous :

o Elle se présentera comme suit :
- Présentation du projet d’aménagement durable
- Présentation du projet PLU avant délibération du conseil municipal arrétant le PLU

La concertation a chacune de ces phases s’effectuera de la maniére suivante :
- exposition des travaux réalisés par le bureau d’études
- réunions publiques
- information réguliére par le biais du site intenet de la commune et du bulletin municipal
- possibilité d’adresser par écrit toutes suggestions & 1’attention du Conseil Municipal &
Padresse de la mairie

- De préciser les objectifs poursuivis dans le cadre de la révision du PLU, comme suit :

- Simplifier le zonage en supprimant certaines sous-sections et en le rendant plus cohérent

- Diminuer les surfaces urbanisables futures et réviser leur réglementation en particulier la
suppression du COS

- Réviser le zonage et la rdglementation de la ZAC et de la zome Ui ainsi que les
développements économiques futurs

- Reprendre toutes les réglementations applicables a toutes les zones

- Redéfinir certains emplacements réservés

- Reprise des définitions d’activités en zone N

- De donner autorisation au maire pour signer toute convention qui serait nécessaire & "éventuelle mise &
disposition des services de I’Etat ;

- D’autoriser Monsieur le Maire & lancer une consultation pour le choix d'un cabinet d’urbanisme

- De solliciter de ’Etat une dotation pour compenser la charge financidre de la commune correspondant aux
frais matériels et aux frais d*études liés 3 la révision du Plan Local d'Urbanisme, conformément au décret
n°83-1122 du 22/12/1983 ;

- Que les crédits destinés au financement des dépenses afférentes 4 I'étude du Plan Local d’Urbanisme seront
inscrits au budget de ’exercice 2015

- De mener la procédure selon le cadre défini par les articles L.123-6 4 L.123-10, R.123-16 du code de
Purbanisme en ce qui concerne I’association et la consultation des diverses personnes publiques ;

Conformément a Particle L 123-6 du code de l'urbanisme, la présente délibération sera notifiée :

- au Préfet du département de I’Oise ;
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aux présidents du Conseil Régional de Picardie et du Conseil Général de I’Oise ;

aux présidents de la chambre de commerce et d'industrie territoriale, de la chambre de métiers et de la
chambre d'agriculture ;

au président de l'organisme de gestion des parcs naturels régionaux et parcs régionaux ;
aux présidents des différents EPCI concernés ;

aux maires des communes limitrophes ;

Conformément aux articles R 123-24 et R 123-25 du code de I'urbanisme, la présente délibération fera l'objet d'un
affichage en mairie durant un mois et d'une mention en caractéres apparents dans un journal du département.

Longueil Sainte Marie, le 19 décembre 2014

Pour extrait conforme,
Cetifié exécutoire Le Man'e,
Regu en Sousrétecnursle. £ 12/ 26 114 S. BARTHELEMY
Alfelbe Saif i
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Annexe 2 » Arrété de Madame la Présidente de ]Ja Communauté de Communes de
la Plaine d’Estrées ;du 19 mai 2022
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Lt TS ML ARRETE DE LA PRESIDENTE — n°® 2022-084 PRESCRIVANT L'OUVERTURE DE L'ENQUETE
PUBLIQUE SUR LE PROJET OE REVISION DU PLU DE LA COMMUNE DE LONGUEIL SAINTE
MARIE

La Présidente de la Communauté de Communes de |8 Plaine d'Estrées,

Vu le Code de 'Urbanisme et notamment les articles L 151-2 et suivants, L.153-19 3 L153-21, R.153-8, qul indique notamment
que 'enquéte publique se déraulera dans les formes prévues par les articles R.123-1 3 R.123-23 du Code de I'environnement ;

Vu le Code de 'Environnement et notamment les articles L 123-3, L123-6, L.123-9 & L.123-18 relatifs aux enquittes pubtiques
des projets, plans et programmes ayant une Incidence sur I'environnement ;

Vu |3 délibération du Canseil Municipal de Lorguell-Sainte-Marie en date cu 16 décernbre 2014 complétée par celle du 02
mars 2016 prescrivant la révision du PLU et fixant les mocalités de la concertation avec la population ;

Vu la délibération du Cansell Communautaire en date du 18 segtembre 2018 portant évolution ces statuts ce la Communauté
de Communes de ia Plaine d'Estrées (CCPE} et modificatian de la compétence aménagement de I‘espace avec (a compeétence
PLUI, instaurant le transfert de compétence a Pian Local d’Urbanisme et documents d'urbanisme en tenant lieu» a 13
Communauté de Communes de la Paine d'Estrées & comoter du 1 janvier 2019 ;

Vu l'arrété préfectoral du 27 décembre 2018 transférant la compétence en matiére de PLU 4 1a Communauté de Communes
de la Plaine d'Estrées ;

Vu |a délibération du Conseil Municipal du C6 mars 2019 donnant son accord 3 13 Communauté de Communes de 1a Plaire
d'Estrées pour que celie-ci poursuive et achéve la procédure de révision du PLU de Longueil-Sainte-Mane ;

Vu la dedibération du Conseil Communautaire du 09 avril 2019 decidant de finaliser 1a pracédure de révision du PLU de Longuell-
Sainte-Marie ;

Vu Ia d&libération du Consell Municipal en date du 04 cécembre 2020 valicant les orientations du projet de révision du PLU et
décidant de le soumettre 3 la Communauté de Communes de |a Plaine d'Estrées, compétente en matiére de PLU, en vue de
sor arrét ;

Vu la délibération du Conseill Cammunautaire en date du 19 janvier 2021 tirant le bllan de la concertation ;

Vu la dékibération du Conseil Communautaire en date du 23 mars 2022 arr8tant le projet de révision de PLU de !a commure
de Longuell-Szinte-Marie ;

Vu la décision en date du 21 Mars 2022 de Madame la Présidente du Tribunal Administratf d'AMIENS désignant Monsieur
Jean-Yves Mainecours, en qualité de Commissaire-Enquéteur ;

Vu les pidces du dessier soumis a l'enguéte publique ;

ARRETE
Article 1
Il sera procédé A une enquéte publique sur les dispasitions du projet de révision du plan local d'urbanisme arrété ce 2
commune de Longuell-Sainte-Marie pour une durée de trente-trois (33) jours cansécutifs du lundi 20 juin 2022 3 OSMI0 au
vendredi 22 juillet 2022 3 17h30

Article 2 ;

Mongieus Jean-vves Mainecourt a été désigné en qualité de Commissaire-Enquéteur par Madame 3 Présidente du Tribunal
Administratif g’Amiens

Article 3 :

Les pitces du dossier seront tenues a la disposition du pubic &n mairie de Langueil-5ainte-Marie (1 rue du Grand Ferré pendant
toute la durée de enquéte, soit du 20 juin 2022 3 ShO0 au 22 juiliet 2022 4 2700 3ux jours et horaires habituels d'ouverture de
fa mairie au public, sait du 20 juin 2022 au 10 juillet 2022 les Lundi de Sh 3 12h, Mardi de 9F & 12h et de 14h 3 17h, Mercredi de
9h a 12h, Jeudi de Sh 3 12h, vendredi de 9h 3 12h et de 14h 3 17h, Samedli de 9h 3 12h et a compter du 11 juillet 2022, ies
horalres de la mairie de Longueil-Sainte-Marie seront modifids et le dossler sera consultable les Mardi de 9h 3 12h, Vendred| de
14h 4 17h et Samedi de Sh 3 12h,
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Le dossier sera également disportble du 20 juin 2022 au 22 julllet 2022 durant les permanences du commissaire-enquiteur :

- Lundi 20 juin 2022 de 9h00 & 12h00

- Samedi 08 juillet 2022 de O5hO0 a 12hCO

- Lundi 18 pillet 2022 de 16100 2 13h00

- Vendredi 22 juitlet 2022 de 14h00 4 17h00

Le dassler d’enquéte publique sera consultable sur un poste informatique et sur support papier 4 la mairie de Longueil-5alnte-
Marie |1 rue du Grand Ferré) et également durant les permanences de Monsieur le commissaire-enguéteur, sur support papier,
en mairie de Longueil-Sainte-Marie.

Le dossier sera également consuitable sur le site Internet de la Communauté de Communes de |3 Plaine d’Estrées:
www Ceolaine estiees.com,

Articled;

Le dossier de réwision du PLU, constitué de plusieurs pitces, sera mis 4 la disposition du public, en mairie de Longued-5ainte-
Marie durant toute |a durée de I'enquéte publique (1 rue du Grand Ferré) et durant les permanences de M. le commissaire-
enquiteur.

Il contiendra les piéces suivantes :
- les acres administratifs
- Lerapport de présentation
- Leprojet d'aménagement et de développement durables (PADD)
- Les orientatians d'aménagement et de programmation {DAP)
- Les plans de zonage
- Leréglement
= Les servitudes d’utilité publigue {SUP) et cbligat'ons diverses
- Les annexes {notice explicative, eau potatde, assainissement)
~  Le résumé non technigue (note de synthése}
- Les avis des personnes publiques associées et consultées
- Les réponses aux avis des personnes publiques associées et ponsultées
«  Lavis de la MRAE

Le dossier de PLU est soumls 3 évaluation envirgnnementale.

Autres documents portds ) 1a connaissance du public pendant I'enguéte publique :
= Les parutions dans la presse Igcale

Un registre d'enquéte publigue, 3 feuillets non moblles cotés et paraphés par le commissaire-enquéteur, sera ouvert et géposé
4 la mairie pendant 33 jours cansécutis du lundl 20 Juin au vendredi 22 juillet 2022 inclus en dehors des permanences, et ala
mairie de Longueil-Sainte-Marie {1 rue du Grand Ferré - 60126 LONGUEIL SAINTE MARIE]} durant les permanences de Monsieur
le commissalre-enquéteur,

Chacun pourra prendre connalssance du cossier et consigner ses éventue:les observations
- Sur le reglstre d'enquéte publique
- oules adresser par écrit a l'adresse sutvante .
o  Monsieur le commissaire-enquéteur €7 PLU
Mairie de Longueil-Sainte-Marle
1 rue du Grand Ferré - 60126 LONGUEIL SAINTE MARIE

- oupar courriel 3 I'adresse : gnquete-pudlique@cc-pe.fr en spécifianl en objet du mail : EP PLU Longueil-Sainte-
Marie

Toute personne peut, sur sa demande et 4 ses frais, obtenir communication du dossler d'enquéte publique auprés de I'autorité
compétente pour ouvrir et organiser I'enquéte, en Yocturrence Madame la Présidente de Ia Communauté de Communes de
I3 Plaine d'Estrées, dés la publication de I'arrété d’ouverture de I'enquite publique.

Enquéte publique E22000027/80 — 20 juin au 22 juillet 2022 inclus -
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Artide 5 ;
Le commissalre-enquéteur recevra le public et se tlendra a sa disposition en Mairie de Longueil-Sainte-Mane les:
- Lungi 20 juin 2022 de ShQ0 a 12h00
N Samedi 09 juillet 2022 de 03000 4 12hC0

- Lunci 18 juillet 2022 de 16h00 a 15hOJ
- Yendredt 22 julllet 2022 de 14h00 3 17h00

Article6 :
alexpiration du délai de 'enquéte prévuy 3 I'artcle 1, le registre sera clos et signé par le commissaire enquéteur qui disposera
d'un délai d'un mois pour transmettre 3 Madame la Présidente de 1a Communauté de Communes de 3 Plaine ¢'Estrées et

Monsleus le Maire de Longueli-Sainte-Marie, le dossier de I'enguéte publique accempagne du registre et ces pléces annexgées
3veC san rapport, 50N avis et ses conclusions motivées.

Article 7

Une copie du rapport et des conclusions au commissaire enquéteur sera adressée 3 la Préfate du Département de 'Qise et &
la Présidente du Tribunat Administratif ¢’ Amiens.

Le public pourra consulter ce rapport et les conclusions & la CCPE, 3 1a maine ce Longueil-Sainte-Marie et sur le site internet
hébergeant le dossier d’enquéte publique aux jours et heures habituels d'ouverture pendant un an.

enid! § -

Un avis au pubdic falsant connaitre I'ouverture de 'enguéte sera pudlié par le soin de Madame la Présidente ce I3 CCPE :
- quinze jours au moins avant le début de celle-ci
- et rappelé dans les huit premiers jours de I'enguéte
en caractéres apparents dans deux journaux diffusés dans le Département agsignés ci-aprés ;
Le Courrier Picard
Qise Hebdo

Ii sera également publié sur le site internet de la Communauté de Communes, quinze jours au moins avant le début de
I'enquéte publique et perdant toute la durée de celle<ci.

Cel avis sera affiché notamment a la Mairie de Longueil-Salnte-Marle et sur les panneaux d'affichages nabituels de la CCPE.

Ure copie des avis publiés dans 13 presse sera annexée au dossier soumis & 'engudte avant 'ouverture de I'enquéte en ce qui
coacerne La premiére insertion, et au cours de 'enquéte pour la deuxiéme insertion.

Article 9 :
A Pissue de I'enquéte publique, le projet de révision du PLU de tongueil-Sainte-Marie, sventuellernent modifié pour tenir

compte des avis des persannes publiques, des observations du public et des conclusions du commissalre enquéteur sera
approuve par délibération du Conse! Communautaire de la CCPE.

Asticle 10:
Cople du présent arrété sera adressée :
- au Commissalre-Enguéteur

- au Sous-Préfat de Campiégne.

Fait 4 la Communauté de Communes de La Plaine d’Estrées Le 19 mal 2022
La Présidente

A

[ RCIER.
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REPUBLIQUE FRANCAISE

DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF D'AMIENS

21 mars 2022

N° E22000027 /80 LA PRESIDENTE DU TRIBUNAL
ADMINISTRATIF

Décision désignation commissaire
CODE : 1 — urbanisme et aménagement

Vu enregistrée le 1 mars 2022, la lettre par laquelle la présidentc de la communauté
de communes de la Plaine d'Estrées demande la désignation d*un commissaire enquéteur en
vue de procéder a une enquéte publique ayant pour objet :

- la révision du plan local d'urbanisme de Longucil-Sainte-Marie.

Vu:
- le code de ’environnement :
- le code de "urbanisme.

Vu les listes départementales d’aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur
¢tablies au titre de 1'annéce 2022.

DECIDE

Aricle | : M. Jean-Yves Mainecourt, agent immobilier en retraite, est désigné en qualité
de commissaire enquéteur pour 1'enquéte publique mentionnée ci-dessus.

Article 2 : Pour les besoins de 1'cnquéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé a
utiliser son wvéhicule sous réserve dc satisfaire aux conditions prévues en
matiére d’assurance par la législation cn vigueur.

Article 3 : La préscnic décision sera notifice a4 la présidente de la communauté de
communes de la Plaine d' Estrées et & M. Jean-Yves Mainecourt.
Copie sera adressée au maire de Longueil-Sainte-Marie.

Fait & Amicns, le 21 mars 2022.

La presidente,

-~
-

e

AN
M. Dhiver
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Annexe 4 » Insertions 1égales
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Annexe 5 »  Proceés-verbal des observations du 30 juillet 2022
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PROCES VERBAL DE SYNTHESE

Enquéte publique relative au PLU de LONGUEIL SAINTE MARIE

Au titre de cette enquéte :

= Jai tenu quatre permanences en mairie,

= J'airecu dix personnes,
= Treize consignations ont été notées sur le registre d’enquéte,
= Quatre courriers m’ont été adressés ou remis en mairie ou a la Communaute de Communes

de la Plaine d’Estrées.

Consignations sur le registre d’enquéte

v M
>

v M
>

>

>

v M
>

v M
>

. SAGET domicilié dans la commune rue du Port Salut
Il a déposé le 20 décembre 2021 une demande de permis de construire pour une extension
d’habitation qui lui a été refusée.
Il demande une révision de cette décision.

. CARON Patrick domicilié a Laigneville
Il indique que sa mére Mme CARON Paulette est propriétaire d'une parcelle située sur la
commune, lieudit les Mazures pour 12631 m? et cadastrée Section AC 148.
Une étude de forage a été réalisée sur cette parcelle et un exemplaire de cette étude m’a
été remise lors de I'enquéte.
En sa qualité de mandataire et d’usufruitier, il souhaiterait connaitre le devenir de cette

parcelle.

mes. Marcelle et Christine EMERY
Elles indiquent que leur mére, Mme Marie EMERY,34 rue du Moulin est propriétaire du
terrain situé en haut de la rue du Moulin accolé au chemin rural de Grandfresnoy a
Rivecourt. Elles viennent de constater que ce terrain est en zone constructible et sont
pleinement satisfaites de cette décision et souhaitent gu’elle soit définitive.

. DELAHAYE Loic
Il est propriétaire des parcelles cadastrées ZO 77 et 78 (section et lieudit non identifiés).
Il demande que ses terres soient classées en zone agricole car exploitées depuis toujours.
Le classement d’une partie de bordure d’étang en zone Nhu n’a pas lieu d’étre : ce nest
pas une zone humide caractérisée.

me CHASSAGNAC
Elle a remis un courrier pour le compte de la société LAFARGE GRANULAT apportant des

observations et corrections sur :
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- Le zonage en richesse du sous- sol (réglement écrit et graphique)

- Le zonage N et sa réglementation sur les ICPE. A la rédaction actuelle page 62, la
société souhaiterait apporter les précisions et clarifications inscrites dans un
tableau repris dans leur courrier.

v" Mme BUICK GHA Florence
> Elle est propriétaire de la parcelle N° 50 lieudit Bailly et située rue de la gare.
> Elle souhaiterait qu’elle soit mise en zone UB en vue de I'agrandissement d’un garage,
terrain attenant a bétir lors de son acquisition en 1980.

v" M. MORITZ Thibault
> Propriétaire de la parcelle 108 (surface commerciale), il aimerait avoir la possibilite
d’exploiter en cas d’agrandissement commercial les parcelles 142 et la partie végétale de
la 141 (placée en zone UE) et la possibilité de batir avec accés sur son parking.

v" M. DIEZ Alain
> |l aimerait savoir si la parcelle 192 située Moulin d’en bas dont il est propriétaire est
constructible ou susceptible de I'étre.

v" M. HARIE D’OPHOVE

Il est propriétaire de différentes parcelles aux étangs de I’Abbaye et m’a remis un dossier

reprenant les enjeux et les possibilités de développement touristiques sur ces parcelles.

> |l indique qu’en I'état la commune bloque sur le site tout nouveau développement
touristique et indique que sortir du secteur Nt, le triangle situé a 'ouest des étangs, est un
coup fatal a tout développement touristique sur la zone dans la globalité et impactera de

A4

ce fait également les autres zones connexes.

v" Mme NUYTENS domicilié a Houdancourt
> Elle est propriétaire d’une parcelle rue du Moulin dans la commune section ZI 100
lieudit « Le champ Lemoine » et souhaiterait qu’une partie de cette parcelle (vu la
profondeur du terrain) soit constructible.

v"  M.BOUCHER Régis
> Propriétaire indivis d’une parcelle cadastrée AC 0012lieudit le Pied de Porchez pour
2327 m2 souhaiterait que cette parcelle soit susceptible d’étre constructible.
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Consignations au titre des courriers recus

v SEZEO (Syndicat des Energies des Zones Est de I'Oise)

>

Il souhaite dans le cadre de la révision du PLU a ce que soit autorisé en zone N, I'installation
de panneaux photovoltaiques sous forme de champs, d’ombrieres ou sur toitures

existantes.

v'  Cabinet d’avocats Vivien GUILLON pour le compte de M. GANIER Christian

>

>

>

M. GANIER est propriétaire d’un bien immobilier situé 12 rue de la Gare a Longueil Sainte
Marie qu’il cherche & vendre depuis 2020. Ce bien constitue une unité fonciére composee
des parcelles section F N° 845-846-847-957-963 et 967.

Selon notre conseil le classement de certaines parcelles semble totalement incohérent eu
égard a la destination ferroviaire.

En conclusion M. GANIER souhaite dans le cadre de cette enquéte de se prononcer sur le
bienfondé de classement en zone naturelle N des parcelles F 847-957-963 et 967
composant le jardin attaché a sa maison d’habitation.

v" Mme BRUCHET Noémie, juriste de la société EQIOM GRANULATS

Courrier envoyé par mail et confirmé par dép6t relatant 5 observations avec en synthese
pour chacune d’elles des propositions reprises ci-dessous. A savoir :

Observation 1 portant sur le zonage du PLU dans la ZAC Paris Qise.
Proposition (en synthese) :

- Faire évoluer le zonage du PLU pour tenir compte de l'état d’avancée dans
'aménagement de la ZAC Paris Oise, en faisant passer en zone urbaine (« U ») les parcelles
actuellement classées en zone a urbaniser (« AU ») et prioritairement les parcelles en
secteur 1AUze - en ce compris celles non encore construites situées le plus a I'est- dont la
numéro ZO-0072- dans le périmétre de la ZAC Paris dans le projet de réglement de PLU
mis a 'enquéte publique;

- Modifier en conséquence le réglement du PLU en créant, en complément des anciens
secteurs AU, nouvellement renommés 1AUza, 1AUzs, 1AUzv, 1AUzp, 1AUzs ou 1AUze, des
secteurs « miroirs » en « U » (correspondant par exemple a Uza, Uzs, Uzv, etc.). Les reégles
applicables a ces secteurs seraient alors identiques a celles proposées actuellement pour
les secteurs en 1AUz dans le projet de réglement de PLU mis a I'enquéte publique, a
I'exception des régles faisant I'objet de nos observations ci-dessous (Cf., Observations 2 et
suivantes).

> Observation 2 portant sur les régles de hauteur applicables dans la ZAC Paris Oise.

Proposition (en synthese) :

- Soit, instaurer pour les parcelles actuellement incluses dans le secteur 1AUze du
réglement de PLU mis a 'enquéte (que nous souhaiterions voir passer en « U » - Cf.
Observation n°1) une régle de hauteur de 25 métres, en maintenant une possibilité de
dépassement ponctuel pouvant, selon le projet concerné, étre autorisé non seulementc
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pour des raisons techniques ou fonctionnelles » (pour reprendre les termes du projet de
réeglement de PLU soumis a enquéte publique — Cf., p. 45), mais aussi — conviendrait-il
d’ajouter — « pour des raisons d’automatisation industrielle ou, d’optimisation de
I’emprise au so! de stockage ou procédés» ;

- Soit, instaurer une régle de hauteur de 25 métres pour ces mémes parcelles, avec une
possibilité de dépassement pouvant aller jusqu’a 40 métres mais limitée a 25% maximum
de la surface totale du terrain.

> Observation 3 portant sur un manque d’informations dans le dossier d’enquéte
publique concernant la ZAC Paris Oise

Proposition (en synthese) :

- Confirmer que dans le secteur 1AUze (objet de notre demande de changement de zonage
— Cf. Observation n°1), les 900.000 m2 seront bien affectés au prorata des surfaces
fonciéres comprises dans ce secteur,

- 'indiquer dans le texte du réglement du PLU final, dans un souci de clarté.

> Observation 4 portant sur les dépéts de matériaux

Proposition (en synthese) :

- Indiquer dans le texte du réglement du PLU final que sur les parcelles comprises dans le
secteur 1AUze (objet de notre demande de changement de zonage — Cf. Observation n°1),
les dépots de matériaux — qu’ils soient en lien ou non avec I'exploitation d’installations
classées — sont autorisés, et ce, pour éviter toute ambiguité quant aux usages et
affectation des sols, constructions et activités autorisées sur ces parcelles.

> Observation 5 portant sur lotissement et permis valant de division dans les dispositions
générales du projet de réglement du PLU mis & I'enquéte publique

Proposition (en synthese) :

- Supprimer des dispositions générales du réglement de PLU final (Cf., p. 2) la disposition
selon laquelle : « Dans le cas d’un lotissement ou de la construction, sur un méme terrain,
de plusieurs batiments dont le terrain d’assiette doit faire 'objet d’une division en
propriété ou en jouissance, les régles édictées par le Plan Local d’Urbanisme ne sont pas
appréciées au regard de 'ensemble du projet, mais au regard de chacun des terrains issus
de la division (article R. 151-21 du code de I'urbanisme ».

v" M. LENGELE Christophe domicilié rue de Bailly a Longueil

> Il aadressé le 11 juillet un mail 4 la CCPE lui indiquant qu’il ne trouvait pas trace de la
zone Ubj ni sa définition dans laquelle est classée sa parcelle et en complément
souhaiterait savoir ce qu’il est possible de faire dans cette zone.

> Enréponse la CCPE I'a invité a consulter les dossiers disponibles en mairie de Longueil
ainsi que sur le site internet de la CCPE. Elle lui a également transmis une capture
d’écran du zonage Ubj de son terrain (arriere) ainsi que le lien pour accéder au
réglement écrit du PLU pour trouver ce qu’il est possible de faire.
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Remarque :
Lintégralité des courriers déposés ou adressés en mairie au commissaire enquéteur vous ont été

remis en copie.

Fait a Verneuil le 30 juillet 2022

Le commissaire enquéteur
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