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A-EFFETS DU PLU

PORTEES RESPECTIVES DU REGLEMENT ET DES AUTRES REGLEMENTATIONS
RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

a) Les dispositions du Plan Local d’'Urbanisme se substituent a celles des articles R. 111-2 a
R. 111-51 du Code de I'Urbanisme, a I'exception des articles R. 111-2, R. 111-4, R. 111-20
aR.111-27, et R. 111-31 a R. 111-51 qui restent en vigueur (le texte de ces articles est rappelé
dans le chapitre « B - Réglement national d’urbanism e »).

b) Aux termes de I'article L. 153-11 du Code de I'Urbanisme « a compter de la publication de
la délibération prescrivant I'élaboration d'un plan local d’urbanisme, lautorité compétente
peut décider de surseoir a statuer, dans les conditions et délai prévus a l'article L. 424-1, sur
les demandes d’autorisation concernant des constructions, installations ou opérations qui
seraient de nature a compromettre ou a rendre plus onéreuse l'exécution du futur plan ».

c¢) Les dispositions prévues au présent réglement s'appliquent sans préjudice des prescriptions
prises au titre des législations spécifiques aux servitudes d'utilité publique affectant l'utilisation
du sol. Ces servitudes, ainsi que les dispositions réglementaires qui les concernent, figurent
dans les annexes au Plan Local d’'Urbanisme.

PO RTEES DU REG LEM ENT A L’EGARD D’ AUTRES LEG | SLATIONS EN VI
G UEUR

Les dispositions du présent reglement s’appliquent sous réserve du droit des tiers.

DROIT DE PREEMPTION URBAIN

Conformément aux dispositions des articles L. 211-1 a L. 211-7 du Code de I'Urbanisme, la
collectivité peut, par délibération, instituer un droit de préemption urbain (DPU) sur tout ou
partie des zones urbaines (indicatif U) et des zones d'urbanisation future (indicatif AU)
délimitées au PLU approuvé.

PERMIS DE DEMOLIR

Les dispositions de l'article L. 421-3 du Code de I'Urbanisme instituent un permis de démolir
dans les périmétres de protection des monuments historiques, dans les sites classés ou
inscrits, ainsi que dans les zones du Plan Local d’'Urbanisme dans lesquelles le Conseil
Municipal a décidé d’instaurer le permis de démolir.

EDIFICATION DE CLOTURE

En application de I'article L. 421-4 du Code de I'Urbanisme, la collectivité peut, par délibération,
instaurer l'obligation de soumettre a déclaration préalable I'édification de cléture dans les zones
qu'elle aura délimitée (tout ou partie du territoire).
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RESPECT DU PLAN LOCAL D’'URBANI SM E

Ext r ait s du Code de I'Ur banism e (version en vigueur au 01 janvier 2016)

Article L. 152-1

« L’exécution par toute personne publique ou privée de tous travaux, constructions, aménagements,
plantations, affouillements ou exhaussements des sols, et ouverture d’installations classées appartenant
aux catégories déterminées dans le plan sont conformes au réglement et a ses documents graphiques.
Ces travaux ou opérations sont, en outre, compatibles, lorsqu’elles existent, avec les orientations
d’aménagement et de programmation. »

Article L. 1562-2

« Le propriétaire d’un terrain bati ou non bati réservé par un plan local d’urbanisme en application de
larticle L. 151-41 peut, dés que ce plan est opposable aux tiers, et méme si une décision de sursis a
statuer qui lui a été opposée est en cours de validité, exiger de la collectivité ou du service public au
bénéfice duquel le terrain a été réservé quiil soit procédé a son acquisition dans les conditions et délais
mentionnés aux articles L. 230-1 et suivants.

Lorsqu’une servitude mentionnée a larticle L. 151-41 est instituée, les propriétaires des terrains
concernés peuvent mettre en demeure la commune de procéder a I'acquisition de leur terrain, dans les
conditions et délais prévus aux articles L. 230-1 et suivants. »

DERO G ATI O NS AU PLAN LOCAL D’'URBANI
SME

Ext r ait s du Code de I'Ur banism e (version en vigueur au 01 janvier 2016)

Article L. 1562-3

« Les regles et servitudes définies par un Plan Local d’Urbanisme :

1° Peuvent faire I'objet d’adaptations mineures rendus nécessaires par la nature du sol, la
configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes ;

2° Ne peuvent faire I'objet d’aucune autre dérogation que celles prévues par les dispositions de la
présente sous-section. »

Article L. 152-4

« L'autorité compétente pour délivrer le permis de construire peut, par décision motivée, accorder des
dérogations a une ou plusieurs régles du plan local d'urbanisme pour permettre :

1° La reconstruction de béatiments détruits ou endommagés a la suite d'une catastrophe naturelle
survenue depuis moins d'un an, lorsque les prescriptions imposées aux constructeurs en vue d'assurer
la sécurité des biens et des personnes sont contraires a ces régles ;

2° La restauration ou la reconstruction d'immeubles protégés au titre de la législation sur les monuments
historiques, lorsque les contraintes architecturales propres a ces immeubles sont contraires a ces regles

El

3° Des travaux nécessaires a l'accessibilité des personnes handicapées a un logement existant. L'autorité

compétente recueille I'accord de I'autorité administrative compétente de I'Etat et du maire ou
du président de I'établissement public de coopération intercommunale compétent en matiere de plan
local d'urbanisme, lorsqu'ils ne sont pas ceux qui délivrent le permis de construire. »
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Article L. 1562-5

« L'autorité compétente pour délivrer le permis de construire ou le permis d'aménager et prendre la
décision sur une déclaration préalable peut, par décision motivée, dans des limites fixées par un décret
en Conseil d'Etat, déroger aux régles des plans locaux d'urbanisme relatives a I'emprise au sol, a la
hauteur, a l'implantation et a I'aspect extérieur des constructions afin d'autoriser :

1° La mise en ceuvre d'une isolation en saillie des fagades des constructions existantes ;
2° La mise en ceuvre d'une isolation par surélévation des toitures des constructions existantes ;
3° La mise en ceuvre de dispositifs de protection contre le rayonnement solaire en saillie des fagades.

La décision motivée peut comporter des prescriptions destinées a assurer la bonne intégration
architecturale du projet dans le béti existant et dans le milieu environnant. »

Article L. 152-6

« Dans les communes appartenant a une zone d'urbanisation continue de plus de 50 000 habitants
figurant sur la liste prévue a l'article 232 du code général des impbts et dans les communes de plus de
15 000 habitants en forte croissance démographique figurant sur la liste prévue au septieme alinéa de
l'article L. 302-5 du code de la construction et de I'habitation, il peut étre autorisé des dérogations au
réglement du plan local d'urbanisme ou du document en tenant lieu, dans les conditions et selon les
modalités définies au présent article.

En tenant compte de la nature du projet et de la zone d'implantation dans un objectif de mixité sociale,
l'autorité compétente pour délivrer le permis de construire peut, par décision motivée :

1° Déroger aux régles relatives au gabarit et a la densité pour autoriser une construction destinée
principalement a I'habitation a dépasser la hauteur maximale prévue par le réglement, sans pouvoir
dépasser la hauteur de la construction contigué existante calculée a son faitage et sous réserve que le
projet s'integre harmonieusement dans le milieu urbain environnant ;

2° Déroger aux regles relatives a la densité et aux obligations en matiere de création d'aires de
stationnement pour autoriser la surélévation d'une construction achevée depuis plus de deux ans,
lorsque la surélévation a pour objet la création de logement ou un agrandissement de la surface de
logement. Si le projet est contigu a une autre construction, elle peut également déroger aux regles de
gabarit pour autoriser la surélévation a dépasser la hauteur maximale dans les conditions et limites
fixéesau 1°;

3° Déroger aux régles relatives a la densité et aux obligations en matiere de création d'aires de
stationnement pour autoriser la transformation a usage principal d'habitation d'un immeuble existant
par reconstruction, rénovation ou réhabilitation, dans la limite du gabarit de I'immeuble existant ;

4° Déroger en tout ou partie aux obligations de création d'aires de stationnement applicables aux
logements lorsque le projet de construction de logements est situé a moins de 500 métres d'une gare
ou d'une station de transport public guidé ou de transport collectif en site propre, en tenant compte de
la qualité de la desserte, de la densité urbaine ou des besoins propres au projet au regard des capacités
de stationnement existantes a proximite ;

5° Déroger aux regles de retrait fixant une distance minimale par rapport aux limites séparatives, dans
des conditions précisées par décret en Conseil d'Etat, pour autoriser une construction destinée
principalement a [I'habitation, sous réserve que le projet s'integre harmonieusement dans le milieu
urbain environnant. »
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B - REGLEM ENT NATIONAL D’'URBANISM E

Ext r ait s du Code de I'Ur

banism e
(version en vigueur au 01 janvier 2016)

PARTIE LEGISLATIVE
Article L. 111-1

« Le reglement national d'urbanisme s'applique sur
I'ensemble du territoire. Toutefois :

1° Les dispositions des articles L. 111-3 a L. 111-5
ne sont pas applicables dans les territoires ou un plan
local d'urbanisme, un document d'urbanisme en
tenant lieu ou une carte communale est applicable ;

2° Les dispositions de larticle L. 111-22 ne sont
pas applicables dans les territoires ou un plan local
d'urbanisme ou un document d'urbanisme en tenant
lieu est applicable. »

Article L. 111-2

« Un décret en Conseil d'Etat précise les dispositions
du réglement national d'urbanisme et prévoit les
conditions et les procédures dans lesquelles 'autorité
compétente pour délivrer le permis de construire peut
accorder des dérogations aux regles édictées par ce
reglement. »

Localisation, implantation et desserte des
constructions et aménagements

Article L. 111-6

« En dehors des espaces urbanisés des communes,
les constructions ou installations sont interdites dans
une bande de cent métres de part et d'autre de l'axe
des autoroutes, des routes express et des déviations
au sens du code de la voirie routiere et de soixante-
quinze metres de part et d'autre de I'axe des autres
routes classées a grande circulation.

Cette interdiction s'applique également dans une
bande de soixante-quinze métres de part et d'autre
des routes visées a l'article L. 141-19. »

Article L. 111-7

« L'interdiction mentionnée a l'article L. 111-6 ne
s'applique pas :

1° Aux constructions ou installations liées ou
nécessaires aux infrastructures routieres ;

2° Aux services publics exigeant la proximité
immédiate des infrastructures routieres ;

3° Aux bétiments d'exploitation agricole ;

4° Aux réseaux d'intérét public. »

Article L. 111-8

« Le plan local d'urbanisme, ou un document
d'urbanisme en tenant lieu, peut fixer des regles
d'implantation différentes de celles prévues par
l'article L. 111-6 lorsqu'il comporte une étude
justifiant, en fonction des spécificités locales, que ces
régles sont compatibles avec la prise en

Reglement écrit

compte des nuisances, de la sécurité, de la qualité
architecturale, ainsi que de la qualité de I'urbanisme
et des paysages. »

Article L. 111-9

« Dans les communes dotées d'une carte
communale, la commune ou I'établissement public de
coopération intercommunale compétent peut, avec
I'accord de ['autorité administrative compétente de
I'Etat et aprés avis de la commission départementale
de la nature, des paysages et des sites, fixer des
regles d'implantation différentes de celles prévues
par l'article L. 111-6 au vu d'une étude justifiant, en
fonction des spécificités locales, que ces regles sont
compatibles avec la prise en compte des nuisances,
de la sécurité, de la qualité architecturale, ainsi que
de la qualité de I'urbanisme et des paysages. »

Article L. 111-10

« Il peut étre dérogé aux dispositions de [larticle L.
111-6 avec [l'accord de [autorité administrative
compétente de ['Etat, lorsque les contraintes
géographiques ne permettent pas d'implanter les
installations ou les constructions au-dela de la marge
de recul prévue a l'article L. 111-6, pour des motifs
tenant a l'intérét, pour la commune, de l'installation ou
la construction projetée. »

Article L. 111-11

« Lorsque, compte tenu de la destination de la
construction ou de Il'aménagement projeté, des
travaux portant sur les réseaux publics de distribution
d'eau, d'assainissement ou de distribution
d'électricité sont nécessaires pour assurer la
desserte du projet, le permis de construire ou
d'aménager ne peut étre accordé si l'autorité
compétente n'est pas en mesure d'indiquer dans quel
délai et par quelle collectivité publique ou par quel
concessionnaire de service public ces travaux
doivent étre exécutés.

Lorsqu'un projet fait Il'objet d'une déclaration
préalable, I'autorité compétente doit s'opposer a sa
réalisation lorsque les conditions mentionnées au
premier alinéa ne sont pas réunies. Les deux
premiers alinéas s'appliquent aux

demandes d'autorisation concernant les terrains
ameénagés pour permettre l'installation de résidences
démontables constituant I'habitat permanent de leurs
utilisateurs.

Un décret en Conseil d’Etat définit pour ces projets
les conditions dans lesquelles le demandeur
s'engage, dans le dossier de demande d'autorisation,
sur le respect des conditions d'hygiéne et de sécurité
ainsi que les conditions de satisfaction des besoins
en eau, assainissement et électricité des habitants,
le cas échéant, fixées par le plan local d'urbanisme.
»


https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&amp;idArticle=LEGIARTI000031210179&amp;dateTexte&amp;categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&amp;idArticle=LEGIARTI000031210229&amp;dateTexte&amp;categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCode.do?cidTexte=LEGITEXT000006070667&amp;dateTexte&amp;categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCode.do?cidTexte=LEGITEXT000006070667&amp;dateTexte&amp;categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&amp;idArticle=LEGIARTI000031210187&amp;dateTexte&amp;categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&amp;idArticle=LEGIARTI000031210187&amp;dateTexte&amp;categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&amp;idArticle=LEGIARTI000031210187&amp;dateTexte&amp;categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&amp;idArticle=LEGIARTI000031210187&amp;dateTexte&amp;categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&amp;idArticle=LEGIARTI000031210187&amp;dateTexte&amp;categorieLien=cid

Commune de Canly / Plan Local d’Urbanisme

Article L. 111-12

« Les batiments, locaux ou installations soumis aux
dispositions des articles L. 421-1 a L. 421-4 ou L.
510-1, ne peuvent, nonobstant toutes clauses
contractuelles contraires, étre raccordés
définitivement aux réseaux d'électricité, d'eau, de gaz
ou de téléphone si leur construction ou leur
transformation n'a pas été, selon le cas, autorisée
ou agréée en vertu de ces dispositions. »

Article L. 111-13

« Les propriétés riveraines des voies spécialisées
non ouvertes a la circulation générale et, notamment,
des autoroutes, voies de défense de la forét contre
l'incendie, pistes pour cyclistes et sentiers de
touristes ne jouissent pas des droits reconnus aux
riverains des voies publiques.

Les dispositions applicables a ces voies, notamment
les conditions dans lesquelles I'exercice de certains
droits pourra étre accordé aux riverains, sont
déterminées, soit par [l'acte déclarant dutilité
publique l'ouverture de la voie, soit par décret en
Conseil d’Etat. »

Densité et reconstruction des constructions
Article L. 111-14

« Sous réserve des dispositions de l'article L. 331-10,
la surface de plancher de la construction s'entend de
la somme des surfaces de plancher closes et
couvertes, sous une hauteur de plafond supérieure a
1,80 m, calculée a partir du nu intérieur des facades
du béatiment.

Un décret en Conseil d'Etat précise notamment les
conditions dans lesquelles peuvent étre déduites les
surfaces des vides et des trémies, des aires de
stationnement, des caves ou celliers, des combles
et des locaux techniques, ainsi que, dans les
immeubles collectifs, une part forfaitaire des surfaces
de plancher affectées a I'habitation. »

Article L. 111-15

« Lorsqu'un batiment régulierement édifié vient a étre
détruit ou démoli, sa reconstruction a l'identique est
autorisée dans un délai de dix ans nonobstant toute
disposition d'urbanisme contraire, sauf si la carte
communale, le plan local d'urbanisme ou le plan de
prévention des risques naturels prévisibles en
dispose autrement. »

Reglement écrit

Cabinet Urba-Services

Performances environnementales et

énergétiques
Article L. 111-16

« Nonobstant les regles relatives & l'aspect extérieur
des constructions des plans locaux d'urbanisme, des
plans  d'occupation des sols, des plans
d'aménagement de zone et des reglements des
lotissements, le permis de construire ou d'aménager
ou la décision prise sur une déclaration préalable ne
peut s'opposer a lutilisation de matériaux
renouvelables ou de matériaux ou procédés de
construction permettant d'éviter I'émission de gaz a
effet de serre, a l'installation de dispositifs favorisant
la retenue des eaux pluviales ou la production
d'énergie renouvelable correspondant aux besoins
de la consommation domestique des occupants de
I'immeuble ou de la partie dimmeuble concernés. Le
permis de construire ou d'aménager ou la décision
prise sur une déclaration préalable peut néanmoins
comporter des prescriptions destinées a assurer la
bonne intégration architecturale du projet dans le bati
existant et dans le milieu environnant.

La liste des dispositifs, procédés de construction et
matériaux concernés est fixée par décret. »

Article L. 111-17

« Les dispositions de l'article L. 111-16 ne sont pas
applicables :

1° Dans un secteur sauvegardé, dans une aire de
mise en valeur de l'architecture et du patrimoine
créée en application de l'article L. 642-1 du code du
patrimoine, dans le périmétre de protection d'un
immeuble classé ou inscrit au titre des monuments
historiques défini par l'article L. 621-30 du méme
code, dans un site inscrit ou classé en application
des articles L. 341-1 et L. 341-2 du code de
I'environnement, a l'intérieur du cceur d'un parc
national délimité en application de [article
L. 331-2 du méme code, ni aux travaux portant sur
un immeuble classé ou inscrit au titre des monuments
historiques ou adossé a un immeuble classé, ou
sur un immeuble protégé en application de l'article
L. 151-19;

2° Dans des périmetres délimités, apres avis de
l'architecte des Béatiments de France, par délibération
du conseil municipal ou de l'organe délibérant de
I'établissement public de coopération
intercommunale compétent en matiere de plan local
d'urbanisme, motivée par la protection du patrimoine
béati ou non béati, des paysages ou des perspectives
monumentales et urbaines. »

Article L. 111-18

« Toute regle nouvelle qui, a l'intérieur d'un des
périmetres visés aux 1° et 2° de l'article L. 111-17,
interdit ou limite l'installation des dispositifs énumérés
a larticle L. 111-16 fait I'objet d'une motivation
particuliére. »


https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&amp;idArticle=LEGIARTI000006815657&amp;dateTexte&amp;categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&amp;idArticle=LEGIARTI000006816039&amp;dateTexte&amp;categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&amp;idArticle=LEGIARTI000006816039&amp;dateTexte&amp;categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&amp;idArticle=LEGIARTI000023368797&amp;dateTexte&amp;categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&amp;idArticle=LEGIARTI000023368797&amp;dateTexte&amp;categorieLien=cid
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Réalisation d’aires de stationnement

Article L. 111-19

« Nonobstant toute disposition contraire du plan local
d'urbanisme, I'emprise au sol des surfaces, baties ou
non, affectées aux aires de stationnement annexes
d'un commerce soumis a l'autorisation d'exploitation
commerciale prévue aux 1° et 4° du | de l'article L.
752-1 du code de commerce et a I'autorisation prévue
au 1° de l'article L. 212-7 du code du cinéma et de
limage animée, ne peut excéder un plafond
correspondant aux trois quarts de la surface de
plancher des batiments affectés au commerce. Les
espaces paysagers en pleine terre, les surfaces des
aménagements relevant de l'article L. 3114-1 du
code des transports, les surfaces réservées a l'auto-
partage et les places de stationnement destinées a
l'alimentation des véhicules électriques ou hybrides
rechargeables sont déduits de I'emprise au sol des
surfaces affectées au stationnement. La surface des
places de stationnement non imperméabilisées
compte pour la moitié de leur surface. »

Article L. 111-20

« Lorsqu'un  établissement de  spectacles
cinématographiques soumis a l'autorisation prévue
aux articles L. 212-7 et L. 212-8 du code du cinéma
et de l'image animée n'est pas installé sur le méme
site qu'un commerce soumis aux autorisations
d'exploitation commerciale prévues a l'article L.
752-1 du code de commerce, I'emprise au sol des
surfaces, béaties ou non, affectées aux aires de
stationnement annexes de cet établissement de
spectacles cinématographiques ne doit pas excéder
une place de stationnement pour trois places de
spectateur. »

Article L. 111-21

« Les dispositions des articles L. 111-19 et L. 111-20
font pas obstacle aux travaux de réfection et
d'amélioration ou a l'extension limitée des batiments
commerciaux existant le 15 décembre

2000. »

Préservation des éléments présentant un intérét
architectural, patrimonial, paysager ou
écologique

Article L. 111-23

« La restauration d'un batiment dont il reste I'essentiel
des murs porteurs peut étre autorisée, sauf
dispositions contraires des documents d'urbanisme
et sous réserve des dispositions de l'article L. 111-
11, lorsque son intérét architectural ou patrimonial
en justifie le maintien et sous réserve de respecter
les principales caractéristiques de ce béatiment. »

Reglement écrit

Cabinet Urba-Services

Mixité sociale et fonctionnelle

Article L. 111-24

« Conformément a l'article L. 302-9-1-2 du code de
la construction et de I'habitation, dans les communes
faisant I'objet d'un arrété au titre de l'article L. 302-9-
1 du méme code, dans toute opération de
construction d'immeubles collectifs de plus de douze
logements ou de plus de 800 metres carrés de
surface de plancher, au moins 30 % des logements
familiaux sont des logements locatifs sociaux définis
a larticle L. 302-5 dudit code, hors logements
financés avec un prét locatif social. L'autorité
administrative compétente de ['Etat, sur demande
motivée de la commune, peut déroger a cette
obligation pour tenir compte de la typologie des
logements situés a proximité de l'opération. »

Camping, aménagement des parcs résidentiels
de loisirs, implantation des habitations Iégéres de
loisirs et installation des résidences mobiles de
loisirs et des caravanes

Article L. 111-25

« Un décret en Conseil d'Etat précise les conditions
dans lesquelles peuvent étre installées ou implantées
des caravanes, résidences mobiles de loisirs et
habitations légéres de loisirs. Ce décret détermine les
catégories de terrains aménagés sur lesquels les
résidences mobiles de loisirs et les habitations
légeres de loisirs peuvent étre installées ou
implantées ainsi que les dérogations aux régles qu'il
fixe en vue de permettre le relogement provisoire des
personnes victimes de catastrophes. »
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PARTIE REGLEMENTAIRE
Article R. 111-1

« Le reglement national d'urbanisme est applicable
aux constructions et aménagements faisant I'objet
d'un permis de construire, d'un permis d'aménager
ou d'une déclaration préalable ainsi qu'aux autres
utilisations du sol régies par le présent code.
Toutefois :

1° Les dispositions des articles R. 111-3, R. 111-5 a
R. 111-19 et R. 111-28 a R. 111-30 ne sont pas
applicables dans les territoires dotés d'un plan local
d'urbanisme ou d'un document d'urbanisme en tenant
lieu ;

2° Les dispositions de l'article R. 111-27 ne sont
applicables ni dans les zones de protection du
patrimoine architectural, urbain et paysager, ni dans
les aires de mise en valeur de l'architecture et du
patrimoine, ni dans les territoires dotés d'un plan de
sauvegarde et de mise en valeur approuvé en
application de l'article L. 313-1.

Les termes utilisés par le réglement national
d'urbanisme peuvent étre définis par un lexique
national d'urbanisme, pris par arrété du ministre
chargé de l'urbanisme. »

Localisation, implantation et desserte des
constructions et aménagements

Article R. 111-2

« Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que
sous réserve de ['observation de prescriptions
spéciales s'il est de nature a porter atteinte a la
salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa
situation, de ses caractéristiques, de son importance
ou de son implantation a proximité d'autres
installations. »

Article R. 111-4

« Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que
sous réserve de [observation de prescriptions
spéciales s'il est de nature, par sa localisation et
ses caractéristiques, a compromettre la conservation
ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges
archéologiques. »

Article R. 111-20

« Les avis de la commission départementale de
préservation des espaces naturels, agricoles et
forestiers prévus a larticle L. 111-5 sont réputés
favorables s’ils ne sont pas intervenus dans un délai
d’un mois a compter de sa saisine par le préfet de
département.

Reglement écrit

Cabinet Urba-Services

Densité et reconstruction des constructions
Article R. 111-21

« La densité de construction est définie par le rapport
entre la surface de plancher de cette construction et
la surface de terrain sur laquelle elle est ou doit étre
implantée.

La superficie des terrains cédés gratuitement en
application de l'article R. 332-16 est prise en compte
pour la définition de la densité de construction. »

Article R. 111-22

« La surface de plancher de la construction est égale
a la somme des surfaces de plancher de chaque
niveau clos et couvert, calculée a partir du nu
intérieur des facades apres déduction :

1° Des surfaces correspondant a |'épaisseur des
murs entourant les embrasures des portes et fenétres
donnant sur l'extérieur ;

2° Des vides et des trémies afférentes aux escaliers
et ascenseurs ;

3° Des surfaces de plancher d'une hauteur sous
plafond inférieure ou égale a 1,80 metre ;

4° Des surfaces de plancher aménagées en vue du
stationnement des véhicules motorisés ou non, y
compris les rampes d'accés et les aires de
manaoeuvres ;

5° Des surfaces de plancher des combles non
aménageables pour I'habitation ou pour des activités
a caractere professionnel, artisanal,

industriel ou commercial ;

6° Des surfaces de plancher des locaux techniques
nécessaires au fonctionnement d'un groupe de
bétiments ou d'un immeuble autre qu'une maison
individuelle au sens de l'article L. 231-1 du code de
la construction et I'habitation, y compris les locaux de
stockage des déchets ;

7° Des surfaces de plancher des caves ou des
celliers, annexes a des logements, des lors que ces
locaux sont desservis uniquement par une partie
commune ;

8° D'une surface égale a 10 % des surfaces de
plancher affectées a [I'habitation telles qu'elles
résultent le cas échéant de l'application des alinéas
précédents, des lors que les logements sont
desservis par des parties communes intérieures. »
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Performances environnementales et

énergétiques
Article R. 111-23

« Pour [l'application de [article L. 111-16, les
dispositifs, matériaux ou procédés sont :

1° Les bois, végétaux et matériaux biosourcés
utilisés en fagade ou en toiture ;

2° Les systémes de production d'énergie a partir de
sources renouvelables, lorsqu'ils correspondent aux
besoins de la consommation domestique des
occupants de limmeuble ou de la partie d'immeuble
concernée. Un arrété du ministre chargé de
l'urbanisme précise les criteres d'appréciation des
besoins de consommation précités ;

3° Les équipements de récupération des eaux de
pluie, lorsqu'ils correspondent aux besoins de la
consommation domestique des occupants de
l'immeuble ou de la partie d'immeuble concernée ;
4° Les pompes a chaleur ;

5° Les brise-soleils. »

Article R. 111-24

« La délibération par laquelle, en application du 2°
de l'article L. 111-17, la commune ou l'établissement
public de coopération intercommunale compétent
délimite un périmeétre dans lequel les dispositions de
l'article L. 111-16 ne s'appliquent pas fait I'objet des
procédures d'association du public et de publicité
prévues aux articles L. 153-47 et R. 153-20.

L'avis de [larchitecte des Bétiments de France
mentionné au 2° de larticle L. 111-17 est réputé
favorable s'il n'est pas rendu par écrit dans un délai
de deux mois aprés la transmission du projet de
périmetre par le maire ou le président de
I'établissement public de coopération
intercommunale compétent matiere de plan local
d'urbanisme. »

Réalisation d’aires de stationnement
Article R. 111-25

« Le permis ou la décision prise sur la déclaration
préalable peut imposer la réalisation d'installations
propres a assurer le stationnement hors des voies
publiques des véhicules correspondant aux
caractéristiques du projet.

Il ne peut étre exigé la réalisation de plus d'une aire
de stationnement par logement lors de la construction
de logements locatifs financés avec un prét aidé par
'Etat.

L'obligation de réaliser des aires de stationnement
n'est pas applicable aux travaux de transformation
ou d'amélioration de batiments affectés a des
logements locatifs financés avec un prét aidé par
I'Etat, y compris dans le cas ou ces travaux
s'accompagnent de la création de surface de
plancher, dans la limite d'un plafond de 50 % de la
surface de plancher existant avant le commencement
des travaux. »

Reglement écrit

Cabinet Urba-Services

Préservation des éléments présentant un intérét
architectural, patrimonial, paysager ou
écologique

Article R. 111-26

« Le permis ou la décision prise sur la déclaration
préalable doit respecter les préoccupations
d'environnement définies aux articles L. 110-1 et L.
110-2 du code de l'environnement. Le projet peut
n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si, par son importance, sa
situation ou sa destination, il est de nature a avoir des
conséquences dommageables pour I'environnement.
»

Article R. 111-27

« Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que
sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur
des bétiments ou ouvrages a édifier ou a modifier,
sont de nature a porter atteinte au caractere ou a
l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qua la
conservation des perspectives monumentales. »

Camping, aménagement des parcs résidentiels
de loisirs, implantation des habitations légéres de
loisirs et installation des résidences mobiles de
loisirs et des caravanes

Article R. 111-31

« Les dispositions de la présente section ne sont
applicables ni sur les foires, marchés, voies et places
publiques, ni sur les aires de stationnement créées
en application de la loi n° 2000-614 du 5 juillet
2000 relative a l'accueil et a I'habitat des gens du
voyage. »

Article R. 111-32

« Le camping est librement pratiqué, hors de
I'emprise des routes et voies publiques, dans les
conditions fixées par la présente sous-section, avec
I'accord de celui qui a la jouissance du sol, sous
réserve, le cas échéant, de ['opposition du
propriétaire. »
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Article R. 111-33

Le camping pratiqué isolément ainsi que la création
de terrains de camping sont interdits :

1° Sauf dérogation accordée, aprés avis de
l'architecte des Bétiments de France et de la
commission départementale de la nature, des
paysages et des sites, par l'autorité compétente
mentionnée aux articles L. 422-1 a L. 422-3, sur les
rivages de la mer et dans les sites inscrits en
application de [larticle L. 341-1 du code de
I'environnement ;

2° Sauf dérogation accordée par [lautorité
administrative apres avis de la commission
départementale de la nature, des paysages et des
sites, dans les sites classés ou en instance de
classement en application de l'article L. 341-2 du
code de l'environnement ;

3° Sauf dérogation accordée dans les mémes
conditions que celles définies au 1°, dans les
secteurs sauvegardeés créés en application de I'article
L. 313-1, dans le champ de visibilit¢ des édifices
classés au titre des monuments historiques et des
parcs et jardins classés ou inscrits et ayant fait I'objet
d'un périmetre de protection délimité dans les
conditions prévues & l'article L. 621-30 du code du
patrimoine ainsi que dans les aires de mise en valeur
de l'architecture et du patrimoine ou, lorsqu'elles
subsistent, dans les zones de protection du
patrimoine architectural, urbain et paysager et dans
les zones de protection mentionnées a l'article L.
642-9 du code du patrimoine, établies sur le
fondement des articles 17 a 20 de la loi du 2 mai
1930 ayant pour objet de réorganiser la protection
des monuments naturels et des sites de caractére
artistique, historique, scientifique, légendaire ou
pittoresque ;

4° Sauf dérogation accordée, apres avis favorable
du conseil départemental de I'environnement et des
risques sanitaires et technologiques, par l'autorité
compétente mentionnée aux articles L. 422-1 a L.
422-3, dans un rayon de 200 metres autour des
points d'eau captée pour la consommation, sans
préjudice des dispositions relatives aux périmetres
de protection délimités en application de l'article L.
1321-2 du code de la santé publique.

Article R. 111-34

« La pratique du camping en dehors des terrains
aménagés a cet effet peut en outre étre interdite dans
certaines zones par le plan local d'urbanisme ou le
document d'urbanisme en tenant lieu. Lorsque cette
pratique est de nature a porter atteinte a la salubrité,
a la seécurité ou a la tranquillité publiques, aux
paysages naturels ou urbains, a la conservation des
perspectives monumentales, a la conservation des
milieux naturels ou & I'exercice des activités
agricoles et forestieres, l'interdiction peut également
étre prononcée par arrété du maire. Ces interdictions
ne sont opposables que si elles ont été portées a
la connaissance du public par affichage en mairie et
par apposition de panneaux aux points d'accés
habituels aux zones visées par ces interdictions. Un
arrété conjoint des ministres chargés de l'urbanisme
et du tourisme fixe les conditions dans lesquelles est
établie cette signalisation. »

Reglement écrit
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Article R. 111-35

« Les terrains de camping sont soumis a des normes
d'urbanisme, d'insertion dans les paysages,
d'aménagement, d'équipement et de fonctionnement
fixées par des arrétés conjoints des ministres
chargés de l'urbanisme, de l'environnement, de la
santé publique et du tourisme. Ces arrétés peuvent
prévoir des régles particuliéeres pour les terrains
aménagés pour une exploitation saisonniére en
application de l'article R. 443-7. »

Article R. 111-36

« Les parcs résidentiels de loisirs sont soumis a
des normes d'urbanisme, d'insertion dans les
paysages, d'aménagement, d'‘équipement et de
fonctionnement définies par des arrétés conjoints des
ministres chargés de [l'urbanisme, de la santé
publique et du tourisme. »

Article R. 111-37

« Sont regardées comme des habitations légeres
de loisirs les constructions démontables ou
transportables, destinées a une occupation
temporaire ou saisonniere a usage de loisirs. »

Article R. 111-38

« Les habitations légéres de loisirs peuvent étre
implantées :

1° Dans les parcs résidentiels de loisirs spécialement
aménagés a cet effet ;

2° Dans les villages de vacances classés en
hébergement léger en application du code du
tourisme ;

3° Dans les dépendances des maisons familiales
de vacances agréées en application du code du
tourisme ;

4° Dans les terrains de camping régulierement créés,
a l'exception de ceux créés par une déclaration
préalable ou créés sans autorisation d'aménager, par
une déclaration en mairie, sur le fondement des
dispositions du code de ['urbanisme dans leur
rédaction antérieure au 1er octobre 2007 ou
constituant des aires naturelles de camping. Dans ce
cas, le nombre d'habitations légeres de loisirs doit
demeurer inférieur soit a trente-cinqg lorsque le
terrain comprend moins de

175 emplacements, soit a 20 % du nombre total
d'emplacements dans les autres cas. »

Article R. 111-39

« Les auvents, rampes d'acces et terrasses
amovibles peuvent étre accolés aux habitations
légeres de loisirs situées dans l'enceinte des lieux
définis a l'article R. 111-38.

Ces installations accessoires, qui ne doivent pas étre
tenues au sol par scellement ou toute autre fixation
définitive, doivent pouvoir étre, a tout moment,
facilement et rapidement démontables. »
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Article R. 111-40

« En dehors des emplacements prévus a l'article
R. 111-38, limplantation des habitations légeres de
loisirs est soumise au droit commun des
constructions.

Il en est de méme en cas d'implantation d'une
habitation légere de loisirs sur un emplacement situé
a lintérieur du périmetre d'un terrain de camping,
village de vacances ou dépendance de maison
familiale mentionné aux 2° a 4° de l'article R. 111-
38 qui a fait I'objet d'une cession en pleine propriété,
de la cession de droits sociaux donnant vocation a
son attribution en propriété ou en jouissance ou d'une
location pour une durée supérieure a deux ans.

Les dispositions du précédent alinéa ne sont pas
applicables :

1° Dans les terrains de camping constitués en société
dont les parts ou les droits sociaux donnent
vocation a l'attribution d'un emplacement en propriété
ou en jouissance, enregistrée avant le 1er octobre
2011 ;

2° Dans les emplacements de terrains de camping,
de villages de vacances classés en hébergement
léger au sens du code du tourisme ou de
dépendances de maisons familiales de vacances
agréées au sens du code du tourisme ayant fait
l'objet d'une cession en pleine propriété ou de la
cession de droits sociaux donnant vocation a son
attribution en propriété ou en jouissance avant le
1er octobre 2011 ;

3° Jusqu'au terme du contrat, dans les
emplacements de terrains de camping, de villages
de vacances classés en hébergement léger au sens
du code du tourisme ou de dépendances de
maisons familiales de vacances agréées au sens
du code du tourisme ayant fait I'objet d'une location
d'une durée supérieure a deux ans avant le 1er
octobre 2011. »

Article R. 111-41

« Sont regardés comme des résidences mobiles de
loisirs les véhicules terrestres habitables qui sont
destinés a une occupation temporaire ou saisonniere
a usage de loisirs, qui conservent des moyens de
mobilité leur permettant d'étre déplacés par traction
mais que le code de la route interdit de faire circuler.
»

Article R. 111-42

« Les résidences mobiles de loisirs ne peuvent étre
installées que :

1° Dans les parcs résidentiels de loisirs spécialement
aménagés a cet effet, autres que

ceux créés apres le 1er octobre 2007 et exploités par
cession  d'emplacements ou par location
d'emplacements d'une durée supérieure a un an ;

2° Dans les villages de vacances classés en
hébergement léger en application du code du
tourisme ;

3° Dans les terrains de camping régulierement créés,
a l'exception de ceux créés par une déclaration
préalable ou créés sans autorisation d'aménager, par
une déclaration en mairie, sur le fondement des
dispositions du code de l'urbanisme dans leur
rédaction antérieure au f1er
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octobre 2007 ou constituant des aires naturelles de
camping. »

Article R. 111-43

« Les auvents, rampes d'acces et terrasses
amovibles peuvent étre accolés aux résidences
mobiles de loisirs situées dans Il'enceinte des lieux
définis a l'article R. 111-42.

Ces installations accessoires, qui ne doivent pas étre
tenues au sol par scellement ou toute autre fixation
définitive, doivent pouvoir étre, a tout moment,
facilement et rapidement démontables. »

Article R. 111-44

« Les résidences mobiles de loisirs ne peuvent étre
installées sur un emplacement situé a l'intérieur du
périmétre d'un terrain de camping ou d'un village de
vacances mentionné a l'article R. 111-42 ayant fait
l'objet d'une cession en pleine propriété, de la cession
de droits sociaux donnant vocation a son attribution
en propriété ou en jouissance ou d'une location pour
une durée supérieure a deux ans.

Les dispositions du précédent alinéa ne sont pas
applicables :

1° Dans les terrains de camping constitués en société
dont les parts ou les droits sociaux donnent vocation
a l'attribution d'un emplacement en propriété ou en
Jjouissance, enregistrée avant le 1er octobre 2011 ;
2° Dans les emplacements de terrains de camping,
de villages de vacances classés en hébergement
léger au sens du code du tourisme ayant fait I'objet
d'une cession en pleine propriété ou de la cession de
droits sociaux donnant vocation a son attribution en
propriété ou en jouissance avant le 1er octobre
2011 ;

3° Jusqu'au terme du contrat, dans les emplacements
de terrains de camping, de villages de vacances
classés en hébergement léger au

sens du code du tourisme ayant fait I'objet d'une
location d'une durée supérieure a deux ans avant le
1er octobre 2011. »

Article R. 111-45

« Les résidences mobiles de loisirs peuvent étre
entreposées, en vue de leur prochaine utilisation, sur
les terrains affectés au garage collectif des
caravanes et résidences mobiles de loisirs, les aires
de stationnement ouvertes au public et les dépbts de
véhicules mentionnés au j de larticle R. 421-19 et
au e de l'article R. 421-23. »

Article R. 111-46

« Sur décision préfectorale, et par dérogation aux
articles précédents, les résidences mobiles de loisirs
peuvent, a titre temporaire, étre installées dans tout
autre terrain afin de permettre le relogement
provisoire des personnes victimes d'une catastrophe
naturelle ou technologique. »
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Article R. 111-47

« Sont regardés comme des caravanes les véhicules
terrestres habitables qui sont destinés a une
occupation temporaire ou saisonniére a usage de
loisirs, qui conservent en permanence des moyens
de mobilité leur permettant de se déplacer par eux-
mémes ou d'étre déplacés par traction et que le code
de la route n'interdit pas de faire circuler. »

Article R. 111-48

« L'installation des caravanes, quelle qu'en soit la
durée, est interdite :

1° Dans les secteurs ou le camping pratiqué
isolément et la création de terrains de camping sont
interdits en vertu de l'article R. 111-33 ;

2° Dans les bois, foréts et parcs classés par un
plan local d'urbanisme comme espaces boisés a
conserver, sous réserve de l'application éventuelle
des articles L. 113-1 a L. 113-5, ainsi que dans les
foréts de protection classées en application de
l'article L. 141-1 du code forestier. »

Article R. 111-49

« L'installation des caravanes, quelle qu'en soit la
durée, est interdite dans les secteurs ou la pratique
du camping a été interdite dans les conditions
prévues a larticle R. 111-34. L'interdiction n'est
opposable que si elle a été portée a la connaissance
du public par affichage en mairie et par apposition de
panneaux aux points d'acces habituels aux zones
visées par ces interdictions. Un arrété conjoint des
ministres chargés de l'urbanisme et du tourisme fixe
les conditions dans lesquelles est établie cette
signalisation.

Sauf circonstance exceptionnelle, cette interdiction
ne s'applique pas aux caravanes a usage
professionnel lorsqu'il n'existe pas, sur le territoire
de la commune, de terrain aménage.

Un arrété du maire peut néanmoins autoriser
l'installation des caravanes dans ces zones pour
une durée qui peut varier selon les périodes de
I'année et qui ne peut étre supérieure a quinze jours.
Il précise les emplacements affectés a cet usage. »
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Article R. 111-50

« Nonobstant les dispositions des articles R. 111-48
et R 111-49, les -caravanes peuvent étre
entreposées, en vue de leur prochaine utilisation :

1° Sur les terrains affectés au garage collectif des
caravanes et résidences mobiles de loisirs, les aires
de stationnement ouvertes au public et les dépdts de
véhicules mentionnés au j de l'article R. 421-19 et au
e de larticle R. 421-23 ;

2° Dans les béatiments et remises et sur le terrain ou
est implantée la construction constituant la résidence
de l'utilisateur. »

Dispositions relatives aux résidences
démontables constituant I’habitat permanent de
leurs utilisateurs

Article R. 111-51

« Sont regardées comme des résidences
démontables constituant I'habitat permanent de leurs
utilisateurs les installations sans fondation disposant
d'équipements intérieurs ou extérieurs et pouvant
étre autonomes vis-a-vis des réseaux publics. Elles
sont destinées a I'habitation et occupées a titre de
résidence principale au moins huit mois par an. Ces
résidences ainsi que leurs équipements extérieurs
sont, & tout moment, facilement et rapidement
démontables. »
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C -CONTENU DU REGLEMENT DU PLU

Le présent reglement du Plan Local d’'Urbanisme s'applique a la totalité du territoire de la
commune de Canly. Il comprend deux parties : le réglement écrit (document n°5a) et le
réglement graphique (plans n°5b et 5c¢).

Le territoire couvert par le Plan Local d’'Urbanisme est divisé en zones urbaines (indicatif U),
en zones a urbaniser (indicatif AU), en zone agricole (indicatif A), et en zone naturelle (indicatif
N) ; leurs délimitations sont reportées sur le réglement graphique (plans de découpage en
zones). Le territoire est ainsi divisé en :

Zon rbaines : (en application de l'article R. 151-18 du Code de I'Urbanisme)

& zone UA : zone urbaine correspondant a la partie ancienne du bourg de Canly. La
zone UA est structurée le long de la rue du Jeu d’Arc et de la partie basse de la rue des Ecoles
d’'une part, et le long de la rue de la Gare et de la rue de Jonquiéres d’autre part. La zone UA
présente les densités les plus importantes, et le bati y est le plus souvent implanté a
l'alignement des voies.

& zone UB : zone urbaine caractérisée par une mixité du bati (ancienneté, implantation,
aspect,...). La zone UB couvre, d’'une part, la partie nord de la rue des Ecoles, la rue Victor
Charpentier et I'extrémité de la rue de Jonquiéres, et, d’autre part, I'extrémité de la rue de la
Gare.

% zone UD : zone urbaine a dominante d’habitat pavillonnaire. Correspondant pour
I'essentiel aux extensions sud du bourg de Canly, elle couvre les lotissements de la rue des
Temps Primeurs et de la rue des Jonquilles, de méme que les lotissements plus récents de
la rue des Marguerites, de la rue des Boutons d’Or et de la rue du Muguet. La zone UD couvre
également les trois habitations accolées au village de Jonquiéres, a l'extrémité Est du
territoire communal.

% zone UE : zone urbaine a vocation d’activités économiques ; la zone UE couvre
l'espace a usage d’activités situé en bordure de la rue du Jeu d’Arc, celui situé a I'entrée
nord du bourg (entre la route départementale et le chemin des Chauffours), celui situé dans
la partie nord de la rue des Ecoles et desservi par la « voie communale n°105 », ainsi que
l'activité située en direction du hameau de la Gare a I'ouest du bourg (apres le franchissement
de l'autoroute et de la ligne a grande vitesse).

% zone Ul : zone urbaine a vocation d’activités industrielles ; la zone Ul couvre la
zone d’activités située dans la partie nord du territoire communal.

% zone UP : zone urbaine correspondant au pole d’équipements publics situé aux
abords de la rue des Ecoles (groupe scolaire, salle multifonction, équipements sportifs).

% zone UZ : zone correspondant a la Ligne a Grande Vitesse, et a 'Autoroute A1 et
ses occupations connexes.

Zones a urbaniser : (en application de l'article R. 151-20 du Code de I'Urbanisme)
& zone 2 AUh : zone urbanisable aprés modification ou révision du PLU, correspondant

a un secteur a vocation principale d’habitat ; elle est située dans la partie sud- ouest du bourg,
face au lotissement de la rue des Temps Primeurs et de la rue des Jonquilles.
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Zone agricole : (en application de l'article R. 151-22 du Code de I'Urbanisme)

& zone A : zone protégée en raison de la valeur agricole des terres ; la zone A
couvre le grand parcellaire cultivé correspondant a la plaine agricole située de part et d’autre
de lautoroute et de la Ligne a Grande Vitesse, ainsi que la partie sommitale de la butte
située entre Canly et Jonquiéres. La zone A intégre la Ferme de Villerseau, ainsi que les
constructions isolées situées en bordure de la route de Jonquiéres (a mi-chemin entre Canly
et Jonquiéres).

La zone A comprend un secteur Ac correspondant a la coopérative agricole située
dans le hameau de la Gare, et un secteur Ae a vocation équestre situé a I'entrée nord du
village.

Zone naturelle et forestiére : (en application de l'article R. 151-24 du Code de I'Urbanisme)

& zone N : zone protégée en raison de la qualité du site, des milieux naturels ou des
paysages ; la zone N couvre la butte située a I'extrémité sud-est du territoire communal (en
limite des territoires de Longueil-Sainte-Marie et de Jonquiéres), la butte située a I'Est du
bourg (entre Canly et Jonquiéres), ainsi que les espaces situés a I'extrémité nord-est du
territoire communal de part et d’autre de la RN 31. La zone N intégre deux constructions
situées a I'extrémité nord de la commune dans le hameau de Pieumelle.

La zone N comprend :

- un secteur Nb correspondant a un espace béati dont le développement est restreint
(hameau de la Gare),

- un secteur Ne correspondant a un espace situé dans le périmétre de protection
rapproché du point de captage d’eau potable qui est situé sur le territoire d’Arsy,

- un secteur NL destiné a l'accueil d’équipements de loisirs en continuité du pdle

d’équipements publics situé aux abords de la rue des Ecoles (groupe scolaire, salle
multifonction, équipements sportifs).

En outre. les documents graphiques font apparaitre :

- les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét général
et aux espaces verts (ER), en application de l'article L. 151-41 du Code de I'Urbanisme,

- les périmétres concernés par des « orientations d’aménagement et de programmation »
(voir document n°4),

- les terrains classés comme espaces boisés a conserver, a protéger ou a créer au titre des
articles L. 113-1 et L. 113-2 du Code de I'Urbanisme (EBC),

- un talus arboré a protéger au titre de l'article L. 151-23 du Code de I'Urbanisme,

- une section de voie ou tout nouvel accés est interdit.
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TITRE |l - DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES URBAINES

Reglement écrit 16



Commune de Canly / Plan Local d’Urbanisme Cabinet Urba-Services

ZONE UA

Reglement écrit 17



Commune de Canly / Plan Local d’Urbanisme Cabinet Urba-Services

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

SECTION UA | - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS. USAGES DES
SOLS ET NATURES D’ACTIVITES

Sous-section | - Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols,

Sont interdits :
- les constructions et installations a usage d’industrie ou d’entrep6t.

- les constructions et installations a usage d’exploitation agricole, a I'exception de celles qui
sont réalisées sur un flot foncier supportant déja des batiments agricoles, et a I'exception
des abris pour animaux a condition qu’ils soient fermés sur 3 c6tés au maximum et que leur
surface n’excéde pas 20 m?.

- les constructions et installations dont la présence est incompatible avec la vie de quartier
en raison des nuisances occasionnées par le bruit, la poussiére, les émanations d'odeurs, la
fumée, les risques d'incendie ou d'explosion, la circulation ou le stationnement.

- laffectation des propriétés a usage de dépdts de quelque nature que ce soit, dés lors
gu'elle est incompatible avec le caractere de la zone, la sécurité, la salubrité ou la commodité
du voisinage.

- les campings, I'aménagement de parcs résidentiels de loisirs, I'implantation d’habitations
légéres de loisirs, et l'installation de résidences mobiles de loisirs et de caravanes.

Sont autorisées toutes les occupations et utilisations du sol autres que celles interdites ci- avant.

Par ailleurs, il est rappelé que les batiments a usage d’habitation, d’enseignement, de santé,
de soins, d’action sociale et les batiments d’hébergement a caractére touristique a construire
dans les secteurs affectés par le bruit tels que définis dans I'annexe technique intitulée

« nuisance acoustique des transports terrestres » doivent présenter un isolement acoustique
minimum contre les bruits extérieurs conformément a l'arrété préfectoral du 23 novembre

2016.

Sous-section Il - Mixité fonctionnelle et sociale

Sans objet.
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SECTION UA 1l - CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Sous-section | - Volumétrie et implantation des constructions

Emprise au sol des constructions

L’emprise au sol des constructions a usage d’habitation et leurs annexes ne doit pas dépasser
50 % de la surface totale du terrain.

Lorsque le pourcentage fixé ci-dessus ne permet pas d’obtenir, sur un terrain déja bati, une
emprise de 150 m?, le pourcentage applicable dans ce cas est celui qui permet I'obtention
de cette surface.

L’emprise au sol des constructions a usage d’activités autorisées dans la zone ne doit pas
dépasser 70 % de la surface totale du terrain.

Ces dispositions ne s’appliquent pas pour les équipements d’intérét collectif et services
publics.

Dans le cas d’un lotissement ou dans celui de la construction sur un méme terrain de plusieurs
batiments dont le terrain d’assiette doit faire I'objet d’'une division parcellaire en propriété ou en
jouissance, les régles sont applicables a chaque lot issu de la division parcellaire et non a
I'ensemble du projet.

Hauteur des constructions

La hauteur des constructions est mesurée au faitage, c’est-a-dire a partir du sol naturel
(avant travaux) jusqu'au sommet du batiment. Les ouvrages indispensables et de faible
emprise, tels que souches de cheminée et de ventilation, locaux techniques d'ascenseurs,
garde-corps, acrotére, etc., ne sont pas pris en compte pour la détermination de la hauteur.

La hauteur maximale des constructions a usage d’habitation est limitée a 11 m au faitage,
soitR+1+CouR+ 2.

La hauteur maximale des autres constructions autorisées est limitée a 12 m au faitage.

Pour les extensions des constructions existantes dont la hauteur est supérieure a celles
fixées ci-dessus, la hauteur ne pourra excéder la hauteur du batiment agrandi existant.

Un dépassement de la hauteur maximale peut étre autorisé pour des raisons techniques ou
fonctionnelles (chateau d’eau, cheminées, colonnes d’aération, réservoirs, clochers et autres
structures verticales).

Ces dispositions ne s’appliquent pas pour les équipements d’intérét collectif et services publics

(constructions, ouvrages, installations) si des contraintes techniques ou fonctionnelles le
justifient.

Reglement écrit 19



Commune de Canly / Plan Local d’Urbanisme Cabinet Urba-Services

Implantation des constructions

Les dispositions ci-aprés ne s’appliquent pas pour les équipements d’intérét collectif et services
publics (constructions, ouvrages, installations) si des contraintes techniques ou fonctionnelles
le justifient.

Dans le cas d’un lotissement ou dans celui de la construction sur un méme terrain de plusieurs
batiments dont le terrain d’assiette doit faire I'objet d’'une division parcellaire en propriété ou en
jouissance, les régles sont applicables a chaque lot issu de la division parcellaire et non a
I'ensemble du projet.

- par rapport aux voies et emprises publiques :

Les constructions doivent étre implantées a I'alignement.

Toutefois, une autre disposition peut étre adoptée :
- lorsqu’il s'agit d’'une annexe dont la surface de plancher est inférieure a 20 m?,
- lorsqu’il s’agit de I'extension d’une construction existante qui n’est pas implantée a
l'alignement, ou dont I'extension a l'alignement n’est pas possible pour des raisons

techniques ou architecturales,

- lorsqu’il s’agit de la réfection, I'adaptation ou le changement de destination d’'une
construction qui n’est pas implantée a 'alignement,

- lorsque le projet concerne une construction qui ne peut pas étre édifiée a
I'alignement parce que la fagade du terrain est déja batie,

- lorsqu’une cléture minérale (dont les caractéristiques sont précisées dans la sous-
section suivante) permet de conserver une continuité visuelle sur la rue.

Dans les cas cités ci-avant, le retrait par rapport a I'alignement sera d’au moins 5 m.

Des éléments architecturaux peuvent étre autorisés en saillie sur l'alignement dans les
conditions habituelles de permission de voirie (gouttiéres, débords de toit, auvents, balcons,...).

Aucune construction a usage d’habitation ne peut étre implantée au-dela d’'une bande de
35 m de profondeur comptée a partir de 'emprise de la voie ouverte a la circulation publique
qui dessert la construction projetée.

La disposition ci-dessus ne s’applique pas a l'adaptation, la réfection ou I'extension des
habitations existantes avant I'entrée en vigueur du présent document, en cas d’affectation a un
usage d’habitation d’une construction existante présentant un intérét architectural (construction
en pierre, en brique,...), et aux annexes dont la surface de plancher est inférieure a 20 mZ.
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- par rapport aux limites séparatives :

Les constructions édifiées en limite séparative sont autorisées.

Les constructions non contigués aux limites séparatives doivent étre implantées avec une
marge minimale de 3 m.

La disposition ci-dessus ne s’applique pas en cas d’adaptation, de réfection ou d’extension

de constructions existantes dans la mesure ou I'extension projetée n’a pas pour conséquence
de réduire le recul initial.

- les unes par rapport aux autres sur une méme propriété :

La distance entre deux constructions non contigués sur un méme terrain (hors débords de
toit) doit étre au moins égale a 3 m.

Sous-section Il - Qualité urbaine. architecturale. environnementale et paysagére
Toute architecture étrangére a la région est interdite.

Les projets de construction, de rénovation, d’extension ou de modification faisant appel a
des techniques favorisant la réduction de la consommation énergétique des batiments sont
autorisés.

Les constructions nouvelles ou aménagées doivent avoir, par leurs dimensions, leur
architecture et la nature des matériaux, un aspect compatible avec le caractere des lieux
avoisinants afin de préserver l'intérét du secteur.

Les modifications ou extensions des constructions existantes doivent avoir, par leurs
dimensions, leur architecture et la nature des matériaux, un aspect identique au batiment objet
de la demande afin d'en préserver le caractére.

En particulier, toute restauration, réparation, adaptation ou extension d'une construction
ancienne traditionnelle devra étre réalisée en respectant I'emploi des matériaux locaux (pierre,
brique, enduits anciens, etc.).

Ces regles ne s’appliquent ni aux vérandas, ni aux modifications poursuivant un objectif de
réduction de la consommation énergétique des batiments.

Facades

Lorsque les matériaux (brique creuse, parpaing,...) sont recouverts d’enduits, ceux-ci doivent
étre lisses ou talochés de teinte rappelant les enduits anciens au mortier batard ou a la chaux,
ou doivent étre ton pierre, a I'exclusion du blanc pur.

Les enduits sur les matériaux traditionnels (pierre et brique) ne sont pas admis.

Les batiments a usage d’'activités réalisés en profilés divers utiliseront des tonalités identiques
aux matériaux traditionnels ; les tdles non peintes sont interdites.

Les abris de jardin seront de teinte foncée (terre, végétation, bois, ardoise,...).
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Toitures

A I'exception des vérandas, des toitures-terrasses végétalisées, et des annexes dont la surface
de plancher est inférieure a 20 m?, la pente des toitures des habitations ne doit pas étre
inférieure a 40° sur I'’horizontale ; cette disposition n’est pas obligatoire pour les constructions
edifiées sur plusieurs niveaux (a partir de R + 1) pour lesquelles la pente est de 30° minimum
sur I'horizontale.

A I'exception des vérandas, des toitures-terrasses végétalisées, et des annexes dont la surface
de plancher est inférieure @ 20 m?, les couvertures des constructions a usage d’habitation
seront constituées de petites tuiles plates en terre cuite, de tuiles mécaniques de teinte
brunie ou de teinte ardoise, ou d’ardoises.

Les panneaux solaires thermiques ou photovoltaiques sont toutefois autorisés. Cependant,
lorsqu’ils sont visibles de la voie publique, les panneaux devront étre posés au nu du plan de
couverture et présenter les tonalités rappelant les matériaux utilisés sur la construction
concernée.

Clotures

Les clbtures sur rue doivent étre minérales, et seront constituées soit de murs pleins, soit de
murets d’'une hauteur minimale de 1,00 m surmontés d’une grille ou d’'un barreaudage.

Les clbtures sur rue n’excéderont pas une hauteur de 1,80 m.

Pour les murs situés dans le prolongement d’'un mur existant dont la hauteur est supérieure
a celle fixée ci-avant, la hauteur devra étre identique a celle du mur existant.

Les murs et murets seront traités en harmonie avec les fagades des constructions.

Lorsque les matériaux (brique creuse, parpaing,...) sont recouverts d’enduits, ceux-ci doivent
étre lisses ou talochés de teinte rappelant les enduits anciens au mortier batard ou a la chaux,
ou doivent étre ton pierre, a I'exclusion du blanc pur.

Les murs et murets existants réalisés en pierre ou en brique doivent étre conservés et restaurés
a lidentique ; les enduits ne sont pas admis. La démolition partielle est admise pour
permettre la réalisation d’'un accés a un espace public ou a une construction nouvelle (portail,
portillon,...).

Les clbtures réalisées en plaques de béton armé entre poteaux sont interdites sur rue, et en
limites séparatives lorsque celles-ci sont contigies a une zone agricole (A) ou a une zone
naturelle (N).

Les cl6tures en limites séparatives n’excéderont pas une hauteur de 2,00 m.

Les clétures en limites séparatives de type « brise-vue » devront étre de teinte foncée (terre,
végétation, bois, ardoise,...).

Performances énergétiques et environnementales

Les constructions doivent étre conformes a la réglementation en vigueur.
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Sous-section lll - Traitement environnemental et paysager des espaces non bétis et
abords des constructions

Les espaces restés libres apres implantation des constructions doivent faire I'objet d'un
traitement paysager.

Les thuyas et espéces assimilées sont interdits.

Les surfaces imperméabilisées ne devront pas excéder 50 % des espaces restés libres
aprés implantation des constructions.

Les citernes et installations similaires doivent étre placées en des lieux non visibles de la
voie publique ou masquées par un rideau de verdure, un mur, une palissade,...

Sous-section |V - Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies et espaces publics, c’est-a-dire sur le terrain d’assiette de
I'opération.

La suppression d'une place de stationnement est interdite, elle ne peut étre autorisée qu’a
condition que la place supprimée soit recréeée sur le terrain.

Pour le calcul du nombre de places de stationnement exigé, toute tranche commencée est
due.

En particulier, il est exigé au minimum :

- pour les constructions a usage d'habitation :
. 1 place de stationnement par tranche de 50 m? de surface de plancher avec au minimum
2 places par logement.

Conformément aux termes de larticle L. 151-35 du Code de I'Urbanisme, il est exigé la
réalisation d’1 place de stationnement par logement pour une construction affectée a des
logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat, de méme que pour les
établissements assurant I'hébergement des personnes &agées et les résidences
universitaires.

Les batiments neufs a usage d’habitation groupant au moins 2 logements seront équipés
d'un espace réservé au stationnement sécurisé des vélos.

- pour les constructions a usage de bureaux :
. 1 place de stationnement par tranche de 30 m? de surface de plancher.

Les batiments neufs a usage de bureaux seront équipés d’'un espace réservé au
stationnement sécurisé des vélos.

- pour les établissements a usage d’activités autorisées :
. 1 place de stationnement par tranche de 100 m? de surface de plancher.

Il n'est pas exigé de place de stationnement pour les commerces implantés dans des
constructions existantes avant I'entrée en vigueur du PLU.
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- pour les établissements recevant du public :
. 1 place de stationnement par tranche de 100 m? de surface de plancher.

La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle
auxquels ces établissements sont le plus directement assimilables.

A ces espaces doivent s'ajouter ceux a réserver pour le stationnement des camions et divers
véhicules utilitaires ainsi que pour les visiteurs.

Les places de stationnement doivent étre accessibles et utilisables en permanence et présenter
des dimensions satisfaisantes, soit : au minimum 5 m de longueur, 2,50 m de largeur et 6
m de dégagement, ou 25 m? par place y compris les aires d’évolution.

En cas d’impossibilité architecturale ou technique d’aménager sur le terrain de I'opération le
nombre de places nécessaires au stationnement, le constructeur est autorisé a aménager

sur un autre terrain situé a moins de 200 m du premier, les surfaces de stationnement qui lui
font défaut a condition qu’il apporte la preuve qu’il réalise ou fait réaliser lesdites places.

SECTION UA Il - EQUIPEMENT ET RESEAUX
Sous-section | - Desserte par les voies publigues ou privées
Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un acces direct a une voie ouverte a la circulation
publique.

La disposition ci-dessus ne s’applique ni aux annexes des constructions existantes, ni en
cas de reconstruction, réparation, restauration, transformation ou extension de constructions
existantes.

Les acces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de
la sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile. lls doivent également

étre adaptés a l'opération future et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la
circulation publique et a garantir un bon état de viabilite.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celles de ces
voies qui présenteraient une géne ou risque pour la circulation peut étre interdit.

Aucun nouvel accés n’est autorisé sur la section identifiée au plan (« ruelle du Fossé »).
Voirie

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies dont les caractéristiques
correspondent a leur destination et a leur importance.

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a l'approche du matériel de lutte
contre l'incendie.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies nouvelles doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.
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Sous-section Il - Desserte par les réseaux

Eau potable

L'alimentation des constructions ayant des besoins en eau potable doit étre assurée par un
branchement sur le réseau public.

Assainissement des eaux usées

Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau collectif d'assainissement en
respectant ses caractéristiques.

Tout déversement d'eaux usées autres que domestiques dans les égouts publics doit se
faire dans les conditions prévues par l'article 1331-10 du Code de la Santé Publique et par
l'article R. 111-12 du Code de I'Urbanisme.

L'évacuation d'eaux usées non traitées dans les rivieres, fossés ou égouts d'eaux pluviales est
interdite.

Assainissement des eaux pluviales

Les eaux pluviales doivent étre traitées sur le terrain d’assiette de I'opération. Les dispositifs
doivent étre adaptés a I'opération et au terrain, et conformes a la réglementation en vigueur.

Electricité

En cas de réalisation d’'une voie nouvelle, le réseau électrique sera aménagé en souterrain.

Infrastructures et réseaux de communications électroniques

Toute construction nouvelle doit pouvoir étre raccordée au réseau Treés Haut Débit. En
conséquence, des dispositifs de branchements seront installés depuis le domaine public
jusqu’a la parcelle a desservir. Lorsque le réseau Trés Haut Débit est inexistant, des fourreaux
de réserve seront mis en place dans les opérations d’aménagement.
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ZONE UB
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

SECTION UB | - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS. USAGES DES
SOLS ET NATURES D’ACTIVITES

Sous-section | - Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols.

Sont interdits :
- les constructions et installations a usage d’industrie ou d’entrep6t.

- les constructions et installations a usage d’exploitation agricole, a I'exception de celles qui
sont réalisées sur un flot foncier supportant déja des batiments agricoles, et a I'exception
des abris pour animaux a condition qu’ils soient fermés sur 3 c6tés au maximum et que leur
surface n’excéde pas 20 m?.

- les constructions et installations dont la présence est incompatible avec la vie de quartier
en raison des nuisances occasionnées par le bruit, la poussiére, les émanations d'odeurs, la
fumée, les risques d'incendie ou d'explosion, la circulation ou le stationnement.

- laffectation des propriétés a usage de dépdts de quelque nature que ce soit, dés lors
gu'elle est incompatible avec le caractére de la zone, la sécurité, la salubrité ou la commodité
du voisinage.

- les campings, I'aménagement de parcs résidentiels de loisirs, I'implantation d’habitations

légéres de loisirs, et l'installation de résidences mobiles de loisirs et de caravanes.

Sont autorisées toutes les occupations et utilisations du sol autres que celles interdites ci-
avant.

Par ailleurs, il est rappelé que les batiments a usage d’habitation, d’enseignement, de santé,
de soins, d’action sociale et les batiments d’hébergement a caractére touristique a construire
dans les secteurs affectés par le bruit tels que définis dans I'annexe technique intitulée

« nuisance acoustique des transports terrestres » doivent présenter un isolement acoustique
minimum contre les bruits extérieurs conformément a l'arrété préfectoral du 23 novembre

2016.

Sous-section Il - Mixité fonctionnelle et sociale

Sans objet.

Reglement écrit 27



Commune de Canly / Plan Local d’Urbanisme Cabinet Urba-Services

SECTION UB Il - CARACTERISTIQUES URBAINE. ARCHITECTURALE
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Sous-section | - Volumétrie et implantation des constructions

Emprise au sol des constructions

L’emprise au sol des constructions a usage d’habitation et leurs annexes ne doit pas dépasser
40 % de la surface totale du terrain.

Lorsque le pourcentage fixé ci-dessus ne permet pas d’obtenir, sur un terrain déja béati, une
emprise de 150 m?, le pourcentage applicable dans ce cas est celui qui permet I'obtention
de cette surface.

L’emprise au sol des constructions a usage d’activités autorisées dans la zone ne doit pas
dépasser 70 % de la surface totale du terrain.

Ces dispositions ne s’appliquent pas pour les équipements d’intérét collectif et services
publics.

Dans le cas d’un lotissement ou dans celui de la construction sur un méme terrain de plusieurs
batiments dont le terrain d’assiette doit faire I'objet d’une division parcellaire en propriété ou en
jouissance, les régles sont applicables a chaque lot issu de la division parcellaire et non a
I'ensemble du projet.

Hauteur des constructions

La hauteur des constructions est mesurée au faitage, c’est-a-dire a partir du sol naturel
(avant travaux) jusqu'au sommet du batiment. Les ouvrages indispensables et de faible
emprise, tels que souches de cheminée et de ventilation, locaux techniques d'ascenseurs,
garde-corps, acrotére, etc., ne sont pas pris en compte pour la détermination de la hauteur.

La hauteur maximale des constructions a usage d’habitation est limitée a 8 m au faitage, soit
R+CouR+1.

La hauteur maximale des autres constructions autorisées est limitée a 12 m au faitage.

Pour les extensions des constructions existantes dont la hauteur est supérieure a celles
fixées ci-dessus, la hauteur ne pourra excéder la hauteur du batiment agrandi existant.

Un dépassement de la hauteur maximale peut étre autorisé pour des raisons techniques ou
fonctionnelles (chateau d’eau, cheminées, colonnes d’aération, réservoirs, clochers et autres
structures verticales).

Ces dispositions ne s’appliquent pas pour les équipements d’intérét collectif et services publics

(constructions, ouvrages, installations) si des contraintes techniques ou fonctionnelles le
justifient.
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Implantation des constructions

Les dispositions ci-aprés ne s’appliquent pas pour les équipements d’intérét collectif et services
publics (constructions, ouvrages, installations) si des contraintes techniques ou fonctionnelles
le justifient.

Dans le cas d’un lotissement ou dans celui de la construction sur un méme terrain de plusieurs
batiments dont le terrain d’assiette doit faire I'objet d’'une division parcellaire en propriété ou en
jouissance, les régles sont applicables a chaque lot issu de la division parcellaire et non a
'ensemble du projet.

- par rapport aux voies et emprises publiques :

Les constructions doivent étre implantées :
- soit a I'alignement,

- soit avec un retrait d’au moins 5 m par rapport a I'alignement.

La disposition ci-dessus ne s’appliqgue pas aux extensions, réfections ou adaptations des
constructions existantes dans la mesure ou I'extension projetée n’a pas pour conséquence
de réduire le recul initial.

Des éléments architecturaux peuvent étre autorisés en saillie sur l'alignement dans les
conditions habituelles de permission de voirie (gouttiéres, débords de toit, auvents, balcons,...).

Aucune construction a usage d’habitation ne peut étre implantée au-dela d’'une bande de
35 m de profondeur comptée a partir de 'emprise de la voie ouverte a la circulation publique
qui dessert la construction projetée.

La disposition ci-dessus ne s’applique pas a l'adaptation, la réfection ou I'extension des
habitations existantes avant I'entrée en vigueur du présent document, en cas d’affectation a un
usage d’habitation d’une construction existante présentant un intérét architectural (construction
en pierre, en brique,...), et aux annexes dont la surface de plancher est inférieure a 20 mZ.

- par rapport aux limites séparatives :

Les constructions édifiées en limite séparative sont autorisées.

Les constructions non contigués aux limites séparatives doivent étre implantées avec une
marge minimale de 3 m.

La disposition ci-dessus ne s’applique pas en cas d’adaptation, de réfection ou d’extension

de constructions existantes dans la mesure ou I'extension projetée n’a pas pour conséquence
de réduire le recul initial.

- les unes par rapport aux autres sur une méme propriété :

La distance entre deux constructions non contigués sur un méme terrain (hors débords de
toit) doit étre au moins égale a 3 m.
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Sous-section Il - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

Toute architecture étrangére a la région est interdite.

Les projets de construction, de rénovation, d’extension ou de modification faisant appel a
des techniques favorisant la réduction de la consommation énergétique des batiments sont
autorisés.

Les constructions nouvelles ou aménagées doivent avoir, par leurs dimensions, leur
architecture et la nature des matériaux, un aspect compatible avec le caractére des lieux
avoisinants afin de préserver l'intérét du secteur.

Les modifications ou extensions des constructions existantes doivent avoir, par leurs
dimensions, leur architecture et la nature des matériaux, un aspect identique au batiment objet
de la demande afin d'en préserver le caractére.

En particulier, toute restauration, réparation, adaptation ou extension d'une construction
ancienne traditionnelle devra étre réalisée en respectant I'emploi des matériaux locaux (pierre,
brique, enduits anciens, etc.).

Ces regles ne s’appliquent ni aux vérandas, ni aux modifications poursuivant un objectif de
réduction de la consommation énergétique des batiments.

Facades

Lorsque les matériaux (brique creuse, parpaing,...) sont recouverts d’enduits, ceux-ci doivent
étre lisses ou talochés de teinte rappelant les enduits anciens au mortier batard ou a la chaux,
ou doivent étre ton pierre, a I'exclusion du blanc pur.

Les enduits sur les matériaux traditionnels (pierre et brique) ne sont pas admis.

Les batiments a usage d’activités réalisés en profilés divers utiliseront des tonalités
identiques aux matériaux traditionnels ; les téles non peintes sont interdites. Les

abris de jardin seront de teinte foncée (terre, végétation, bois, ardoise,...).
Toitures

A I'exception des vérandas, des toitures-terrasses végétalisées, et des annexes dont la surface
de plancher est inférieure a 20 m?, la pente des toitures des habitations ne doit pas étre
inférieure a 40° sur I'horizontale ; cette disposition n’est pas obligatoire pour les constructions
édifiées sur plusieurs niveaux (R + 1) pour lesquelles la pente est de 30° minimum sur
I'horizontale.

A I'exception des vérandas, des toitures-terrasses végétalisées, et des annexes dont la surface
de plancher est inférieure a 20 m?, les couvertures des constructions a usage d’habitation
seront constituées de petites tuiles plates en terre cuite, de tuiles mécaniques de teinte
brunie ou de teinte ardoise, ou d’ardoises.

Les panneaux solaires thermiques ou photovoltaiques sont toutefois autorisés. Cependant,
lorsqu’ils sont visibles de la voie publique, les panneaux devront étre posés au nu du plan de
couverture et présenter les tonalités rappelant les matériaux utilisés sur la construction
concernée.
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Clotures

Les clbtures sur rue seront soit minérales, soit végétales.

Elles seront constituées soit de murs pleins, soit de murets surmontés d’'une grille ou d’un
barreaudage, soit de grillages doublés d’'une haie.

Les clotures végétales seront de type haies bocageéres, les thuyas et espéces assimilées
sont interdits

Les clétures sur rue n’excéderont pas une hauteur de 1,80 m.

Les murs et murets seront traités en harmonie avec les fagades des constructions.

Lorsque les matériaux (brique creuse, parpaing,...) sont recouverts d’enduits, ceux-ci doivent
étre lisses ou talochés de teinte rappelant les enduits anciens au mortier batard ou a la chaux,
ou doivent étre ton pierre, a I'exclusion du blanc pur.

Les murs et murets existants réalisés en pierre ou en brique doivent étre conservés et restaurés
a lidentique ; les enduits ne sont pas admis. La démolition partielle est admise pour
permettre la réalisation d’'un accés a un espace public ou a une construction nouvelle (portail,
portillon,...).

Les clétures réalisées en plaques de béton armé entre poteaux sont interdites sur rue, et en
limites séparatives lorsque celles-ci sont contigies a une zone agricole (A) ou a une zone
naturelle (N).

Les clotures en limites séparatives n’excéderont pas une hauteur de 2,00 m.

Les clétures en limites séparatives de type « brise-vue » devront étre de teinte foncée (terre,
végétation, bois, ardoise,...).

Performances énergétiques et environnementales

Les constructions doivent étre conformes a la réglementation en vigueur.
Sous-section lll - Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
abords des constructions

Les espaces restés libres apreés implantation des constructions doivent faire l'objet d'un
traitement paysager.

Les thuyas et espéces assimilées sont interdits.

Les surfaces imperméabilisées ne devront pas excéder 50 % des espaces restés libres
aprés implantation des constructions.

Les citernes et installations similaires doivent étre placées en des lieux non visibles de la
voie publique ou masquées par un rideau de verdure, un mur, une palissade,...
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Sous-section 1V - Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies et espaces publics, c’est-a-dire sur le terrain d’assiette de
I'opération.

La suppression d’'une place de stationnement est interdite, elle ne peut étre autorisée qu’a
condition que la place supprimée soit recréée sur le terrain.

Pour le calcul du nombre de places de stationnement exigé, toute tranche commencée est due.
En particulier, il est exigé au minimum :

- pour les constructions a usage d'habitation :
. 1 place de stationnement par tranche de 50 m?de surface de plancher avec au
minimum 2 places par logement.

Conformément aux termes de l'article L. 151-35 du Code de I'Urbanisme, il est exigé la
réalisation d’1 place de stationnement par logement pour une construction affectée a des
logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat, de méme que pour les
établissements assurant I'hébergement des personnes &gées et les résidences
universitaires.

Les béatiments neufs a usage d’habitation groupant au moins 2 logements seront
équipés d’'un espace réservé au stationnement sécurisé des vélos.

- pour les constructions a usage de bureaux :
. 1 place de stationnement par tranche de 30 m? de surface de plancher.

Les batiments neufs a usage de bureaux seront équipés d’'un espace réservé au
stationnement sécurisé des vélos.

- pour les établissements a usage d’activités autorisées :
. 1 place de stationnement par tranche de 100 m? de surface de plancher.

Il Nest pas exigé de place de stationnement pour les commerces implantés dans des
constructions existantes avant I'entrée en vigueur du PLU.

- pour les établissements recevant du public :
. 1 place de stationnement par tranche de 100 m? de surface de plancher.

La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle
auxquels ces établissements sont le plus directement assimilables.

A ces espaces doivent s'ajouter ceux a réserver pour le stationnement des camions et divers
véhicules utilitaires ainsi que pour les visiteurs.

Les places de stationnement doivent étre accessibles et utilisables en permanence et présenter

des dimensions satisfaisantes, soit: au minimum 5 m de longueur, 2,50 m de largeur et 6
m de dégagement, ou 25 m? par place y compris les aires d’évolution.
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SECTION UB lll - EQUIPEMENT ET RESEAUX

Sous-section | - Desserte par les voies publiques ou privées
Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés direct a une voie ouverte a la circulation
publique.

La disposition ci-dessus ne s’applique ni aux annexes des constructions existantes, ni en
cas de reconstruction, réparation, restauration, transformation ou extension de constructions
existantes.

Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de
la sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile. lls doivent également
étre adaptés a l'opération future et aménagés de fagcon a apporter la moindre géne a la
circulation publique et a garantir un bon état de viabilité.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celles de ces
voies qui présenteraient une géne ou risque pour la circulation peut étre interdit.

Voirie

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies dont les caractéristiques
correspondent a leur destination et a leur importance.

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a l'approche du matériel de lutte
contre l'incendie.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies nouvelles doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Sous-section Il - Desserte par les réseaux

Eau potable

L'alimentation des constructions ayant des besoins en eau potable doit étre assurée par un
branchement sur le réseau public.

Assainissement des eaux usées

Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau collectif d'assainissement en
respectant ses caractéristiques.

Tout déversement d'eaux usées autres que domestiques dans les égouts publics doit se
faire dans les conditions prévues par l'article 1331-10 du Code de la Santé Publique et par
l'article R. 111-12 du Code de I'Urbanisme.

L'évacuation d'eaux usées non traitées dans les riviéres, fossés ou égouts d'eaux pluviales est
interdite.
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Assainissement des eaux pluviales

Les eaux pluviales doivent étre traitées sur le terrain d’assiette de I'opération. Les dispositifs
doivent étre adaptés a l'opération et au terrain, et conformes a la réglementation en vigueur.

Electricité

En cas de réalisation d’une voie nouvelle, le réseau électrique sera aménagé en souterrain.

Infrastructures et réseaux de communications électroniques

Toute construction nouvelle doit pouvoir étre raccordée au réseau Trés Haut Débit. En
conséquence, des dispositifs de branchements seront installés depuis le domaine public
jusqu’a la parcelle a desservir. Lorsque le réseau Trés Haut Débit est inexistant, des fourreaux
de réserve seront mis en place dans les opérations d’aménagement.
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ZONE UD
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UD

SECTION UD | - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS. USAGES DES
SOLS ET NATURES D’ACTIVITES

Sous-section | - Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols.

Sont interdits :

- les constructions et installations a usage d’industrie ou d’entrep6t.

- les constructions et installations a usage d’artisanat ou de commerce.

- les constructions et installations a usage d’exploitation agricole.

- les constructions et installations dont la présence est incompatible avec la vie de quartier
en raison des nuisances occasionnées par le bruit, la poussiére, les émanations d'odeurs, la
fumée, les risques d'incendie ou d'explosion, la circulation ou le stationnement.

- l'affectation des propriétés a usage de dépdts de quelque nature que ce soit, dés lors
gu'elle est incompatible avec le caractere de la zone, la sécurité, la salubrité ou la commodité
du voisinage.

- les campings, I'aménagement de parcs résidentiels de loisirs, I'implantation d’habitations

Iégeéres de loisirs, et l'installation de résidences mobiles de loisirs et de caravanes.

Sont autorisées toutes les occupations et utilisations du sol autres gque celles interdites ci-
avant.

Par ailleurs, en contre-haut de la rue du Moulin, un périmétre identifié au plan est concerné par
des « orientations d’'aménagement et de programmation » (voir document n°4) ; les principes
qui y sont énoncés devront étre respectés.

Sous-section |l - Mixité fonctionnelle et sociale

Sans objet.
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SECTION UD Il - CARACTERISTIQUES URBAINE. ARCHITECTURALE
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Sous-section | - Volumétrie et implantation des constructions

Emprise au sol des constructions

L’emprise au sol des constructions ne doit pas dépasser 30 % de la surface totale du terrain.

Lorsque le pourcentage fixé ci-dessus ne permet pas d’obtenir, sur un terrain déja bati, une
emprise de 150 m?, le pourcentage applicable dans ce cas est celui qui permet I'obtention
de cette surface.

Ces dispositions ne s’appliquent pas pour les équipements d’intérét collectif et services
publics.

Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction sur un méme terrain de plusieurs
batiments dont le terrain d’assiette doit faire I'objet d’'une division parcellaire en propriété ou en
jouissance, les régles sont applicables a chaque lot issu de la division parcellaire et non a
'ensemble du projet.

Hauteur des constructions

La hauteur des constructions est mesurée au faitage, c’est-a-dire a partir du sol naturel
(avant travaux) jusqu'au sommet du batiment. Les ouvrages indispensables et de faible
emprise, tels que souches de cheminée et de ventilation, locaux techniques d'ascenseurs,
garde-corps, acrotére, etc., ne sont pas pris en compte pour la détermination de la hauteur.

La hauteur maximale de toute construction est limitée a 8-m-au-faltage,seit R+ CouR+1
pourles-habitations 9,50 m au faitage, soit R+ 1+ Cou R + 2.

Pour les extensions des constructions existantes dont la hauteur est supérieure a celle fixée
ci-dessus, la hauteur ne pourra excéder la hauteur du batiment agrandi existant.

Un dépassement de la hauteur maximale peut étre autorisé pour des raisons techniques ou
fonctionnelles (chateau d’eau, cheminées, colonnes d’aération, réservoirs, clochers et autres
structures verticales).

Ces dispositions ne s’appliquent pas pour les équipements d’intérét collectif et services publics

(constructions, ouvrages, installations) si des contraintes techniques ou fonctionnelles le
justifient.

Implantation des constructions

Les dispositions ci-aprés ne s’appliquent pas pour les équipements d’intérét collectif et services
publics (constructions, ouvrages, installations) si des contraintes techniques ou fonctionnelles
le justifient.

Dans le cas d’un lotissement ou dans celui de la construction sur un méme terrain de plusieurs
batiments dont le terrain d’assiette doit faire I'objet d’une division parcellaire en propriété ou en
jouissance, les régles sont applicables a chaque lot issu de la division parcellaire et non a
'ensemble du projet.
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- par rapport aux voies et emprises publiques :

Les constructions doivent étre implantées avec un retrait d'au moins 5 m par rapport a
l'alignement.

Cette disposition ne s’applique pas en cas d’adaptation, de réfection ou d’extension de
constructions existantes dans la mesure ou I'extension projetée n’a pas pour conséquence
de réduire le recul initial.

Aucune construction a usage d’habitation ne peut étre implantée au-dela d’'une bande de
25 m de profondeur comptée a partir de I'emprise de la voie ouverte a la circulation publique
qui dessert la construction projetée.

La disposition ci-dessus ne s’applique pas :
e Aux hébergements et équipements d'intérét collectif et services publics (logements
seniors, équipements, etc.) ;
e A l'adaptation, la réfection ou I'extension des habitations existantes avant I'entrée en
vigueur du présent document, et aux annexes dont la surface de plancher est
inférieure a 20 m?.

- par rapport aux limites séparatives :

Les constructions édifiées en limite séparative sont autorisées.
Les constructions ne peuvent étre édifiées que sur une seule limite séparative.

Les constructions non contigués aux limites séparatives doivent étre implantées avec une
marge minimale de 3 m.

La disposition ci-dessus ne s’applique pas en cas d’adaptation, de réfection ou d’extension

de constructions existantes dans la mesure ou I'extension projetée n’a pas pour conséquence
de réduire le recul initial.

- les unes par rapport aux autres sur une méme propriété :

La distance entre deux constructions non contigués sur un méme terrain (hors débords de
toit) doit étre au moins égale a 3 m.

Sous-section Il - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

Dans le périmétre de protection établi au titre des monuments historiques, périmétre a
lintérieur duquel les demandes d’autorisation sont soumises a l'avis de [l'Architecte des
Batiments de France, des prescriptions architecturales spécifiques, pouvant le cas échéant
étre plus contraignantes que celles énoncées ci-aprés, pourront étre imposées.

Toute architecture étrangére a la région est interdite.

Les projets de construction, de rénovation, d’extension ou de modification faisant appel a
des techniques favorisant la réduction de la consommation énergétique des batiments sont
autorisés.
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Facades

Lorsque les matériaux (brique creuse, parpaing,...) sont recouverts d’enduits, ceux-ci doivent
étre lisses ou talochés de teinte rappelant les enduits anciens au mortier batard ou a la chaux,
ou doivent étre ton pierre, a I'exclusion du blanc pur.

Les enduits sur les matériaux traditionnels (pierre et brique) ne sont pas admis.
Les abris de jardin seront de teinte foncée (terre, végétation, bois, ardoise,...).
Toitures

A I'exception des vérandas, des toitures-terrasses végétalisées, et des annexes dontla-surface
de—plancherest-inférieure—a-20-m?, la pente des toitures des habitations ne doit pas étre
inférieure a 40° sur I'horizontale ; cette disposition n’est pas obligatoire pour les constructions
édifiées sur plusieurs niveaux (R + 1) pour lesquelles la pente est de 30° minimum sur
I'horizontale.

A I'exception des vérandas, des toitures-terrasses végétalisées, et des annexes dontla-surface
de—plancherest-inférieure3-20-m?, les couvertures des constructions a usage d’habitation
seront constituées de petites tuiles plates en terre cuite, de tuiles mécaniques de teinte
brunie ou de teinte ardoise, ou d’ardoises.

Les panneaux solaires thermiques ou photovoltaiques sont toutefois autorisés. Cependant,
lorsqu’ils sont visibles de la voie publique, les panneaux devront étre posés au nu du plan de
couverture et présenter les tonalités rappelant les matériaux utilisés sur la construction
concernée.

Clbtures

Les cl6tures sur rue seront soit minérales, soit végétales.

Elles seront constituées soit de murs pleins, soit de murets surmontés d’'une grille ou d’un
barreaudage, soit de grillages doublés d’'une haie.

Les cldtures végétales seront de type haies bocageéres, les thuyas et especes assimilées
sont interdits

Les clétures sur rue n’excéderont pas une hauteur de 1,80 m.

Les murs et murets seront traités en harmonie avec les fagades des constructions.

Lorsque les matériaux (brique creuse, parpaing,...) sont recouverts d’enduits, ceux-ci doivent
étre lisses ou talochés de teinte rappelant les enduits anciens au mortier batard ou a la chaux,
ou doivent étre ton pierre, a I'exclusion du blanc pur.

Les clbtures réalisées en plaques de béton armé entre poteaux sont interdites sur rue, et en
limites séparatives lorsque celles-ci sont contiglies a une zone agricole (A) ou a une zone
naturelle (N).

Les clotures en limites séparatives n’excéderont pas une hauteur de 2,00 m.

Les clbtures en limites séparatives de type « brise-vue » devront étre de teinte foncée (terre,
végétation, bois, ardoise,...).

Performances énergétiques et environnementales

Les constructions doivent étre conformes a la réglementation en vigueur.
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Sous-section lll - Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
abords des constructions

Les espaces restés libres apres implantation des constructions doivent faire I'objet d'un
traitement paysager.

Les thuyas et espéces assimilées sont interdits.

Les surfaces imperméabilisées ne devront pas excéder 50 % des espaces restés libres
aprés implantation des constructions.

Les citernes et installations similaires doivent étre placées en des lieux non visibles de la
voie publique ou masquées par un rideau de verdure, un mur, une palissade,...

Sous-section |V - Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies et espaces publics, c’est-a-dire sur le terrain d’assiette de
I'opération.

La suppression d'une place de stationnement est interdite, elle ne peut étre autorisée qu’a
condition que la place supprimée soit recréee sur le terrain.

Pour le calcul du nombre de places de stationnement exigé, toute tranche commencée est
due.

En particulier, il est exigé au minimum :

- pour les constructions a usage d'habitation :
. 1 place de stationnement par tranche de 50 m? de surface de plancher avec au minimum
2 places par logement.

Conformément aux termes de l'article L.151-35 du Code de I'Urbanisme, il est exigé la
réalisation d’1 place de stationnement par logement pour une construction affectée a des
logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat, de-méme—que-et a 0,5 place
de stationnement pour les établissements assurant 'hébergement des personnes dgées
et les résidences universitaires.

Les batiments neufs a usage d’habitation groupant au moins 2 logements seront
équipés d’'un espace réservé au stationnement sécurisé des vélos.

- pour les constructions a usage de bureaux :
. 1 place de stationnement par tranche de 30 m? de surface de plancher.

Les batiments neufs a usage de bureaux seront équipés d'un espace réservé au
stationnement sécurisé des vélos.

- pour les établissements recevant du public :
. 1 place de stationnement par tranche de 100 m? de surface de plancher.

La regle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle
auxquels ces établissements sont le plus directement assimilables.
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A ces espaces doivent s'ajouter ceux a réserver pour le stationnement des camions et divers
véhicules utilitaires ainsi que pour les visiteurs.

Les places de stationnement doivent étre accessibles et utilisables en permanence et présenter

des dimensions satisfaisantes, soit : au minimum 5 m de longueur, 2,50 m de largeur et 6
m de dégagement, ou 25 m? par place y compris les aires d’évolution.

SECTION UD lll - EQUIPEMENT ET RESEAUX
Sous-section | - Desserte par les voies publigues ou privées
Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés direct a une voie ouverte a la circulation
publique.

La disposition ci-dessus ne s’applique ni aux annexes des constructions existantes, ni en
cas de reconstruction, réparation, restauration, transformation ou extension de constructions
existantes.

Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de
la sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile. lls doivent également
étre adaptés a l'opération future et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la
circulation publique et a garantir un bon état de viabilite.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celles de ces
voies qui présenteraient une géne ou risque pour la circulation peut étre interdit.

Voirie

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies dont les caractéristiques
correspondent a leur destination et a leur importance.

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a l'approche du matériel de lutte
contre l'incendie.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies nouvelles doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

ous-section Il - Desserte par les réseaux

Eau potable

L'alimentation des constructions ayant des besoins en eau potable doit étre assurée par un
branchement sur le réseau public.

Assainissement des eaux usées

Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau collectif d'assainissement en
respectant ses caractéristiques.
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Tout déversement d'eaux usées autres que domestiques dans les égouts publics doit se
faire dans les conditions prévues par l'article 1331-10 du Code de la Santé Publique et par
l'article R. 111-12 du Code de I'Urbanisme.

L'évacuation d'eaux usées non traitées dans les riviéres, fossés ou égouts d'eaux pluviales est
interdite.

Assainissement des eaux pluviales

Les eaux pluviales doivent étre traitées sur le terrain d’assiette de I'opération. Les dispositifs
doivent étre adaptés a l'opération et au terrain, et conformes a la réglementation en vigueur.

Electricité

En cas de réalisation d’'une voie nouvelle, le réseau électrique sera aménagé en souterrain.

Infrastructures et réseaux de communications électroniques

Toute construction nouvelle doit pouvoir étre raccordée au réseau Trés Haut Débit. En
conséquence, des dispositifs de branchements seront installés depuis le domaine public
jusqu’a la parcelle a desservir. Lorsque le réseau Trés Haut Débit est inexistant, des fourreaux
de réserve seront mis en place dans les opérations d’aménagement.
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ZONE UE
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UE

SECTION UE |-DESTINATION DES CONSTRUCTIONS. USAGES DES
SOLS ET NATURES D’ACTIVITES

Sous-section | - Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols.

Sont interdits :

- les constructions et installations dont la présence est incompatible avec la vie de quartier
en raison des nuisances occasionnées par le bruit, la poussiére, les émanations d'odeurs, la
fumée, les risques d'incendie ou d'explosion, la circulation ou le stationnement.

- les constructions a usage d’habitation, a I'exception du logement destiné aux personnes
dont la présence est nécessaire pour assurer la surveillance, I'entretien ou le fonctionnement
des établissements admis dans la zone, et a condition qu’il soit réalisé dans le volume des
constructions autorisées.

- les campings, I'aménagement de parcs résidentiels de loisirs, I'implantation d’habitations

Iégeéres de loisirs, et l'installation de résidences mobiles de loisirs et de caravanes.

Sont autorisées toutes les occupations et utilisations du sol autres que celles interdites ci-
avant.

Par ailleurs, il est rappelé que les batiments a usage d’habitation, d’enseignement, de santé,
de soins, d’action sociale et les batiments d’hébergement a caractére touristique a construire
dans les secteurs affectés par le bruit tels que définis dans I'annexe technique intitulée

« nuisance acoustique des transports terrestres » doivent présenter un isolement acoustique

minimum contre les bruits extérieurs conformément a l'arrété préfectoral du 23 novembre

2016.

Sous-section Il - Mixité fonctionnelle et sociale

Sans objet.

SECTION UE 1l - CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Sous-section | - Volumétrie et implantation des constructions

Emprise au sol des constructions

L’emprise au sol des constructions ne doit pas dépasser 70 % de la surface totale du terrain.

Cette disposition ne s’applique pas pour les équipements d’intérét collectif et services
publics.
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Hauteur des constructions

La hauteur des constructions est mesurée au faitage, c’est-a-dire a partir du sol naturel
(avant travaux) jusqu'au sommet du batiment. Les ouvrages indispensables et de faible
emprise, tels que souches de cheminée et de ventilation, locaux techniques d'ascenseurs,
garde-corps, acrotére, etc., ne sont pas pris en compte pour la détermination de la hauteur.

La hauteur maximale de toute construction est limitée a 12 m au faitage.

Pour les extensions des constructions existantes dont la hauteur est supérieure a celle fixée
ci-dessus, la hauteur ne pourra excéder la hauteur du batiment agrandi existant.

Un dépassement de la hauteur maximale peut étre autorisé pour des raisons techniques ou
fonctionnelles lorsqu’il est rendu nécessaire par I'activité : élévateur, trémie, moteur électrique,
gaine technique, bande de transport, colonne d’aération, cheminée, réservoir, etc.

Ces dispositions ne s’appliquent pas pour les équipements d’intérét collectif et services publics

(constructions, ouvrages, installations) si des contraintes techniques ou fonctionnelles le
justifient.

Implantation des constructions

Les dispositions ci-aprés ne s’appliquent pas pour les équipements d'intérét collectif et services
publics (constructions, ouvrages, installations) si des contraintes techniques ou fonctionnelles
le justifient.

- par rapport aux voies et emprises publigues :

Les constructions doivent étre implantées avec un retrait d’au moins 10 m par rapport a
l'alignement.

Cette disposition ne s’applique pas en cas d’adaptation, de réfection ou d’extension de

constructions existantes dans la mesure ou I'extension projetée n’a pas pour conséquence
de réduire le recul initial.

- par rapport aux limites séparatives :

Les constructions doivent étre implantées avec une marge minimale de 5 m par rapport aux
limites séparatives.

Aucune construction ne peut étre implantée a moins de 10 m du fossé qui borde la zone UE
située en bordure de la rue du Jeu d’Arc (fossé qui correspond au « chemin rural dit du
fossé »).

Les dispositions ci-dessus ne s’appliquent pas en cas d’adaptation, de réfection ou d’extension

de constructions existantes dans la mesure ou I'extension projetée n’a pas pour conséquence
de réduire le recul initial.

- les unes par rapport aux autres sur une méme propriété :

La distance entre deux constructions non contigués sur un méme terrain (hors débords de
toit) doit étre au moins égale a 5 m.
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Sous-section Il - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

Les projets de construction, de rénovation, d’extension ou de modification faisant appel a
des techniques favorisant la réduction de la consommation énergétique des batiments sont
autorisés.

Facades

Les matériaux destinés a étre recouverts (brique creuse, parpaing,...) ne peuvent pas étre
laissés apparents sur les parements extérieurs des constructions.

Les tbles non peintes sont interdites.

Les fagades latérales et arriére des constructions doivent étre traitées avec le méme soin
que les fagcades principales.

Les profilés divers utilisés en couverture doivent présenter des tonalités identiques aux
matériaux traditionnels.

Clbtures

Les clbtures réalisées en plaques de béton armé entre poteaux sont interdites.

Lorsque les clbtures sont constituées de grillages, ceux-ci doivent étre composés de panneaux
soudés galvanisés, montés sur des potelets en fer de méme couleur ; les grillages devront de

plus étre enterrés a leur base.

Performances énergétiques et environnementales

Les constructions doivent étre conformes a la réglementation en vigueur.

Sous-section lll - Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
abords des constructions

Les espaces restés libres aprés implantation des constructions doivent faire l'objet d'un
traitement paysager ; ils doivent étre aménagés avec aires engazonnées, plantations florales
et arbustives, et arbres a haute tige a raison d’un arbre au minimum pour 300 m? de terrain.
Pour les aires de stationnement, il est exigé un arbre de haute tige au minimum par tranche de
300 m2.

Les thuyas et espéces assimilées sont interdits.

Les citernes et installations similaires doivent étre placées en des lieux non visibles de la
voie publique ou masquées par un rideau de verdure, un mur, une palissade,...
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Sous-section 1V - Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies et espaces publics, c’est-a-dire sur le terrain d’assiette de
I'opération.

Pour le calcul du nombre de places de stationnement exigé, toute tranche commencée est due.
En particulier, il est exigé au minimum :

- pour les constructions a usage de bureaux :
. 1 place de stationnement par tranche de 30 m? de surface de plancher.

Les batiments neufs a usage de bureaux seront équipés d’'un espace réservé au
stationnement sécurisé des vélos.

- pour les établissements a usage d’activités artisanales :
. 1 place de stationnement par tranche de 100 m? de surface de plancher.

- pour les établissements recevant du public :
. 1 place de stationnement par tranche de 100 m? de surface de plancher.

La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle
auxquels ces établissements sont le plus directement assimilables.

A ces espaces doivent s'ajouter ceux a réserver pour le stationnement des camions et divers
véhicules utilitaires ainsi que pour les visiteurs.

Les places de stationnement doivent étre accessibles et utilisables en permanence et présenter

des dimensions satisfaisantes, soit : au minimum 5 m de longueur, 2,50 m de largeur et 6
m de dégagement, ou 25 m? par place y compris les aires d’évolution.

SECTION UE lll - EQUIPEMENT ET RESEAUX

Sous-section | - Desserte par les voies publigues ou privées
Acceés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un acces direct a une voie ouverte a la circulation
publique.

La disposition ci-dessus ne s’applique ni aux annexes des constructions existantes, ni en
cas de reconstruction, réparation, restauration, transformation ou extension de constructions
existantes.

Les acces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de
la sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile. lls doivent également
étre adaptés a l'opération future et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la
circulation publique et a garantir un bon état de viabilité.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celles de ces
voies qui présenteraient une géne ou risque pour la circulation peut étre interdit.
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Voirie

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies dont les caractéristiques
correspondent a leur destination et a leur importance.

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a l'approche du matériel de lutte
contre l'incendie.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies nouvelles doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Sous-section Il - Desserte par les réseaux
Eau potable

L'alimentation des constructions ayant des besoins en eau potable doit étre assurée par un
branchement sur le réseau public.

Assainissement des eaux usées

Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau collectif d'assainissement en
respectant ses caractéristiques.

Tout déversement d'eaux usées autres que domestiques dans les égouts publics doit se
faire dans les conditions prévues par l'article 1331-10 du Code de la Santé Publique et par
I'article R. 111-12 du Code de I'Urbanisme.

L'évacuation d'eaux usées non traitées dans les rivieres, fossés ou égouts d'eaux pluviales est
interdite.

Assainissement des eaux pluviales

Les eaux pluviales doivent étre traitées sur le terrain d’assiette de I'opération. Les dispositifs
doivent étre adaptés a l'opération et au terrain, et conformes a la réglementation en vigueur.

Electricité

En cas de réalisation d’'une voie nouvelle, le réseau électrique sera aménagé en souterrain.

Infrastructures et réseaux de communications électroniques

Toute construction nouvelle doit pouvoir étre raccordée au réseau Trés Haut Débit. En
conséquence, des dispositifs de branchements seront installés depuis le domaine public
jusqu’a la parcelle a desservir. Lorsque le réseau Trés Haut Débit est inexistant, des fourreaux
de réserve seront mis en place dans les opérations d’aménagement.
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ZONE UL
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Ul

SECTION Ul | - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS. USAGES DES
SOLS ET NATURES D’ACTIVITES

Sous-section | - Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols.

Sont interdits :

- les constructions a usage d’habitation, a I'exception du logement destiné aux personnes
dont la présence est nécessaire pour assurer la surveillance, I'entretien ou le fonctionnement
des établissements admis dans la zone, et a condition qu’il soit réalisé dans le volume des
constructions autorisées.

- les campings, I'aménagement de parcs résidentiels de loisirs, I'implantation d’habitations

Iégeéres de loisirs, et l'installation de résidences mobiles de loisirs et de caravanes.

Sont autorisées toutes les occupations et utilisations du sol autres gque celles interdites ci-
avant.

Par ailleurs, il est rappelé que les batiments a usage d’habitation, d’enseignement, de sante,
de soins, d’action sociale et les batiments d’hébergement a caractére touristique a construire
dans les secteurs affectés par le bruit tels que définis dans I'annexe technique intitulée

« nuisance acoustique des transports terrestres » doivent présenter un isolement acoustique
minimum contre les bruits extérieurs conformément a l'arrété préfectoral du 23 novembre

2016.

Sous-section Il - Mixité fonctionnelle et sociale

Sans objet.

SECTION Ul 1l - CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Sous-section | - Volumétrie et implantation des constructions

Emprise au sol des constructions

L’emprise au sol des constructions ne doit pas dépasser 70 % de la surface totale du terrain.

Cette disposition ne s’applique pas pour les équipements d’intérét collectif et services
publics.
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Hauteur des constructions

La hauteur des constructions est mesurée au faitage, c’est-a-dire a partir du sol naturel
(avant travaux) jusqu'au sommet du batiment. Les ouvrages indispensables et de faible
emprise, tels que souches de cheminée et de ventilation, locaux techniques d'ascenseurs,
garde-corps, acrotére, etc., ne sont pas pris en compte pour la détermination de la hauteur.

La hauteur maximale de toute construction est limitée a 15 m au faitage.

Pour les extensions des constructions existantes dont la hauteur est supérieure a celle fixée
ci-dessus, la hauteur ne pourra excéder la hauteur du batiment agrandi existant.

Un dépassement de la hauteur maximale peut étre autorisé pour des raisons techniques ou
fonctionnelles lorsqu’il est rendu nécessaire par 'activité : élévateur, trémie, moteur électrique,
gaine technique, bande de transport, colonne d’aération, cheminée, réservoir, etc.

Ces dispositions ne s’appliquent pas pour les équipements d’intérét collectif et services publics

(constructions, ouvrages, installations) si des contraintes techniques ou fonctionnelles le
justifient.

Implantation des constructions

Les dispositions ci-aprés ne s’appliquent pas pour les équipements d'intérét collectif et services
publics (constructions, ouvrages, installations) si des contraintes techniques ou fonctionnelles
le justifient.

- par rapport aux voies et emprises publiques :

Les constructions doivent étre implantées avec un retrait d'au moins 10 m par rapport a
l'alignement.

Cette disposition ne s’applique pas en cas d’adaptation, de réfection ou d’extension de

constructions existantes dans la mesure ou I'extension projetée n’a pas pour conséquence
de réduire le recul initial.

- par rapport aux limites séparatives :

Les constructions doivent étre implantées avec une marge minimale de 5 m par rapport aux
limites séparatives.

La disposition ci-dessus ne s’applique pas en cas d’adaptation, de réfection ou d’extension

de constructions existantes dans la mesure ou I'extension projetée n’a pas pour conséquence
de réduire le recul initial.

- les unes par rapport aux autres sur une méme propriété :

La distance entre deux constructions non contigués sur un méme terrain (hors débords de
toit) doit étre au moins égale a 5 m.
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Sous-section Il - Qualité urbaine. architecturale. environnementale et paysagére
Les projets de construction, de rénovation, d’extension ou de modification faisant appel a

des techniques favorisant la réduction de la consommation énergétique des batiments sont
autorisés.

Facades

Les matériaux destinés a étre recouverts (brique creuse, parpaing,...) ne peuvent pas étre
laissés apparents sur les parements extérieurs des constructions.

Les tdles non peintes sont interdites.

Les facades latérales et arriere des constructions doivent étre traitées avec le méme soin
que les fagades principales.

Les profilés divers utilisés en couverture doivent présenter des tonalités identiques aux
matériaux traditionnels.

Clétures

Les clétures réalisées en plaques de béton armé entre poteaux sont interdites.

Lorsque les clbtures sont constituées de grillages, ceux-ci doivent étre composés de panneaux
soudés galvanisés, montés sur des potelets en fer de méme couleur ; les grillages devront de
plus étre enterrés a leur base.

Par ailleurs, dans la partie arriere de la zone Ul, un périmétre identifié au plan est concerné par

des « orientat ions d’'aménag ement et de prog r amm ation » (voir document n°4) ; les
principes qui y sont énoncés devront étre respectés.

Performances énergétiques et environnementales

Les constructions doivent étre conformes a la réglementation en vigueur.

Sous-section lll - Traitement environnemental et paysager des espaces non bétis et
abords des constructions

Les espaces restés libres aprés implantation des constructions doivent faire I'objet d'un
traitement paysager ; ils doivent étre aménagés avec aires engazonnées, plantations florales
et arbustives, et arbres a haute tige a raison d’un arbre au minimum pour 300 m? de terrain.
Pour les aires de stationnement, il est exigé un arbre de haute tige au minimum par tranche de
300 m2,

Les thuyas et espéces assimilées sont interdits.

Les citernes et installations similaires doivent étre placées en des lieux non visibles de la
voie publique ou masquées par un rideau de verdure, un mur, une palissade,...

Par ailleurs, dans la partie arriere de la zone Ul, un périmétre identifié au plan est concerné par
des « orientations d’'aménagement et de programmation » (voir document n°4) ; les principes
qui y sont énoncés devront étre respectés.
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Sous-section IV - Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies et espaces publics, c’est-a-dire sur le terrain d’assiette de
I'opération.

Pour le calcul du nombre de places de stationnement exigé, toute tranche commencée est due.

En particulier, il est exigé au minimum :

- pour les constructions a usage de bureaux :
. 1 place de stationnement par tranche de 30 m? de surface de plancher.

Les batiments neufs a usage de bureaux seront équipés d’'un espace réservé au
stationnement sécurisé des vélos.

- pour les établissements a usage d’activités industrielles ou artisanales :
. 1 place de stationnement par tranche de 100 m? de surface de plancher.

- pour les établissements a usage d’entrepét :
. 1 place de stationnement par tranche de 300 m? de surface de plancher.

- pour les établissements recevant du public :
. 1 place de stationnement par tranche de 100 m? de surface de plancher.

La regle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle
auxquels ces établissements sont le plus directement assimilables.

A ces espaces doivent s'ajouter ceux a réserver pour le stationnement des camions et divers
véhicules utilitaires ainsi que pour les visiteurs.

Les places de stationnement doivent étre accessibles et utilisables en permanence et présenter

des dimensions satisfaisantes, soit : au minimum 5 m de longueur, 2,50 m de largeur et 6
m de dégagement, ou 25 m? par place y compris les aires d’évolution.

SECTION ULl - EQUIPEMENT ET RESEAUX
Sous-section | - Desserte par les voies publigues ou privées
Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un acces direct a une voie ouverte a la circulation
publique.

La disposition ci-dessus ne s’applique ni aux annexes des constructions existantes, ni en

cas de reconstruction, réparation, restauration, transformation ou extension de constructions
existantes.
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Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de
la sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile. lls doivent également
étre adaptés a l'opération future et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la
circulation publique et a garantir un bon état de viabilité.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celles de ces
voies qui présenteraient une géne ou risque pour la circulation peut étre interdit.

Voirie

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies dont les caractéristiques
correspondent a leur destination et a leur importance.

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a l'approche du matériel de lutte
contre l'incendie.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies nouvelles doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Sous-section Il - Desserte par les réseaux

Eau potable

L'alimentation des constructions ayant des besoins en eau potable doit étre assurée par un
branchement sur le réseau public.

Assainissement des eaux usées

Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau collectif d'assainissement en
respectant ses caractéristiques.

Tout déversement d'eaux usées autres que domestiques dans les égouts publics doit se
faire dans les conditions prévues par l'article 1331-10 du Code de la Santé Publique et par
l'article R. 111-12 du Code de I'Urbanisme.

L'évacuation d'eaux usées non traitées dans les riviéres, fossés ou égouts d'eaux pluviales est
interdite.

Assainissement des eaux pluviales

Les eaux pluviales doivent étre traitées sur le terrain d’assiette de I'opération. Les dispositifs
doivent étre adaptés a l'opération et au terrain, et conformes a la réglementation en vigueur.

Electricité

En cas de réalisation d’'une voie nouvelle, le réseau électrique sera aménagé en souterrain.

Infrastructures et réseaux de communications électroniques

Toute construction nouvelle doit pouvoir étre raccordée au réseau Trés Haut Débit. En
conséquence, des dispositifs de branchements seront installés depuis le domaine public
jusqu’a la parcelle a desservir. Lorsque le réseau Trés Haut Débit est inexistant, des fourreaux
de réserve seront mis en place dans les opérations d'aménagement.
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ZONE UP
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UP

SECTION UP |-DESTINATION DES CONSTRUCTIONS. USAGES DES
SOLS ET NATURES D’ACTIVITES

Sous-section | - Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols.

Sont interdits :

- les constructions et installations a usage d’industrie ou d’entrep6t.

- les constructions et installations a usage d’artisanat ou de commerce.

- les constructions et installations a usage d’exploitation agricole.

- les constructions a usage d’habitation, a I'exception du logement destiné aux personnes
dont la présence est nécessaire pour assurer la surveillance, I'entretien ou le fonctionnement

des établissements admis dans la zone.

- les campings, I'aménagement de parcs résidentiels de loisirs, I'implantation d’habitations
Iégeéres de loisirs, et l'installation de résidences mobiles de loisirs et de caravanes.

Sont autorisées toutes les occupations et utilisations du sol autres gue celles interdites ci-
avant.

Sous-section |l - Mixité fonctionnelle et sociale

Sans objet.

SECTION UP 1l - CARACTERISTIQUES URBAINE., ARCHITECTURALE
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Sous-section | - Volumétrie et implantation des constructions

Emprise au sol des constructions

Non réglementée.

Hauteur des constructions

La hauteur des constructions est mesurée au faitage, c’est-a-dire a partir du sol naturel
(avant travaux) jusqu'au sommet du batiment. Les ouvrages indispensables et de faible
emprise, tels que souches de cheminée et de ventilation, locaux techniques d'ascenseurs,
garde-corps, acrotére, etc., ne sont pas pris en compte pour la détermination de la hauteur.
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La hauteur maximale de toute construction est limitée a 12 m au faitage.

Pour les extensions des constructions existantes dont la hauteur est supérieure a celle fixée
ci-dessus, la hauteur ne pourra excéder la hauteur du batiment agrandi existant.

Un dépassement de la hauteur maximale peut étre autorisé pour des raisons techniques ou
fonctionnelles lorsqu’il est rendu nécessaire par I'activité : élévateur, trémie, moteur électrique,
gaine technique, bande de transport, colonne d’aération, cheminée, réservoir, etc.

Ces dispositions ne s’appliquent pas pour les équipements d’intérét collectif et services publics

(constructions, ouvrages, installations) si des contraintes techniques ou fonctionnelles le
justifient.

Implantation des constructions

Les dispositions ci-aprés ne s’appliquent pas pour les équipements d’intérét collectif et services
publics (constructions, ouvrages, installations) si des contraintes techniques ou fonctionnelles
le justifient.

- par rapport aux voies et emprises publigues :

Les constructions doivent étre implantées :
- soit a I'alignement,

- soit avec un retrait d’au moins 5 m par rapport a I'alignement.
La disposition ci-dessus ne s’applique pas aux extensions, réfections ou adaptations des
constructions existantes dans la mesure ou I'extension projetée n’a pas pour conséquence
de réduire le recul initial.

Des éléments architecturaux peuvent étre autorisés en saillie sur l'alignement dans les
conditions habituelles de permission de voirie (gouttiéres, débords de toit, auvents, balcons,...).

- par rapport aux limites séparatives :

Les constructions édifiées en limite séparative sont autorisées.

Les constructions non contigués aux limites séparatives doivent étre implantées avec une
marge minimale de 3 m.

La disposition ci-dessus ne s’applique pas en cas d’adaptation, de réfection ou d’extension

de constructions existantes dans la mesure ou I'extension projetée n’a pas pour conséquence
de réduire le recul initial.

- les unes par rapport aux autres sur une méme propriété :

La distance entre deux constructions non contigués sur un méme terrain (hors débords de
toit) doit étre au moins égale a 3 m.
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Sous-section Il - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

Les projets de construction, de rénovation, d’extension ou de modification faisant appel a
des techniques favorisant la réduction de la consommation énergétique des batiments sont
autorisés.

Facades

Les matériaux destinés a étre recouverts (brique creuse, parpaing,...) ne peuvent pas étre
laissés apparents sur les parements extérieurs des constructions.

Les tbles non peintes sont interdites.

Performances énergétiques et environnementales

Les constructions doivent étre conformes a la réglementation en vigueur.

Sous-section lll - Traitement environnemen

r nstruction

Les espaces restés libres aprés implantation des constructions doivent faire I'objet d'un
traitement paysager.

Les thuyas et especes assimilées sont interdits.

Sous-section IV - Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies et espaces publics, c’est-a-dire sur le terrain d’assiette de
I'opération.

Pour le calcul du nombre de places de stationnement exigé, toute tranche commencée est due.

En particulier, il est exigé au minimum :

- pour les établissements recevant du public :
. 1 place de stationnement par tranche de 100 m? de surface de plancher.

A ces espaces doivent s'ajouter ceux a réserver pour le stationnement des camions et divers
véhicules utilitaires ainsi que pour les visiteurs.
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SECTION UP lll - EQUIPEMENT ET RESEAUX

Sous-section | - Desserte par les voies publiques ou privées
Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés direct a une voie ouverte a la circulation
publique.

La disposition ci-dessus ne s’applique ni aux annexes des constructions existantes, ni en
cas de reconstruction, réparation, restauration, transformation ou extension de constructions
existantes.

Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de
la sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile. lls doivent également
étre adaptés a l'opération future et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la
circulation publique et a garantir un bon état de viabilité.

Voirie

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies dont les caractéristiques
correspondent a leur destination et a leur importance.

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a l'approche du matériel de lutte
contre l'incendie.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies nouvelles doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Sous-section Il - Desserte par les réseaux

Eau potable

L'alimentation des constructions ayant des besoins en eau potable doit étre assurée par un
branchement sur le réseau public.

Assainissement des eaux usées

Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau collectif d'assainissement en
respectant ses caractéristiques.

Tout déversement d'eaux usées autres que domestiques dans les égouts publics doit se
faire dans les conditions prévues par l'article 1331-10 du Code de la Santé Publique et par
l'article R. 111-12 du Code de I'Urbanisme.

L'évacuation d'eaux usées non traitées dans les riviéres, fossés ou égouts d'eaux pluviales est
interdite.

Assainissement des eaux pluviales

Les eaux pluviales doivent étre traitées sur le terrain d’assiette de I'opération. Les dispositifs
doivent étre adaptés a l'opération et au terrain, et conformes a la réglementation en vigueur.
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ZONE UZ
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UZ

SECTION UZ |- DESTINATION DES CONSTRUCTIONS. USAGES DES
SOLS ET NATURES D’ACTIVITES

Sous-section | - Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols.
constructions et activités

Sont interdits :

- les constructions et installations a usage d’industrie ou d’entrep6t.

- les constructions et installations a usage d’artisanat ou de commerce.
- les constructions et installations a usage d’exploitation agricole.

- les constructions a usage d’habitation.

- les campings, 'aménagement de parcs résidentiels de loisirs, I'implantation d’habitations
Iégeéres de loisirs, et l'installation de résidences mobiles de loisirs et de caravanes.

Sont autorisées toutes les occupations et utilisations du sol autres que celles interdites ci-
avant.

Sous-section |l - Mixité fonctionnelle et sociale

Sans objet.

SECTION UZ 1l - CARACTERISTIQUES URBAINE. ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Sous-section | - Volumétrie et implantation des constructions

Emprise au sol des constructions

Non réglementée.

Hauteur des constructions

Non réglementée.

Implantation des constructions

Non réglementée.
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Sous-section Il - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

Les projets de construction, de rénovation, d’extension ou de modification faisant appel a
des techniques favorisant la réduction de la consommation énergétique des batiments sont
autorisés.

Sous-section lll - Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
r nstruction

Non réglementée.

Sous-section |V - Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies et espaces publics, c’est-a-dire sur le terrain d’assiette de
I'opération.

SECTION UZ il - EQUIPEMENT ET RESEAUX

Sous-section | - Desserte par les voies publiques ou privées
Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un acces a une voie publique ou privée ouverte
a la circulation, soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds
voisins.

Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de
la sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile. lls doivent également
étre adaptés a l'opération future et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la
circulation publique et a garantir un bon état de viabilité.

Voirie

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies dont les caractéristiques
correspondent a leur destination et a leur importance.

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a l'approche du matériel de lutte
contre l'incendie.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies nouvelles doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

ous-section Il - Desserte par les réseaux

Eau potable

L'alimentation des constructions ayant des besoins en eau potable doit étre assurée par un
branchement sur le réseau public.
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Assainissement des eaux usées

Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau collectif d'assainissement en
respectant ses caractéristiques.

A défaut de branchement possible sur un réseau collectif d'assainissement, les eaux usées
doivent étre épurées par des dispositifs de traitement individuels agréés avant rejet en milieu
naturel.

Pour les constructions ou installations autorisées, il sera notamment demandé au pétitionnaire
une superficie de terrain d'un seul tenant en rapport avec l'activité, située en aval hydraulique
de la construction et libre de toute occupation, afin de permettre la mise en ceuvre d'un dispositif
d'assainissement autonome conforme a la réglementation en vigueur.

Ces installations doivent étre congues de facon a pouvoir étre mises hors circuit et la
construction directement raccordée au réseau collectif, quand celui-ci sera réalisé.

Tout déversement d'eaux usées autres que domestiques dans les égouts publics doit se
faire dans les conditions prévues par l'article 1331-10 du Code de la Santé Publique et par
l'article R. 111-12 du Code de I'Urbanisme.

L'évacuation d'eaux usées non traitées dans les riviéres, fossés ou égouts d'eaux pluviales est
interdite.

Assainissement des eaux pluviales

Les eaux pluviales doivent étre traitées sur le terrain d’assiette de I'opération. Les dispositifs
doivent étre adaptés a l'opération et au terrain, et conformes a la réglementation en vigueur.
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TITRE lll - DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES A URBANISER
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ZONE 2AUH 1 AUH
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 2AUh 1 AUh

Il conviendra de se reporter aux Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) qui
définissent les principes d’'aménagement a respecter.

SECTION 2AUh 1 AUh] - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES
DES SOLS ET NATURES D’ACTIVITES

Sous-section | - Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols.

Sont interdits :

PLU.

- les constructions et installations a usage d’industrie ou d’entrepét ;

- les constructions et installations a usage d’artisanat ou de commerce ;

- les constructions et installations a usage d’exploitation agricole ;

- les constructions et installations dont la présence est incompatible avec la vie de quartier en
raison des nuisances occasionnées par le bruit, la poussiére, les émanations d'odeurs, la fumée,
les risques d'incendie ou d'explosion, la circulation ou le stationnement ;

- I'affectation des propriétés a usage de dépbts de quelque nature que ce soit, dés lors qu'elle
est incompatible avec le caractére de la zone, la sécurité, la salubrité ou la commodité du
voisinage.

- les campings, 'aménagement de parcs résidentiels de loisirs, I'implantation d’habitations
légéres de loisirs, et l'installation de résidences mobiles de loisirs et de caravanes.

Sont autorisés sous conditions particuliéres :

- Les affouillements et exhaussements du sol s’ils sont nécessaires aux constructions autorisées,
liés a un aménagement paysager ou a la réalisation d’un ouvrage de gestion des eaux pluviales.

Sous-section Il - Mixité fonctionnelle et sociale

Sans objet.
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SECTION 2 -AUh 1 AUh 1I - CARACTERISTIQUES URBAINE
ARCHITECTURALE. ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Sous-section | - Volumétrie et implantation des constructions

Emprise au sol des constructions

L’emprise au sol des constructions ne doit pas dépasser 38 35 % de la surface totale du terrain.
Cette disposition ne s’applique pas pour les équipements d’intérét collectif et services publics.

Dans le cas d’un lotissement ou dans celui de la construction sur un méme terrain de plusieurs
batiments dont le terrain d’assiette doit faire I'objet d’'une division parcellaire en propriété ou en

jouissance, les régles sont applicables a chaque lot issu de la division parcellaire et non a
I'ensemble du projet.

Hauteur des constructions

La hauteur des constructions est mesurée au faitage, c'est-a-dire a partir du sol naturel
(avant travaux) jusqu'au sommet du batiment. Les ouvrages indispensables et de faible emprise,
tels que souches de cheminée et de ventilation, locaux techniques d'ascenseurs, garde-corps,
acrotére, etc., ne sont pas pris en compte pour la détermination de la hauteur.

La hauteur des constructions sera appréciée en fonction de la topographie du site, il conviendra
de se reporter aux dispositions définies au sein des Orientations d’Aménagement et de
Programmation (OAP), en effet :
e En partie Ouest de la zone 1AUh, la hauteur maximale de toute construction est limitée a
9,5 m au faitage, avec un maximum en R+1+C ;
e En partie Est de la zone 1AUh, la hauteur maximale de toute construction est limitée a 8,5
m au faitage avec un maximum en R+C.

Un dépassement de la hauteur maximale peut étre autorisé pour des raisons techniques ou
fonctionnelles (chateau d’eau, cheminées, colonnes d’aération, réservoirs, clochers et autres
structures verticales).

Pour les extensions et annexes des constructions existantes, la hauteur ne pourra excéder la
hauteur de la construction principale.

Ces dispositions ne s’appliquent pas pour les équipements d’intérét collectif et services publics

(constructions, ouvrages, installations) si des contraintes techniques ou fonctionnelles le
justifient.
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Implantation des constructions

Les dispositions ci-aprés ne s’appliquent pas pour les équipements d’intérét collectif et services
publics (constructions, ouvrages, installations) si des contraintes techniques ou fonctionnelles le
justifient.

Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction sur un méme terrain de plusieurs
batiments dont le terrain d’assiette doit faire I'objet d’'une division parcellaire en propriété ou en
jouissance, les régles sont applicables a chaque lot issu de la division parcellaire et non a
'ensemble du projet.

- par rapport aux voies et emprises publiques :

Les constructions principales a usage d’habitation doivent étre implantées :
e Soit a 'alignement ;
e Soit avec un recul d’au moins 3 m par rapport a l'alignement.

Dans le cas d’'une construction édifiée a I'angle de plusieurs voies, le recul s’appliquera
uniquement par rapport a la fagade principale.

Les garages devront obligatoirement étre implantés avec un recul de 5 m par rapport a
I'alignement.

Aucune construction a usage d’habitation ne peut étre implantée au-dela d’'une bande de 25
m de profondeur comptée a partir de 'emprise de la voie ouverte a la circulation publique qui
dessert la construction projetée.

La disposition ci-dessus ne s’applique pas aux annexes dont la surface de plancher est
inférieure a 20 m2.

- par rapport aux limites séparatives :

Les constructions édifiées en limite séparative sont autorisées.
Les constructions ne peuvent étre édifiées que sur une seule limite séparative.

Les constructions non contigués aux limites séparatives doivent étre implantées avec une
marge minimale de 3 m.

Aucune construction ne peut étre implantée a moins de 406 5m du fossé qui borde la zone
(fossé qui correspond a la parcelle n°36 de la zone A).

- les unes par rapport aux autres sur une méme propriété :

La distance entre deux constructions non contigués sur un méme terrain (hors débords de
toit) doit étre au moins égale a 3 m.
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Sous-section Il - Qualité urbaine. architecturale. environnementale et paysagere

Toute architecture étrangére a la région est interdite.

Les projets de construction, de rénovation, d’extension ou de modification faisant appel a des
techniques favorisant la réduction de la consommation énergétique des batiments sont autorisés.

Facades

Lorsque-Les matériaux destinés a étre recouverts (brique creuse, parpaing, etc.) sent seront

recouverts dendmts eea*—e—dewent—e#e—hsses—aﬂa#eehes—de%e%ﬂe—@ppelanues—endem

Il est recommande de se référer au « cahler de recommandatlons archltecturales du Pays
Compiégnois » annexé au présent document.

Les extensions et annexes ; a I'exception des abris de jardin ; devront étre traitées en cohérence
avec le batiment principal, tendant ainsi vers une unité de 'ensemble bati, sans excéder 'emploi
de 3 matériaux différents hors couverture et menuiseries extérieures.

Les abris de jardin seront de teinte foncée (terre, végétation, bois, ardoise, ...).

Toitures

elre—|e>le14f+elcu-3r—esfc—+nlFeH4—3{=Hce—a—2€)—nq2 Ia pente des t0|tures des habltatlons prmmpales ne d0|t pas

étre inférieure a 40° sur I'horizontale ; cette disposition n’est pas obligatoire pour les constructions
édifiées sur plusieurs niveaux (R+1+C) pour lesquelles la pente est de 35° minimum sur
I'horizontale.

Les toits plats sont autorisés pour les extensions, annexes et carports.

A le A ol a¥arla) nnave
dent—la—su+=£aee—eIe—rs~larn»eher—est—mﬁe#re&re—a—Q—O—nq2 Les couvertures des constructlons pnnmpales

a usage d’habitation seront constituées de petites tuiles plates en terre cuite, de tuiles
mécaniques de teinte brunie ou de teinte ardoise, ou d’ardoises.

Les panneaux solaires thermiques ou photovoltaiques sont toutefeis autorisés. Cependant,
lorsqu’ils sont VISIb|eS de la v0|e publlque Ies panneaux devront étre posés au nu du plan de
couverture €
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Clbtures

> Les clbétures sur rue :

Les clétures sur rue n’excéderont pas une hauteur de 4:80-m1,50m maximum, elles devront
COMpOosees :

e Soit d'une haie vive d’essences locales ;
e Soit d'une cléture grillagée doublée d’'une haie vive.

Les clbétures végétales seront de type haies bocagéres. Les thuyas et espéces assimilées
sont interdits.

» Les cloétures en limites séparatives :

Les clétures en limites séparatives n’excéderont pas une hauteur de 2,00 1,80 m, elles devront
favoriser la transparence hydraulique et pourront étre composées :

e Soit d'une haie vive d’essences locales ;
e Soit d'une cléture grillagée doublée d’'une haie vive.

Les cl6tures édifiées en limite avec la zone agricole pourront créer des perméabilités en partie
basse pour favoriser le déplacement de la petite faune.

Les clbtures en limites séparatives de type « brise-vue » devront étre de teinte foncée (terre,
végétation, bois, ardoise, etc.).

Performances énergétiques et environnementales

Les constructions doivent étre conformes a la réglementation en vigueur.

Reglement écrit 70



Commune de Canly / Plan Local d’Urbanisme Cabinet Urba-Services

Sous-section lll - Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords

nsturuction

Les espaces restés libres aprés implantation des constructions doivent faire I'objet d'un
traitement paysager.

Les thuyas et espéces assimilées sont interdits. Les plantations seront choisies parmi les
essences locales en évitant la plantation d’espéces qualifiées d’envahissantes.

Les surfaces imperméabilisées ne devront pas excéder 50 % des espaces restés libres
aprés implantation des constructions.

Les aménagements réalisés sur tout le terrain doivent étre tels qu’ils n’aggravent pas les
écoulements des eaux pluviales.

Les espaces de stockage, les citernes et installations similaires doivent étre placées en des
lieux non visibles de la voie publique ou masquées par un rideau de verdure.,—un-mdr—uhe

Sous-section |V - Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies et espaces publics, c’est-a-dire sur le terrain d’assiette de

Fopération de la construction.

Pour le calcul du nombre de places de stationnement exigé, toute tranche commencée est due.
En particulier, il est exigé au minimum :

- Pour les constructions a usage d'habitation :

1 place de stationnement par tranche de 50 m? de surface de plancher avec au minimum 2 places
par logement.

Conformément aux termes de l'article L. 151-35 du Code de I'Urbanisme, il est exigé la réalisation
d’1 place de stationnement par logement pour une construction affectée a des logements locatifs
financés avec un prét aidé par I'Etat, de méme que pour les établissements assurant
I'hébergement des personnes agées et les résidences universitaires.

- Pour les constructions a usage de bureaux et de services :

1 place de stationnement par tranche de 30 m? de surface de plancher.

Les batiments neufs a usage de bureaux et de services seront équipés d’'un espace réservé
au stationnement sécurisé des vélos. Pour les stationnements vélos, la surface minimale d’'un
emplacement est de 1,5 m? hors espaces de dégagement.
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- Pour les établissements recevant du public :

1 place de stationnement par tranche de 100 m? de surface de plancher.

La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle auxquels
ces établissements sont le plus directement assimilables.

A ces espaces doivent s'ajouter ceux a réserver pour le stationnement des camions et divers
véhicules utilitaires ainsi que pour les visiteurs.

Les places de stationnement doivent étre accessibles et utilisables en permanence et présenter

des dimensions satisfaisantes, soit : au minimum 5 m de longueur, 2,50 m de largeur et 6
m de dégagement, ou 25 m? par place y compris les aires d’évolution.

- Stationnement des vélos :

Toute aire de stationnement destinée a un ensemble d’habitations équipé de places de
stationnement individuelles, aux salariés, aux usagers ou agents du service public, a la clientéle,
etc. devra disposer d’infrastructures permettant le stationnement sécurisé des vélos.

Pour les stationnements vélos, la surface minimale d’un emplacement est de 1,5 m? hors espaces
de dégagement.

Nombre minimal d’emplacements destinés au stationnement des vélos pour des constructions nouvelles

Catégories de construction Nombre d’emplacements vélos

Habitations collectives

(groupant au minimum 2 2 emplacements par logement
logements)

15% de l'effectif total des salariés accueillis

Activités et services publics . , s
simultanément dans le batiment
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SECTION 2AUh 1 AUh lll - EQUIPEMENT ET RESEAUX

Sous-section | - Desserte par les voies publiques ou privées
Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés direct a une voie ouverte a la circulation
publique.

Aucun nouvel accés ne pourra étre créé depuis la ruelle de Pont Sainte Maxence.

Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile. lls doivent également étre
adaptés a l'opération future et aménageés de fagon a apporter la moindre géne a la circulation
publique et a garantir un bon état de viabilité.

Voirie

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies dont les caractéristiques
correspondent a leur destination et a leur importance.

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a l'approche du matériel de lutte
contre l'incendie.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies nouvelles doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les voies nouvelles en impasse desservant plus de deux logements doivent étre aménagées

dans leur partie terminale afin de permettre a tout véhicule de faire aisément demi-tour (véhicules
de lutte contre I'incendie, de collecte des ordures ménageéres, etc.).

Sous-section |l - Desserte par les réseaux

Eau potable

L'alimentation des constructions ayant des besoins en eau potable doit étre assurée par un
branchement conforme a la réglementation en vigueur sur le réseau public.

Assainissement des eaux usées

Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau collectif d'assainissement en
respectant ses caractéristiques. Pour toute opération d’aménagement, le systeme
d’assainissement doit étre réalisé en conformité avec le zonage d’assainissement collectif et le
cahier des charges du gestionnaire de réseau.

Tout déversement d'eaux usées autres que domestiques dans les égouts publics doit se
faire dans les conditions prévues par I'article 1331-10 du Code de la Santé Publique et par I'article
R. 111-12 du Code de I'Urbanisme.

L'évacuation d'eaux usées non traitées dans les riviéres, fossés ou égouts d'eaux pluviales est
interdite.
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Assainissement des eaux pluviales

Les eaux pluviales doivent étre traitées sur le terrain d’assiette de I'opération. Les dispositifs
doivent étre adaptés a l'opération et au terrain, et conformes a la réglementation en vigueur.

Le recours aux techniques alternatives de gestion des eaux pluviales est a privilégier (noues,
bassins, caissons enterrés, chaussée réservoir, puits d’infiltration, etc.).

En cas d’'impossibilité technique avérée pour l'infiltration (présence de cavités souterraines,
nature du terrain défavorable, etc.), les eaux pluviales pourront étre rejetées dans le réseau
collecteur, conformément aux prescriptions du gestionnaire du réseau (la commune).

En aucun cas les eaux pluviales ne seront dirigées vers le réseau d’assainissement des eaux
usées.

Il est recommandé de procéder a la récupération des eaux de pluie.

Electricité

Le réseau électrique sera aménagé en souterrain.

Infrastructures et réseaux de communications électroniques

Toute construction nouvelle doit pouvoir étre raccordée au réseau Trés Haut Débit. En
conséquence, des dispositifs de branchements seront installés depuis le domaine public jusqu’a
la parcelle a desservir. Lorsque le réseau Trés Haut Débit est inexistant, des fourreaux de réserve
seront mis en place dans les opérations d’aménagement.
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TITRE IV - DISPOSITIONS APPLICABLES A
LA ZONE AGRICOLE
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

SECTION A | - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS. USAGES DES
SOLS ET NATURES D’ACTIVITES

Sous-section | - Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols.

Ne sont admises que :

- les constructions et installations, classées ou non, nécessaires a 'activité agricole.

- les constructions a usage d’habitation nécessaires a I'exploitation agricole a condition qu’elles
soient implantées a moins de 100 m du béatiment abritant I'activité agricole nécessitant la
présence de I'exploitant.

- la construction, I'adaptation, et la réfection de batiments agricoles en vue d’y créer des
activités de diversification (gite rural, vente de produits a la ferme,...) dans la mesure ou
elles constituent le prolongement de I'activité agricole.

- 'extension des habitations existantes, a condition de ne pas dépasser 20 % de la surface
de plancher existante avant I'entrée en vigueur du PLU.

- les aménagements, ouvrages, constructions ou installations lorsqu’ils présentent un caractére
d’intérét général ou lorsqu’ils contribuent au fonctionnement ou a I'exercice de services
destinés au public, quel que soit le statut du gestionnaire ou de I'opérateur.

- la modification du nivellement du sol par affouillement ou exhaussement lorsqu’elle contribue
a 'amélioration de I'aspect paysager des espaces libres ou pour des raisons fonctionnelles.

Par ailleurs, il est rappelé que les batiments a usage d’habitation, d’enseignement, de santé,
de soins, d’action sociale et les batiments d’hébergement a caractére touristique a construire
dans les secteurs affectés par le bruit tels que définis dans I'annexe technique intitulée

« nuisance acoustique des transports terrestres » doivent présenter un isolement acoustique
minimum contre les bruits extérieurs conformément a l'arrété préfectoral du 23 novembre

2016.

De plus, dans le secteur Ac

- les constructions et installations en lien avec une coopérative agricole, y compris celles a
usage de commerce dés lors qu’elles sont liées a cette activité.

De plus, dans le secteur Ae

- les constructions et installations en lien avec une activité équestre, y compris celles a
usage d’entrepbt dés lors qu’elles sont liées a cette activité.
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Sous-section |l - Mixité fonctionnelle et sociale

Sans objet.

SECTION A 1l - CARACTERISTIQUES URBAINE. ARCHITECTURALE
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Sous-section | - Volumétrie et implantation des constructions

Emprise au sol des constructions

En cas d’extension d’une habitation existante, 'augmentation de I'emprise au sol ne pourra
excéder 20 % de 'emprise au sol existante avant I'entrée en vigueur du PLU.

Hauteur des constructions

La hauteur des constructions est mesurée au faitage, c’est-a-dire a partir du sol naturel
(avant travaux) jusqu'au sommet du batiment. Les ouvrages indispensables et de faible
emprise, tels que souches de cheminée et de ventilation, locaux techniques d'ascenseurs,
garde-corps, acrotére, etc., ne sont pas pris en compte pour la détermination de la hauteur.

La hauteur maximale des constructions a usage d’habitation autorisées est limitée a 8 m au
faitage, soit R+ CouR + 1.

La hauteur maximale des autres constructions autorisées est limitée a 15 m au faitage.

Pour les extensions des constructions existantes dont la hauteur est supérieure a celles
fixées ci-dessus, la hauteur ne pourra excéder la hauteur du batiment agrandi existant.

Un dépassement de la hauteur maximale peut étre autorisé pour des raisons techniques ou
fonctionnelles lorsqu’il est rendu nécessaire par l'activité : silo, élévateur, trémie, moteur
électrique, gaine technique, bande de transport, colonne d’aération, cheminée, réservoir,
etc.

Ces dispositions ne s’appliquent pas pour les équipements d’intérét collectif et services publics

(constructions, ouvrages, installations) si des contraintes techniques ou fonctionnelles le
justifient.

Implantation des constructions

Les dispositions ci-aprés ne s’appliquent pas pour les équipements d’intérét collectif et services
publics (constructions, ouvrages, installations) si des contraintes techniques ou fonctionnelles
le justifient.

- par rapport aux voies et emprises publiques :

Aucune construction ne peut étre édifiée a moins de 20 m de I'emprise de I'A 1 et de la
Ligne a Grande Vitesse.
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Aucune construction ne peut étre édifiée a moins de 10 m des autres emprises publiques.
Ces dispositions ne s’appliquent pas en cas d’adaptation, de réfection ou d’extension de

constructions existantes dans la mesure ou I'extension projetée n’a pas pour conséquence
de réduire le recul initial.

- par rapport aux limites séparatives :

Les constructions édifiées en limite séparative sont autorisées.

Les constructions non contigués aux limites séparatives doivent étre implantées avec une
marge minimale de 5 m.

La disposition ci-dessus ne s’applique pas en cas d’adaptation, de réfection ou d’extension

de constructions existantes dans la mesure ou I'extension projetée n’a pas pour conséquence
de réduire le recul initial.

- les unes par rapport aux autres sur une méme propriété :

Non réglementée.

Sous-section Il - Qualité urbaine. architecturale. environnementale et paysagére
Les projets de construction, de rénovation, d’extension ou de modification faisant appel a

des techniques favorisant la réduction de la consommation énergétique des batiments sont
autorisés.

Facades

Les matériaux destinés a étre recouverts (brique creuse, parpaing,...) ne peuvent pas étre
laissés apparents sur les parements extérieurs des constructions.

Les tdles non peintes sont interdites.

Clotures

Les clbtures doivent étre construites en harmonie avec le paysage existant. Tout grillage est
prohibé s’il n’est pas doublé par des éléments végétaux (haies vives, plantations diverses), a
I'exception des clotures habituellement nécessaires a I'activité agricole.

Les clétures réalisées en plagques de béton armé entre poteaux sont interdites.

Performances énergétiques et environnementales

Les constructions doivent étre conformes a la réglementation en vigueur.

Sous-section lll - Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
abords des constructions

Les thuyas et espéces assimilées sont interdits.
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Les citernes et installations similaires doivent étre placées en des lieux non visibles de la
voie publique ou masquées par un rideau de verdure.

Le talus arboré identifié au plan est protégé en application de I'article L. 151-23 du Code de
’'Urbanisme ; il doit étre conservé.

Les espaces boisés figurant au plan comme « espaces boisés classés » a conserver, a
protéger ou a créer sont soumis aux dispositions des articles L. 113-1 et L. 113-2 du Code
de I'Urbanisme ; ce classement interdit tout changement d’affectation ou tout mode
d’occupation du sol de nature a compromettre la conservation, la protection ou la création de
boisements.

Sous-section IV - Stationnement
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations

doit étre assuré en dehors des voies et espaces publics, c’est-a-dire sur le terrain d’assiette de
I'opération.

SECTION A lll - EQUIPEMENT ET RESEAUX

Sous-section | - Desserte par les voies publigues ou privées

Accés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un acces a une voie publique ou privée ouverte
a la circulation, soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds
voisins.

Les acces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de
la sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile. lls doivent également
étre adaptés a l'opération future et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la
circulation publique et a garantir un bon état de viabilite.

Voirie

La destination et I'importance des constructions ou installations doivent étre compatibles
avec la capacité de la voie qui les dessert.

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a l'approche du matériel de lutte
contre l'incendie.

ous-section Il - Desserte par les réseaux

Eau potable

L'alimentation des constructions ayant des besoins en eau potable doit étre assurée par un
branchement sur le réseau public.
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A défaut de branchement sur le réseau public, il pourra étre toléré une desserte en eau par
forage ou puits particulier a la condition explicite que les prescriptions de l'article R. 111-11
du Code de I'Urbanisme soient respectées, que cette eau soit reconnue comme potable et que
sa protection contre tout risque de pollution puisse étre considérée comme assurée. Tout
prélevement d’eau destiné a 'usage d’'une famille est soumis a déclaration auprés du maire.
Dans le cas de création d'immeubles accueillant du public ou de transformation en de telles
structures de batiments agricoles, le puits privé devra étre autorisé par arrété préfectoral.

Assainissement des eaux usées

Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau collectif d'assainissement en
respectant ses caractéristiques.

A défaut de branchement possible sur un réseau collectif d'assainissement, les eaux usées
doivent étre épurées par des dispositifs de traitement individuels agréés avant rejet en milieu
naturel.

Pour les constructions a usage d'habitation autorisées, il sera notamment demandé au
pétitionnaire 250 m? d'un seul tenant situés en aval hydraulique de la pente et libres de toute
occupation, afin de permettre la mise en ceuvre d'un dispositif d'assainissement autonome
conforme a la réglementation en vigueur.

Pour les constructions ou installations a usage d'activité, il sera notamment demandé au
pétitionnaire une superficie de terrain d'un seul tenant en rapport avec l'activité, située en
aval hydraulique de la construction et libre de toute occupation, afin de permettre la mise en
ceuvre d'un dispositif d'assainissement autonome conforme a la réglementation en vigueur.

Ces installations doivent étre congues de fagon a pouvoir étre mises hors circuit et la
construction directement raccordée au réseau collectif, quand celui-ci sera réalisé.

Tout déversement d'eaux usées autres que domestiques dans les égouts publics doit se
faire dans les conditions prévues par l'article 1331-10 du Code de la Santé Publique et par
l'article R. 111-12 du Code de I'Urbanisme.

L'évacuation d'eaux usées non traitées dans les riviéres, fossés ou égouts d'eaux pluviales est
interdite.

Assainissement des eaux pluviales

Les eaux pluviales doivent étre traitées sur le terrain d’assiette de I'opération. Les dispositifs
doivent étre adaptés a l'opération et au terrain, et conformes a la réglementation en vigueur.
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TITRE V - DISPOSITIONS APPLICABLES A
LA ZONE NATURELLE ET FORESTIERE
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ZONE N
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

SECTION N | - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS. USAGES DES
SOLS ET NATURES D’ACTIVITES

Sous-section | - Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols,

Ne sont admises que :

- 'extension des constructions existantes, a condition de ne pas dépasser 20 % de la
surface de plancher existante avant I'entrée en vigueur du PLU.

- les aménagements, ouvrages, constructions ou installations lorsqu’ils présentent un caractére
d’intérét général ou lorsqu’ils contribuent au fonctionnement ou a l'exercice de services
destinés au public, quel que soit le statut du gestionnaire ou de I'opérateur.

- la modification du nivellement du sol par affouillement ou exhaussement lorsqu’elle contribue
a 'amélioration de I'aspect paysager des espaces libres ou pour des raisons fonctionnelles.

Par ailleurs, il est rappelé que les batiments a usage d’habitation, d’enseignement, de santé,
de soins, d’action sociale et les batiments d’hébergement a caractére touristique a construire
dans les secteurs affectés par le bruit tels que définis dans I'annexe technique intitulée

« nuisance acoustique des transports terrestres » doivent présenter un isolement acoustique
minimum contre les bruits extérieurs conformément a l'arrété préfectoral du 23 novembre

2016.

De plus, dans le secteur Nb

- les annexes en lien avec une construction existante avant I'entrée en vigueur du PLU, a
condition que leur surface de plancher n'excéde pas 20 m2.

De plus, dans le secteur NL

- les installations a usage de loisirs.

- les aires de stationnement ouvertes au public.

Sous-section Il - Mixité fonctionnelle et sociale

Sans objet.
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SECTION N 1l - CARACTERISTIQUES URBAINE. ARCHITECTURALE
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Sous-section | - Volumétrie et implantation des constructions

Emprise au sol des constructions

En cas d’extension d’une construction existante, 'augmentation de I'emprise au sol ne
pourra excéder 20 % de I'emprise au sol existante avant I'entrée en vigueur du PLU.

Hauteur des constructions

La hauteur des constructions est mesurée au faitage, c’est-a-dire a partir du sol naturel
(avant travaux) jusqu'au sommet du batiment. Les ouvrages indispensables et de faible
emprise, tels que souches de cheminée et de ventilation, locaux techniques d'ascenseurs,
garde-corps, acrotére, etc., ne sont pas pris en compte pour la détermination de la hauteur.

Pour les extensions des constructions existantes, la hauteur ne pourra excéder la hauteur du
batiment agrandi existant.

Ces dispositions ne s’appliquent pas pour les équipements d’intérét collectif et services publics
(constructions, ouvrages, installations) si des contraintes techniques ou fonctionnelles le
justifient.

De plus, dans le secteur Nb

La hauteur maximale des annexes autorisées est limitée a 5 m au faitage.

Implantation des constructions

Les dispositions ci-apres ne s’appliquent pas pour les équipements d’intérét collectif et services
publics (constructions, ouvrages, installations) si des contraintes techniques ou fonctionnelles
le justifient.

- par rapport aux voies et emprises publigues :

Les constructions doivent étre implantées avec un retrait d'au moins 5 m par rapport a
l'alignement.

Cette disposition ne s’applique pas en cas d’adaptation, de réfection ou d’extension de

constructions existantes dans la mesure ou I'extension projetée n’a pas pour conséquence
de réduire le recul initial.

- par rapport aux limites séparatives :

Les constructions édifiées en limite séparative sont autorisées.

Les constructions non contigués aux limites séparatives doivent étre implantées avec une
marge minimale de 3 m.

La disposition ci-dessus ne s’applique pas en cas d’adaptation, de réfection ou d’extension

de constructions existantes dans la mesure ou I'extension projetée n’a pas pour conséquence
de réduire le recul initial.
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- les unes par rapport aux autres sur une méme propriété :

La distance entre deux constructions non contigués sur un méme terrain (hors débords de
toit) doit étre au moins égale a 3 m.

Sous-section Il - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

Toute architecture étrangére a la région est interdite.

Les projets de construction, de rénovation, d’extension ou de modification faisant appel a
des techniques favorisant la réduction de la consommation énergétique des batiments sont
autorisés.

Les constructions nouvelles ou aménagées doivent avoir, par leurs dimensions, leur
architecture et la nature des matériaux, un aspect compatible avec le caractere des lieux
avoisinants afin de préserver l'intérét du secteur.

Les modifications ou extensions des constructions existantes doivent avoir, par leurs
dimensions, leur architecture et la nature des matériaux, un aspect identique au batiment objet
de la demande afin d'en préserver le caractére.

En particulier, toute restauration, réparation, adaptation ou extension d'une construction
ancienne traditionnelle devra étre réalisée en respectant I'emploi des matériaux locaux (pierre,
brique, enduits anciens, etc.).

Ces régles ne s’appliquent ni aux vérandas, ni aux modifications poursuivant un objectif de
réduction de la consommation énergétique des batiments.

Facades

Lorsque les matériaux (brique creuse, parpaing,...) sont recouverts d’enduits, ceux-ci doivent
étre lisses ou talochés de teinte rappelant les enduits anciens au mortier batard ou a la chaux,
ou doivent étre ton pierre, a I'exclusion du blanc pur.

Les abris de jardin seront de teinte foncée (terre, végétation, bois, ardoise,...).

Clétures

Les clbétures doivent étre construites en harmonie avec le paysage existant. Tout grillage est
prohibé s’il n’est pas doublé par des éléments végétaux (haies vives, plantations diverses), a
I'exception des clétures habituellement nécessaires a I'activité agricole.

Les cl6tures réalisées en plagues de béton armé entre poteaux sont interdites.

Performances énergétiques et environnementales

Les constructions doivent étre conformes a la réglementation en vigueur.

Sous-section lll - Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
abords des constructions

Les thuyas et espéces assimilées sont interdits.
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Les citernes et installations similaires doivent étre placées en des lieux non visibles de la
voie publique ou masquées par un rideau de verdure.

Les espaces boisés figurant au plan comme « espaces boisés classés » a conserver, a
protéger ou a créer sont soumis aux dispositions des articles L. 113-1 et L. 113-2 du Code
de I'Urbanisme ; ce classement interdit tout changement d’affectation ou tout mode
d’occupation du sol de nature a compromettre la conservation, la protection ou la création de
boisements.

Sous-section |V - Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies et espaces publics, c’est-a-dire sur le terrain d’assiette de
I'opération.

SECTION N Il - EQUIPEMENT ET RESEAUX

Sous-section | - Desserte par les voies publigues ou privées

Acceés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un acces a une voie publique ou privée ouverte
a la circulation, soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds
voisins.

Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de
la sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile. lls doivent également
étre adaptés a l'opération future et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la
circulation publique et a garantir un bon état de viabilité.

Voirie

La destination et I'importance des constructions ou installations doivent étre compatibles
avec la capacité de la voie qui les dessert.

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a l'approche du matériel de lutte
contre l'incendie.

Sous-section |l - Desserte par les réseaux

Eau potable

L'alimentation des constructions ayant des besoins en eau potable doit étre assurée par un
branchement sur le réseau public.
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A défaut de branchement sur le réseau public, il pourra étre toléré une desserte en eau par
forage ou puits particulier a la condition explicite que les prescriptions de l'article R. 111-11
du Code de I'Urbanisme soient respectées, que cette eau soit reconnue comme potable et que
sa protection contre tout risque de pollution puisse étre considérée comme assurée. Tout
prélevement d’eau destiné a 'usage d’'une famille est soumis a déclaration auprés du maire.
Dans le cas de création d'immeubles accueillant du public ou de transformation en de telles
structures de batiments agricoles, le puits privé devra étre autorisé par arrété préfectoral.

Assainissement des eaux usées

Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau collectif d'assainissement en
respectant ses caractéristiques.

A défaut de branchement possible sur un réseau collectif d'assainissement, les eaux usées
doivent étre épurées par des dispositifs de traitement individuels agréés avant rejet en milieu
naturel.

Ces installations doivent étre concues de fagon a pouvoir étre mises hors circuit et la
construction directement raccordée au réseau collectif, quand celui-ci sera réalisé.

Tout déversement d'eaux usées autres que domestiques dans les égouts publics doit se
faire dans les conditions prévues par l'article 1331-10 du Code de la Santé Publique et par
l'article R. 111-12 du Code de I'Urbanisme.

L'évacuation d'eaux usées non traitées dans les rivieres, fossés ou égouts d'eaux pluviales est
interdite.

De plus, dans le secteur Ne

Les constructions ou installations de toute nature édifiées sur des terrains situés a l'intérieur du
périmétre de protection rapproché d’un point de captage d’eau potable devront étre raccordés
a un dispositif d’assainissement autonome ou collectif conforme a la réglementation en vigueur.

Assainissement des eaux pluviales

Les eaux pluviales doivent étre traitées sur le terrain d’assiette de I'opération. Les dispositifs
doivent étre adaptés a l'opération et au terrain, et conformes a la réglementation en vigueur.

De plus, dans le secteur Ne

Les eaux pluviales des constructions ou installations édifiées sur des terrains situés a I'intérieur
du périmétre de protection rapproché d'un point de captage d'eau potable devront
obligatoirement étre dirigées vers le réseau collecteur ou vers un dispositif de traitement
conforme a la réglementation en vigueur.
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TITRE VI — ANNEXES
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ANNEXE 1 - LISTE DES ESSENCES
BOCAGERES LOCALES CONSEILLEES
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ARBRES ET ARBUSTES POUR LES HAIES

- Aubépine

- Charmille

- Hétre en haie basse
- Bourdaine

- Cornouiller sanguin
- Eglantier

- Erable champétre

- Fusain d’Europe

- Néflier

- Nerprun purgatif

- Noisetier

- Orme résistant

- Prunellier

- Sureau noir

- Viorne mancienne
- Viorne obier

(Crataegus monogyna)
(Carpinus bétulus)
(Fagus sylvatica)
(Frangula alnus)
(Cornus sanguinea)
(Rosa canina)
(Acer campestre)
(Evonymus europaeus)
(Mespilus germanica)
(Rhamnus catartica)
(Corylus avellana)
(Ulmus resista)
(Prunus spinosa)
(Sambucus nigra)
(Viburnum lantana)
(Viburnum opulus)

ARBRES A UTILISER DAVANTAGE EN ISOLE

- Aulne glutineux

- Bouleau verrugueux

- Chéne pédonculé

- Chéne sessile

- Erable champétre

- Erable sycomore

- Fréne commun

- Merisier

- Néflier

- Noisetier

- Noyer commun

- Orme résistant

- Saule blanc

- Saule des vanniers

- Saule marsault

- Sorbier blanc

- Sorbier des oiseleurs
- Sureau a grappes

- Tilleul a petites feuilles
- Tilleul a grandes feuilles

(Alnus glutinosa)
(Betula pendula ou verrucosa)
(Quercus robur)

(Quercus petraea)
(Acer campestre)
(Acer pseudoplatanus)

(Fraxinus excelsior)
(Prunus avium)

(Mespilus germanica)
(Corylus avellana)

(Juglans regia)

(Ulmus resista)
(Salix alba)

(Salix viminalis)

(Salix caprea)
(Sorbus aria)

(Sorbus aucuparia)
(Sambucus racemsa)

(Tilia cordata)

(Tilia platyphyllos)
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HAIE ET ARBRES ISOLES MARCESCENTS

Hétre (Fagus sylvatica)
Charme (Carpinus betulus)

HAIE ET ARBRES ISOLES PERSISTANTS ET SEMI-
PERSISTANTS

Houx (llex aquifolium)

Troéne d’europe (Ligustrum vulgare)
PLANTES GRIMPANTES

Lierre (Hedera helix)

Vigne vierge (Parthenocissus tricuspidata)

Houblon (Humulus lupulus)

Glycine (Wistéria sinensis)

Hortensia grimpant (Hydrangea petiolaris)

Chévrefeuille (Lonicera)
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ANNEXE 2 : LISTE DES FRUITIERS DE
HAUTES TIGES IMPOSES

Reglement écrit 90



Commune de Canly / Plan Local d’Urbanisme Cabinet Urba-Services

POMMES A CUIRE OU A COUTEAU

- Ascahire

- Baguette violette

- Baguette d’hiver

- Belle fleur double

- Cabarette

- Colapuis

- Court pendu rouge

- Double bon pommier rouge
- Gosselet

- Gueule de mouton

- Jacques Lebel

- Lanscaliller

- Marie Doudou

- Maroillaise

- Petit bon ente

- Rambour d’hiver

- Reinette de France

- Reinette de Fugélan

- Reinette des Capucins
- Reinette Descardre

- Reinette étoilée

- Sang de Beeuf

- Transparente blanche

POMMES A CIDRE

- Amére nouvelle

- Armagnac

- Carisi a longue queue
- Doux corier

- Du verger

- Marseigna

- Normandie blanc

POIRIERS

- Beurré d’Hardenpont
- Belle Angevine

- Comtesse de Paris

- Duchesse d’Angouléme
- Docteur jules Guyot
- Jean Nicolas

- Poire de curé

- Poire de Livre

- Poire a céte d’or

- Sans pépins

- Sucré de Montlugon
- Saint Mathieu

- Triomphe de Vienne
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CERISIERS

- Cerise blanche d’Harcigny

- Griotte de Lemé

- Griotte du Nord

- Guigne noir de Ruesnes

- Gros Bigarreau de La Groise

PRUNIERS

- Abricotée jaune

- Coe Violette

- Goutte d’or de Coe

- Monsieur hatif

- Noberte

- Prune de Floyon

- Prune Madeleine,

- Reine Claude d’Athan
- Reine Claude dorée,
- Reine Claude rouge hative
- Sainte Catherine
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ANNEXE 3 - RECOMMANDATIONS
ARCHITECTURALES DU PAYS
COMPIEGNOIS

Reglement écrit 93



Commune de Canly / Plan Local d’Urbanisme Cabinet Urba-Services

Reglement écrit 94



Commune de Canly / Plan Local d’Urbanisme

Cabinet Urba-Services

Notre région posséde un patrimoine architectural unique en France. La
beauté et [harmonie de nos paysages résultent du travail de trés nom-
breuses générations. Vous qui possédez une maison que vous souhaitez
rénover ou qui avez un projet de construction, cette plaquette vous guidera
et vous aidera dans vos démarches.

Ensemble, avec les artisans, vous trouverez des conseils pratiques et
esthétiques afin de conserver le charme naturel de notre cadre de vie.

Vous étes attachés & notre région et vous avez choisi d'y vivre. Aussi, je
vous recommande la lecture de ce document afin de réussir votre projet.
Source dinspiration et de conseils pratiques, « Le Pays Compiégnois : Re-
cormmandations architecturales » vous assure le meilleur des avis pour une
construction ou une rénovation résistantes, en harmonie avec les paysages
que vous affectionnez.

Philippe MARINI
Sénateur-Maire de Compiégne
Président de ['Association du Pays Compiégnois

Le Pays Compiégnois constitue un territoire riche en paysages et en archi-
tectures.

Il regroupe en effet, de part et dautre des vallées de [Oise et de [‘Aisne,
des terroirs variés ou tantot la pierre domine, reflet dun sol géologique cal-
caire, trés présent a lest du territoire, tant6t la brique, le pan de bois et la
pierre sont mélés, caractérisant les constructions des terroirs aux sols ou
largile est présente, a louest.

Lhistaire trés riche, au confluent de llle de France et des anciens diocéses
de Beauvais, Soissons, mais aussi Noyon et Senlis, a de méme faconné le
maillage territorial et le développement urbain et vilageois le long des val-
lées ou au creux des plateaux, boisés ou cultivés.

Le développement des moyens de transport a permis par ailleurs & partir
du 19¢ siécle, le développement darchitectures variées, ou pierre et briques
constituent une dominante forte, au sein de paysages tantot vallonnés, tan-
tot au relief de doux plateaux portant le regard sur [horizon.

La présente plaguette constitue un guide et une aide a la restauration et &
la mise en valeur de ce riche patrimoine, et donne également des indications
pour les constructions neuves et une création architecturale en harmonie
avec les lieux qui constituent notre cadre de vie.

A lheure du développement durable, il convient de rappeler que le patri-
moine rural, loin des idées recues, constitue un bel exemple d'architecture
économe en énergie, puisant ses matériaux recyclables dans les ressources
locales {pierre, bais, torchis, chaux, terre cuite..) et constituant des architec-
tures durables, avec leurs murs épais & forte inertie thermigue emmagasi-
nant tour a tour la chaleur, et restituant de la fraicheur en été.

Les aménagements des espaces extérieurs, jardins et clotures, prolon-
gation des architectures et des paysages urbains ou ruraux, constituent
également un enjeu majeur de qualité de vie, qui contribuent a la mise en
valeur du territoire et & son attractivité.

[l apparait ainsi que chaque projet, chague aménagement, participe de la
construction du cadre de vie de demain, et qu'en comprendre les clefs dun
développement harmonieux est un atout essentiel pour offrir aux généra-
tions présentes et @ venir un environnement agréable et qualitatif, source
d'épanouissement au sein dun monde en mutation permanente.

Jean-Lucien GUENOUN
Architecte des Batiments de France
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Le Pays Compiégnois s'étend sur le territoire
des communes des foréts de Compiegne, de
Laigue au confluent de l'Aisne et Oise, de la
vallée de l'Aisne, des plateaux du Soissonnais,
des bords de |Oise, de la plaine agricole
dEstrées et de la basse vallée de [Automne.
Le temitoire se situe a la jonction de la plaine
crayeuse de Picardie au nord et du plateau
de calcaire grossier au sud ; un espace de
transition comprend collines et coteaux sur la
rive droite de [Oise comme le mont Ganelon &
Clairoix au pied de ['Aronde.

Le mont Ganelon de

Le coteau d Armancourt

Les paysages naturels sont varigs

+ plateaux de grandes cultures aux paysages
ouverts parsemés de boisements et de
belles granges de pierre ou de brique comme
a Grandfresnoy et Franciéres,

+ prairies plus particulierement le long de la
vallée de [Autornne, du vallon de Venette,

+ paysages de bordures de riviere et de
coteaux a proximite de |Oise comme &
Choisy-au-Bac ou Jaux,
enfin, massi's forestiers de hétres, de
melézes, de chénes, et des étangs (Saint-
Pierre, Sainte-Périne} accompagnés dun
patrimoine apparenté & l'architecture anglo-
normande comme & Vieux-Moulin dans la
petite valée du ru de Beme, ancien village
de blcherons devenu lieu de villegiature. Les
constructions placées & flanc de coteaux
sont plutdt récentes. Certains paysages
lies & la riviere sont des témoins de
l'architecture industrielle : les bords de ['Oise
entre Compiégne et Verberie ainsi que les
gravieres comme & Chevrieres,

- plateau calcaire sec traversé par des vallées
et vallons boises abritent des vilages
comme Moulin-sous- Touvent, Hautefontaine,
Chelles, Attichy, dautres villages sétirent le
long des fonds humides et des peupleraies
en lisiere forestiere comme Cuise-la-Motte,
Berneuil-sur-Aisne, Rethondes, Trosly-Breul

Hautefontaine

LES GRANDS TYPES Db I NSVICSSEE NATURELS

Valiée de {'Aisne

Estrées-St-Denis St-Jean-aux-Bois
-~

Bl urt Cl

Le territoire du Pays Compiégnois s'organise autour du pole central de Compiégne, de bourgs-centres (La Croix-Saint-Ouen, Le Meux,
Attichy, Estrées-Saint-Denis, Verberie) et de villages en milieu rural.l existe différents types de vilages dans le Pays Compiégnois :
des villages-rues (Jaux, Arsy, Saint-Sauveur..), des vilages avec une trame concentrique (Saint-Jean-aux-Bois, Moyvillers, Houdancourt,
Bethisy-Saint-Pierre..), des villages a trame orthogonale (Bailleul-le-Soc, Remy, Choisy-au-Bac..), des villages de coteaux (Armancourt,
Nery, Saintines..), des fermes isolées et encloses sont visibles sur le plateau du Soissonnais au milieu des charmps, un bati traditionnel
irplanté dans la pente entre Croutoy et Jaulzy

A lorigine, les communes se sont implantées en tenant compte du relief du site - elles suivent le silon dune vallée (Venette dans son
vallon..), elles sont orientées en se protégeant des vents dominants, elles sont proches des cours d'eau (Clairoix au bord de 'Aronde,
Choisy-au-Bac entre [‘Aisne et [Qise, Saintines proche de ['Autornne...), elles sont le long de la riviére ou au bord des rus adjacents aux
multiples sources. Des granges ponctuent les paysages de prairies.

Jaux Hautefontaine,

Reglement écrit 96



Commune de Canly / Plan Local d’Urbanisme Cabinet Urba-Services

Le bati est implanté en front de rue
soit perpendiculairernent a la voie, soit
parallelernent, couvert dune toiture
de 35° & 50° en tuiles plates, en tuiles
meécaniques rouges ou en ardoises. En
tissu urbain, les constructions sont sur
deux niveaux. En milieu rural, elles
sont souvent de plain-pied avec grange
sur rue marquée par un grand porche
dentrée en arc cintré en pierre ou en
brique

L
-
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o
-
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Les pignons dépassent souvent des
toitures en formant des ramp en
pierre ou brique dits «a couteau picard»
pour protéger les matériaux du mur. Des
épis de fatages remarquables en pierre
habillent les toitures. Les murs sont soit
en pierre de taile ou en moellon, soit
en brique, parfois associant les deux
matériaux, rarement en pans de bois et
en torchis pour les plus anciens

TYPOLOGIE

L'architecture forestiére, présente dans
les villages de clariere, se caractérise
par des maisons recouvertes denduit
allant du blanc ce a locre jaune.
Ces batisses sont riches de par les
nombreux débords de toiture en bois, les
jeux de pentes de toit, les cheminées
nombreuses et particulieres par leur
forme, les motifs de faux pans de bois
de couleur lie de vin, vert...

Les murs de cloture de brique et pierre
ou de brique sont aussi une richesse de
l'architecture locale : jeux de chevrons
ou de brique en relief, couronnements,
alternance de rangs de brique dans le
mur de pierre.. lls dissimulent jardins
dagréments et potagers.

ELEMENTS

Pointes

Porche d'entrée aveo drement ouvragé en pierre

Le bati du Soissonnais se caractérise par la pierre de talle et le pignon & «pas de moineaux». Le calcaire tendre se préte faclement
a la taile, il est utilise comme appareillage pour les murs des maisons rurales. Les vilages sont de couleur blanc cassé ou beige clair
3 larchitecture trés soignée. Autrefois, le pignon & redents dépassant de la toiture permettait du fait de son rehaussement de bloquer
les couvertures de chaume et de limiter la propagation des incendies tout en facilitant lacces pour lentretien des toitures, Souvent, un
escalier de pierre le long du pignon mene a [étage, parfois abritant un four en-dessous.

En ville, larchitecture du début du siécle jusquaux années 30 est tres présente. De nombreuses maisons sont mitoyennes, & plusieurs
niveaux; elles offrent une cour a lavant fermée dune cloture constituée dun muret de brique surmonté de fines grilles. Les murs sont
ornés de modénatures en brique, céramique ou autres matériaux de épaque.Les ouvertures sont ouvragées et diverses de par leur
forme.

Modénatures
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Les maisons en brique et pierre sont les plus représentatives du Pays Compiégnois. Elles
datent du XVIlItme siecle.

Elles sont situées dans la plaine dEstrées, & Grandfresnoy, Franciéres, Avrigny, Canly, Che-
vrieres, Le Meux, Le Fayel, Epineuse, Jaux, Estrées-Saint-Denis... ou elles témoignent du savoir-
faire local : sculptures, motifs divers, dessins dans lappareillage des briques et des pierres,
modeénatures...

BRIQUE ET PIERRE

En milieu urbain : ces constructions ont deux niveaux.

En milieu rural, elles présentent des formes plus allongées
dun seul niveau. Certaines granges sont en brique et pierre
avec un porche habillé dun encadrement en pierre trés
soigné et daté. Ces matériaux se marient aisément avec
les couleurs des végétaux.

Si les murs sont en brique, les encadrerents de baies, les
linteaux, les appuis de fenétres, les lucames, les harpes, les
bandeaux, les comiches, les rampants de pignons peuvent
étre en pierre de taille

Des épis de faitage, ornements placés au paoint le plus haut des
pignons, dans le prolongement ou coiffant le poingon, sont remar-
quables : souvent en pierre, cet épi s'appelle aussi fleur du macon
et existe depuis le moyen-age.

LES MAISONS EN

Les murs des maisons en brique
et pierre sont appelés murs
composites : il s'agit de murs
de blocage avec parement de
moellons coupés par des cor-
dons de brique stabilisant la
maconnerie. Inversement, il y a
aussi des nervures de pierre de
' taille avec tapisserie en brique
Ces parements nobles sont des-
tinés & rester apparents

Les pignons brigue et pierre sont
courants dans le Pays Compié-
gnois. Si la pierre utilisée est
tendre comme la craie, elle est
protégée par un rampant qui
peut étre de brique : le couteau
picard. La brique est disposée &
45° en dents de scie ; le corps
du pignon est souvent un mon-
tage de brique et pierre alter-
nées. La jonction avec la toiture
est faite avec un solin au platre
ou au rortier batard

Les matériaux utilisés de cette facon sont parfois mis en ceuvre avec moins d'ordonnancement et laissent apparaitre une
certaine part de poésie dans lagencement des briques et des pierres. Les soubassernents sont montés en brique pour assurer
une meilleure protection des murs.
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Pour un ravalernent réussi, il est conseillé :

+ dutiliser, pour un mur composite, des matériaux iden-
tiques ainsi quune mise en ceuvre similaire & lexistant
pour garantir le caractére du patrimoine local,

+ déviter une exécution trop «raide», et emploi de ma-
tieres étrangéres au mur pour une meileure harmonie
et une bonne compatibilité des matériaux,

+ de respecter la forme, les dimensions et la nature des
pierres utiisées, moellon ou pierre de taille, calcaire ou
craie,

+ de réaliser des joints 3 fleur du matériau en épousant la
forme du moellon,

- demployer des mortiers de chaux grasse arasés au nu
du parement.

Les briques sont :

+ anciennes orangées,

« de tons rouges,

« silico-calcaire  (teintes
beige ou blanche),

« vernissées (de toutes
les couleurs)

POUR UN RAVALEMENT REUSSI

Porche brique et pierre

peinte

Les murs de cloture
sont de caractére iden-
tique aux murs dhabi-
tation, réalisés avec les
mémes matériaux et
appareilages

Le détal des ouvrages
est soigné.

Brique chevron, linteau pierre Linteau brique pierre cinfré

LES COULEURS

Etude couleurs réalisée par Martine HOMBURGER, coloriste conseil.
Nuancier : ces références de coloris sont celles des peintures ASTRAL, toutefois d’autres fabricants distribuent les mémes teintes.
Palettes de couleurs élaborées en coordination avec le Service Territorial de I'Architecture et du Patrimoine.

K2.05.75 501060

U0.10.60

70.10.50

B210.40

Q0.10.60

J0.10.70 $0.15.65

Malgré tout le soln apporté 3 |a réalisation de cette étude, des différences peuvent étre constatées entre les 5
couleurs Imprimées et le nuancier de teintes réelles 10.20.60
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Les maisons en brique datent des années 1830 jusquau début du XXeme siecle. Elles se
concentrent le long de [Oise industrielle et agricole sur la plaine dEstrées : Jonquiéres, Jaux,
Armancourt, Le Meux, Chevrieres, Estrées-Saint-Denis..

LES MAISONS EN |SiR{(elS

Elles marquent les agglomeérations par la richesse de leur archi-

tecture dans les volumes et modénatures : avancées en facade,

Jeux de toiture avec des lucarnes, alternances de brique et faien-

cerie, ferronneries ; clotures et batiments annexes sont en har-

monie avec le corps principal

+ Ce sont les demeures du XIX*™ sigcle situées dans le centre
ancien de Compiggne et les maisons de faubourgs. Elles sont
fonctionnelles, parfois de dimensions humbles sur un seul ni-
veau avec une cave

+ Elles peuvent s'apparenter aux petites maisons des cités ou-
vrieres industrielles et agricoles ou & des constructions plus
imposantes 3 plusieurs niveaux

+ Ce sont aussi des granges avec de longs murs austéres en
brique, ponctués de modestes ouvertures & un seul battant et
dune porte charretiére

L'appareillage de la brique seule ou associée & des éléments en faience est réalisé pour créer un parement décoratif. La brique
ancienne cuite au feu de bois est dune teinte orangée. La brique cuite au charbon est dune teinte violine. Toutes deux se
marient soit avec des briques colorées ou vernissées, soit avec des briques silico-calcaire de couleur beige ou blanche, asso-
ciée 3 la brique rouge. Certaines briques sont mises en ceuvre en saillie pour créer un dessin géornétrique, brique en chevrons
particulieremnent sur les ouvrages de cloture : poteaux, couronnement de mur.. Les corniches sont souvent réalisées par la
pose en encorbellernent d'un lit de brique en redent

La brigue est employée
en alternance pour consti-
tuer le décor des linteaux,
des encadrements, des
corniches, des bandeaux,
des harpes. Ses dimen-
sions sont 5cm x 10cm
x 20cm. Les joints sont
effectués avec un mortier
de chaux et de sable. Elle
est parfois recouverte
dun lait de chaux
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Pour un ravalernent réussi, il est conseillé

- de procéder par un nettoyage différent selon ‘état du pare-

ment :

+ soit par ruissellernent deau et brossage,

- soit par projection d'eau sous pression,

+ soit par projection de sable fin pour débarrasser la brique dune
ancienne peinture, & condition que les briques soient en bon état,

de remplacer les briques défectueuses par des blocs de méme

origine, ou & défaut, de méme teinte,

+ de ne pas utiliser de briques «léopard» aux teintes mélangées

allant du jaune au brun violet, étrangéres aux tonalités locales,

de recouvrir la brique d'un lait de chaux, dun badigeon ou dun

produit similaire (ex. peinture & phase aqueuse), pour dessiner

des motifs décoratifs,

de ne pas appliquer de peinture pliolite,

de laver les briques 3 la fin du chantier, aprés un rejointoiernent,

avec de leau acidulée pour enlever les salissures,

Pignon avec brique en chevron Bandeau brigue e Brique rouge, brigi
blanche

Conseils pour le rejointernent :

Les joints permettent & leau de pluie de
glisser sur le mur et dassurer [étanchéité
de l'appareilage : pas de joint en creux ni
en sailie. Le rejointoiernent s'effectue & fleur
de mur au mortier de chaux grasse. Réfec-
tion des Joints : aprés avoir dégami les joints,
on utilise la chaux grasse & lexclusion du

ciment gris, sombre. Pour éviter des efflo- 5 te sy, o omear oo
rescences blanchatres apparentes 3 la sur-
face des briques, il est nécessaire de doser
faiblement et parfois de supprimer le ciment
hydraulique servant de liant dans le mortier.
Le ton du mortier est déterminé par celui
du sable utiisé. Il faut respecter la nature,
lépaisseur et la coloration des joints pour
retrouver le méme aspect d'origine sur len-
semble du mur {produit prét & lemploi ou
meélange sable, chaux, ciment blanc).
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LES COULEURS

Etude couleurs réalisée par Martine HOMBURGER, coloriste conseil.
Nuancier : ces références de coloris sont celles des peintures ASTRAL, toutefois d’autres fabricants distribuent les mémes teintes.
Palettes de couleurs élaborées en coordination avec le Service Territorial de I'Architecture et du Patrimoine.

NNO1.84 ON.00.81 U0.05.75

L805.75 RO0.65.75 R0.10.60

U0.10.50

J0.15.65 NO.10.60

menuiseries, volets, portes

10.20.40

B2.10.30

S—— L0.10.50

Malgré tout le soln apporté & la réalisation de cette étude, des cifférences peuvent étre constatées entre fes couleurs Imprimées et le nuancler de telntes réelles
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Les maisons en pierre sont les plus anciennes constructions du territoire, il ne reste presque
plus de maisons en pans de bois et torchis. La pierre calcaire est extraite localemnent comme
en témoigne les paysages de roches (ex. les hauteurs de Margny-les-Compiégne). Elle est
présente & Clairoix et surtout dans les communes proches de Compiégne situées sur la rive
gauche de [Qise : Choisy-au-Bac, Vieux-Moulin, Saint-Jean-aux-Bois, Saint-Sauveur, Béthisy-
Saint-Pierre, Béthisy-Saint-Martin, Néry, Saintines, Verberie, La Croix-Saint-Ouen. La craie est
parfois utilisée en remplissage de mur dans les communes proches de ['Aronde comme 3
Bailleul-le-Soc, Avrigny, Epineuse

Les batisses sont des longéres (maisons rurales étroites
de plain-pied) couvertes en tuiles plates

ou en ardoises comme 3 Saint-Jean-aux-Bois,

ou sur deux niveaux en milieu urbain,

ou des constructions des années 30 aux toitures variées,
ou dimposantes granges en pierre de taille et moellon.

Des constructions en meuliere aux riches modéna-
tures parsérment certaines agglomérations, mais les
constructions conternporaines en meuliére sont rares.

LES MAISONS EN Iei=REE

La pierre est mise en ceuvre :
+ soit en rnoellons équarris liés au platre et jointés au mortier de chaux naturelle et de sable affleurant 3 la surface du mur,
« soit en pierre de taille en blocs taillés jointés par un mortier de chaux naturelle, de sable et de pierre broyée ou de brique pilée.

La pierre de taile est destinée & rester apparente, avec des joints minces, sans creux nirelief, de méme teinte que la pierre locale.
Elle est rarement recouverte d'un badigeon ou dun lait de chaux comme autrefois, ou elle prenait des tons jaune ou rouge ocré

Les modénatures en pierre sont sobres : corniches en forme de doucine, bandeaux, ‘eullures, moulures encadrant les baies
dans lesquelles sencastrent les volets, appuis de fenétres, linteaux
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Pour un ravalement réussi, il est conseillé
+ de tenir compte de la nature du parement :

« pour les facades en moellon dit « & pierre vue » : revétir
la maconnerie par un enduit (soit un enduit 3 couches,
soit un mortier épousant la forme du moellon) & la
chaux grasse et sable, de la couleur de la pierre, arasé
au nu du moellon,

* pour les fa s en pierre de taile : procéder & un
nettoyage soit un lavage & leau par ruissellement,
Soit par pression ou par gornmage pour préserver
le calcin de la pierre. Dans le cas de reprise partielle
de maconnerie, employer la technique adaptée : soit
incrustation de pierre, soit application de mortier de
pierre reconstituée (matériau de méme aspect et de
méme teinte),

POUR UN RAVALEMENT REUSSI

Comiche avec denticules, appuis de fenétre et fouillure en pieme de taills avec joints & la chaux

arasés au nu de la piemo

* pour le des en meuliere : un simple lavage est
suffisant car la pierre est trés dure et ne s'abime pas

- dutiliser les hydrofuges de surface avec précaution, ils ne
sont pas indispensables, ni durables.

Mur appareilié on piome, hampes en
pierre de taflle et remplissage en moel-
lon 1i6 au mortier de chaux

Joints en concassés Moe[k)nmnmyé Enduit ancrc sur moelion ) Ravalement d'enduit sur moeiion Meuliére avec joint creux au mortier batard
Conseils pour les joints :

Les joints assurent [étanchéité de lensermble appareillé : pas de joint en creux ou en saillie. Le liant est constitué de chaux
grasse et sa teinte est proche du ton de la pierre. Sur les murs en pierre de taille, les joints sont minces et discrets. Sur une

facade en meuliere, le joint au mortier batard est trés présent de par le jeu de relief et dombre.

LES COULEURS

Etude couleurs réalisée par Martine HOMBURGER, coloriste conseil.
Nuancier : ces références de coloris sont celles des peintures ASTRAL, toutefois d’autres fabricants distribuent les mémes teintes.
Palettes de couleurs élaborées en coordination avec le Service Territorial de I'Architecture et du Patrimoine.

menuiseries,
volets, portes  un.04.84 QN.02.78
L]
L] 1]
(] LI
LLI CN.01.90 ON.00.86 ON.0059
% % . ‘ 7
G0.04.84 F6.07.77 $0.05.65
ger
E4.0575 400575 10.10.60

Malgré tout le soin apporté
3 la réalisaion de cette
éuce, des diftérences
peuvent étre constatées
entre les couleurs impri-
mées et le nuancer e
teintes réelles

E0.10.60 J0.10.60 B22040
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L'architecture forestiére est une particularité du Pays Compiégnois dans les communes de la
forét de Compiégne et de Laigue : Choisy-au-Bac, Vieux-Moulin, Saint-Jean-aux-Bois, Saint-
Sauveur, La Croix-Saint-Ouen, Compiégne

Elle se caractérise par des constructions dinfluence anglo-normande du XIX®™ siecle, de
époque du séjour de lImpératrice Eugénie dans la région

FORESTIERE

L' ARCHITECTURE

Elle se manifeste par de F _)" :
grandes bétisses de plu- 3

e % dsas
sieurs niveaux et des - et ‘
maisons plus modestes | ’""'fﬂl L
inscrites dans les milieux . 1 e 4
R T o
. R y <

boisés,
Cette architecture est dé-

ronstrative et exubérante
par la variété des formes,
des matériaux, des cou-
leurs et par ses dimensions.

Chaque maison possede une
architecture  personnalisée
avec son implantation par-
ticuliere, ses propres maté-
risux et une mise en ceuvre
adaptée selon diverses in-
fluences (époque, style...)

Ce sont des batiments de tous gabarits accompagnés par des annexes et clotures de méme caractére architectural

Leurs toitures sont impressionnantes, en tuiles plates ou en ardoises, avec des pentes variées, des croupes, des noues, de
nornbreuses avancées, des débords remarquables habillés parfois de frises en bois, des souches de chermninées aux formes
géeomeétriques en brique, des élérments dornementation sur les rives et les faitage

Les percements sont divers de par leur forme et leur dimension : lucarnes, baie trées, parfois & rmeneauy, larges ouver-
tures, balcons et gardes-corps en bois, terrasses, belved . bow-windov

Les murs sont couverts de faux pans de bois en enduit (rechampissage), en brique, en pierre de taille, en moellon, en craie
(pierre blanche), en meuliere, en enduit liss tyrolien de teinte allant du blanc cassé aux teintes ocrées
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Pour un ravalement réussi, il est conseillé

+ de prendre en compte la diversité des matériaux dans le choix des solutions de
nettoyage pour ne pas endornmager les finitions des murs, les percements, les
modénatures, les boiseries..

+ de réparer avec des matériaux identiques les rejointoiernents, les enduits, pour ne
pas dénaturer le caractére architectural,

- d'apporter une attention particuliere  l'entretien des débords de tait, des seuils
de balcons, des terrasses, des zingueries, (bavette de zinc, peinture des boiseries,
protection des bétons) pour empécher l'eau de stagner et de détériorer les murs,

ur les rives

Bow-windows, belvédk
neaux, faux pans de bois

+ de ne pas appliquer
vernis ou peintur
aque glycér ’

- de ne pas contrarier les mouvernents dhumidité
qui peuvent entrainer une rapide dégradation de la
peinture. Le bois peut aussi étre traité & vie : bois

(traiternent par des bains),

Jes peintures microporeuses ou des lasures

autocle
- dutiliser
perméables & la vapeur deau, qui conservent le bois
sec et sain en garantissant la stabilité des couleurs.

Conseils pour l'enduit :

+ si celui-ci est encrasse : il ne nécessite quun la-

vage. Le ruissellernent deau et la projection deau

froide sous faible pression conviennent aux enduits & |
haux. L'enduit traditionnel peut recevoir un badi

a (

+ si lenduit est fissuré, décollé ou taché : sa reprise

: est indispensable aprés un piquage et une préparation
k 2 du support qui doit étre solide, propre et rugueux.

On applique des enduits prét & lemploi adaptés aux supports anciens en une ou plusieurs couches.

La coloration est obtenue dans la masse de lenduit ou par I'application de

Sur les anciennes maconneries, les enduits imperméables et le ciment (C

13 lach

artificiel) sont & proscrire.

LES COULEURS

Etude couleurs réalisée par Martine HOMBURGER, coloriste conseil.
Nuancier : ces références de coloris sont celles des peintures ASTRAL, toutefois d’autres fabricants distribuent les mémes teintes.
Palettes de couleurs élaborées en coordination avec le Service Territorial de I'Architecture et du Patrimoine.
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Malgré tout le soin apporté 3 1a réalisation ce cette étude, des différences peuvent
Etre constatées entre les couleurs Imprimées et le nuancler de teintes réelles
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Les maisons du Soissonnais se caractérisent par une grande unicité de matériaux
essentiellement lardoise et la pierre de taille. On trouve également de la tuile plate et du
moellon. Maisons, annexes et murs de cloture sont formés par les mémes matériaux ; ceci
explique la grande harmonie dessinée par les villages comme a Chelles, Hautefontaine, Saint-
Etienne-Roilaye, Berneuil-sur-Aisne, Saint-Crépin-aux-Bois.. La maison du Soissonnais date du
XVIeme sigcle, elle est construite en calcaire du pays avec ses pignons en gradins, dit & «pas de
moineaux», formés dune seule assise de pierre a redents. La souche de cheminée est aussi
en pierre de taille. La construction locale tire profit de la grande richesse en carriére de pierre
calcaire du Lutécien.

La maison rurale soissonnaise est établie soit parallelement & la rue le long de celle-ci ou en retrait, soit
perpendiculairement & la rue, d'ou une succession du bati plus ou moains discontinue. La facade est orientée vers le
sud & cause des vents douest-sud, ouest Les murs exposés au nord et & lest ne possédent pas douverture pour
protéger les maisons des vents froids, le pignon ouest protége de la pluie. Le long des voies nord-sud, le pignon est
sur la rue, le long des voies est-ouest, les maisons sont paralléles 3 la rue. Les murs de cloture en continuité des
batirments peuvent atteindre deux metres de haut, ceux des fermes isolées forment des enceintes. Ces clotures sont

12 _, percees de portes charretieres et pietonnieres couronnees de linteaux ou darcs

Les batiments sont généralement allongés. Environ 5 & 6m de large, leur longueur est de 7 & 12m. Selon que la maison com-
porte ou non un cellier volté en rez-de-chaussée, les demeures sont basses ou hautes, entre 7 et 11m pour les maisons &
étage. Toutes en longueur, les dépendances font corps avec la maison. Lorsque la pente du terrain est forte, le rez-de-chaus-
sée est surélevé et la partie inférieure est occupée par les celliers.

ARCHITECTURE ISISISSISINNIANSIS

Dans les bourgs, les maisons & étage se resserrent les unes contre les autres et forment une masse tout en conservant leurs
pignons & redent

Les toitures se caractérisent aussi par une grande unicité : une pente de 50°, formées de deux versants terminés par des
pignons & redents (formés simplement par les pierres de rive laissées quadrangulaires et parfois couronnés par un pinacle,
pierre sculptée aux formes variées, ceuvre originale du maitre-artisan) sélevant au-dessus des couvertures en ardoise avec
un faitage réalisé en tuiles vernissées de couleur bleue ou aubergine calfeutrées au mortier. Le premier gradin sculpté, appelé
corbeau ou crossette, se rencontre sur tous pignons antérieurs & la Restauration. Souvent en pierre, les modénatures sont
sobres : corniches simples appelées doucines, triangle droit ou légeérement bormbé, un rang de pierre de taille en sailie. On
remarque le travall de la pierre pour la réalisation des linteaux, encadrements, seulls des portes et fenétres, chainages d'angle
Les murs sont traités en pierre calcaire de la région. L'appareil des murs de facade est un appareil réglé fait de blocs avec
linteaux appareilés et joints platre ou chaux clairs. Les pignons sont montés en moellons avec des chainages appareillés, les
joints sont plus ou moins larges suivant la régularité des blocs de pierre
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Pour un ravalement réussi, seillé

+ de conserver toutes les parties du mur présentant
de bonnes qualités de solidité mais aussi d'aspect
et de patine sans vouloir tout remettre 3 neuf,

+ de remplacer les pierres 3 lidentique de la totalité
des pierres trop dégradées (dureté, porosité, tex-
ture, grain, couleur),

+ de remplacer la partie malade dune pierre abimée
par un volurme rapporté (technique dincrustation),

+ de réaliser un ragréage de certaines parties deté-
riorées (joints, arétes) au moyen de mortiers spé-
ciaux imitant la pierre. Tout lart du raccord réside
dans le choix et le dosage des agrégats (sable,
poudre de pierre), du liant (ciment, chaux, résines)
et de certains pigments colorés,

« de laisser la pierre de taille apparente, elle est des-
tinée & étre vue, sans jamais étre soulignée, les
Joints sont minces, sans creux ni relief, de la méme
couleur que la pierre de pays.

e dune porte d'entrée
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2 en pierre de taille suiliure autour d'une bale Magonnerie on monfon awe pieno do falle o sty

Pignon a redents o'une maison Escalior on pierre sur pignon

Techniques de nettoyage dune facade en pierre de taile :

+ pour débarrasser le parement des souilures qui le déparent, sans porter atteinte & la qualité
de la pierre et en respectant son état de surface, il est déconseille demployer des procedés
abrasifs tels que le ragréage & vif par brossage, poncage ou raclage au chemin de fer utilisé
lors du ravalement initial La couche de surface dure ou calcin constituée naturellernent et
protégeant le matériau serait éliminée

« Les techniques douces tels que le nettoyage par ruissellement deau ou par projection deau
froide sous pression, ou par hydro-gommage . utilisé avec précaution offrent avantage de
conserver le calcin et de ne pas casser les des parties ouvragées

LES COULEURS

Etude couleurs réalisée par Martine HOMBURGER, coloriste conseil.
Nuancier : ces références de coloris sont celles des peintures ASTRAL, toutefois d’autres fabricants distribuent les mémes teintes.
Palettes de couleurs élaborées en coordination avec le Service Territorial de I'Architecture et du Patrimoine.

Portes et volets

Ferronneries

Malgré tout le soin apporté A a réalisation de cette étude, des différences peuvent
étre constatées entre les couleurs Imprimées et le nuancler de teintes réelles

Reglement écrit 107



Commune de Canly / Plan Local d’Urbanisme Cabinet Urba-Services

L'architecture de la Reconstruction concerne les maisons réalisées dans les années 1920/1930.
Celles-ci sont surtout présentent sur les parties du territoire du Pays Compiégnois marquées
par les destructions de la Guerre Mondiale 1914/1918 et ou l'activité agricole ou industrielle était
encore importante : entre autres en milieu urbain et dans certains villages du Soissonnais. C'est
une époque du renouveau avec des maisons adaptées a la vie moderne au style en vogue :
«art déco», «moderne», «rationaliste»..

C'est une architecture simple, issue des modéles et produite en série dans le cadre des dommages de guerre ou parfois
trés variée avec de nouveaux matériaux comme le béton et le ciment. Ce sont des constructions principalement en
brique argile et silico-calcaire avec parfois des modénatures en pierre. Les fagades sont habillées par une polychrormie
de matériaux : brique appareillée en créant des motifs géométriques, brique vernissée, moellon de craie ou calcaire,
enduit ciment imitant les faux pans de bois, enduit mouchetis, tyrolien coloré, céramique, mosaique, vitraux, pierre
meuliere,.. Les fenétres, portes, lucames s'élargissent et sont de formes variées ; volets roulants en bois et persiennes
meétalliques pliantes apparaissent

LARCHITECTURE DE LA ERESSNSYISCOAIEN

Des maisons jumnelles de deux niveaux sur cave avec combles aménages, aux murs de brique industrielle lisse réguligre rouge
et blanche, présentant une entrée abritée, une toiture couverte en tulle mécanique rouge ou ardoise, se multiplient. D'autres
maisons plus importantes, aux formes variées, sur plusieurs niveaux, avec de nombreuses ouvertures, des portes de garages,
des lucarnes, des débords de toiture, des motifs décoratifs en facade, parsément les faubourgs, et les habitations des fermes.
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Pour un ravalernent réussi, il est conseille

- de surveiller létat des gouttigres, chéneaux,

descentes deaux pluviales, [étanchéité de la

toiture, des lucarnes pour éviter les risques

dinfiltration,

de velller & une bonne ventilation des pieces

en évitant l'obturation des grilles d'aération,

- dentretenir les parties en ciment ou en béton

{dégradation des enduits, des aciers & réparer),

dentretenir les joints de brique (nettoyage et

réfection si nécessaire avec mortier selon la

nature du matériau d'origine),

dentretenir les menuiseries et les éléments

en bois (volets, garde-corps, débords de tait,..)

régulierement {nettoyage et peinture),

+ de maintenir les clotures en harmonie avec la
facade de la maison par un entretien régulier,

+ de respecter la polychromie de la maison,

POUR UN RAVALEMENT REUSSI

Maison années 1920 en brique e avec une croupe de foiture en ar

« de conserver toutes les modé-
natures. Ces élérents qui appa-
raissent comme des éléments
de décor sont souvent aussi des
solutions constructives pour éloi-
gner la pluie des murs comme les
soubassernents et les comniches
et éviter ainsi les infiltrations,

Mur en brique rouge et silico-calcaire

de porter une attention & la
cornposition de la facade de la
Reconstruction : bandeau, égout,
gouttiere, enduit cirent peint ou
non peint, épi de faitage, faitage,
fenétre 2 ouvrants, frise, imposte
vitrée, linteau meétallique, linteau
horizontal, linteau cintré, linteau
«anse de panier», persienne re-  Ne)
pliable en tableau, porte dentrée
vitrée, marquise, soubassement
en béton ou meuliere, souche
de cheminée en brique, tableau
de porte ou de fenétre, toiture 3
multiples pans, volet roulant en
bais, .

adration

LES COULEURS

Etude couleurs réalisée par Martine HOMBURGER, coloriste conseil,
Nuancier : ces références de coloris sont celles des peintures ASTRAL, toutefois d’autres fabricants distribuent les mémes teintes.
Palettes de couleurs élaborées en coordination avec le Service Territorial de I'Architecture et du Patrimoine.

!acades
G4.0581
menuiseries, .
volets, portes  PN.02.77 SN.02.57 G0.10.75
. J
10.05.65 01070  PO.10.60 £8.15.65
.
06.10.50 CN.02.67 00.20.50 F220.70
. -
86.20.40 W0.05.35 SN.02.27 £8.35.65

Malgré tout le soln apporté 3 |3 réalisation ce cette tude, des différences peuvent
#&tre constatées entre les couleurs imprimées et le nuancler de teintes réelies
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La préservation du patrimoine nécessite une réhabilitation pour de nouveaux besoins.Des
granges sont devenues des logements, tout en respectant la structure originelle et le carac-
tére architectural du batiment : utilisation des ouvertures existantes, conservation du porche,
ajouts de baies en harmonie avec la fagade, ravalement des murs en rejointoyant a la chaux
les briques et en réparant les modénatures, application d'enduit en harmonie avec les revéte-
ments des murs existants.

Moriniére
n d'un espace

G. Geenen

LES MAISONS IRi=glANa]Myl==s

Des annexes, corme un garage, une véranda, accompagnent les volumes traditionnels tout en profitant du confort des maté-
riaux contemporains pour bénéficier de plus de lumiere, dune meilleure acoustique, dune bonne isolation.

Limplantation réussie dune annexe est un jeu darticulation et de mise en rapport entre un existant, un programme et des
capacités dinsertion,

Les percements reprennent les proportions et les rythmes verticaux et horizontaux des baies de la fagade. Les menuiseries, les
portes, les volets sont peints en harmonie avec la couleur des murs de brique ou de pierre. La création d'ouvertures implique

le respect des encadrements, bandeaux, corniches, feuillures, occultations, appuis et linteaux de fenétres ; ces éléments jouent
un role technique en protégeant la facade des eaux de ruissellernent en les rejetant hors du parement.

; &‘ ‘»w.n»,)

E. Poncelet

Les hangars agricoles, éléments du paysage rural, bénéficient pour leur réhabilitation de matériaux utilitaires, simples dentretien,
avec des aspects de finition (teinte et matiére) sintégrant avec l'environnernent.
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Pour une réhabilitation réussie, il est conseillé

+ de faire établir un diagnostic technique général
du batiment par un professionnel : vérification
de la structure du batiment {murs, charpente..),
interprétation des fissures, examen de état des
enduits, vérification de [‘étanchéité de la toiture et
de la zinguerie, controle de l'état des menuiseries
extérieures, observation de [état intérieur
du batiment (isolation, chauffage, électricité,
plormnberie, peinture, revétement de sol..),

de recourir & un architecte offre la garantie dun
savoir-faire et dune responsabilité décennale,

Ll la mairie pour
5}
99)]
=3 .
| pour un ajout de
EE. Je des 1
préalable de tra suffisante po
e toiture, pour ment, pour la
construction dt véranda infér n
+ une permis de voirie pour tout
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Conseils pour des travaux :

Lorsquil y a ajout de nouveaux matériaux, ceux-ci sont choisis
dans un souci dharmonie avec [existant :

+ éviter la pose dune souche de cheminée en brique flammeée,
ou lapplication de plaquette de ce matériau en soubassement
ou en appuis de fenétre Choisir une brique rouge unie pour
former une maconnerie de teintes nuancées ou un enduit pour
rnieux saccorder avec le patrimoine local,

emnployer des rnatérisaux compatibles avec le support des
murs anciens {enduit, peinture, mortier de chaux..) pour éviter
des désordres

Profiter du ravalement de facade pour dissimuler les fils disgra-
cieux : mise aux normes des réseaux (EDF, France Telecom,
GDF, commune, éclairage...)

Porter une attention particuliére & la mise en ceuvre, 3 lappareilage, pour la pose de brique ou de pierre en observant le
calepinage des murs anciens

Pour toute création de baie ou de lucamne, observer la composition de la facade, du front bati sur la rue afin de respecter une
cohérence urbaine (hauteur, dimensions, proportions, modénatures..)

Ne pas poser de coffre de volet roulant en saillie, il existe des moyens d'occultations efficaces et discrets

Les menuiseries, les volets sans écharpe, les portes en bois sont peints et non vernis.

Lors dun changernent de menuiserie, [étanchéité thermique étant renforcée, penser au renouvellement de lair en créant une
bonne ventilation pour éviter des problemes dhumidité, de moisissures... {installation dune ventilation mécanique controlée,
pose de griles d'aération..).
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L'architecture d'aujourdhui peut respecter lidentité du Compiégnois. Linsertion dans le pay-
sage, limplantation sur une parcelle, la volumétrie, la toiture, les percements, les matériaux, les
modénatures, les couleurs sont les principaux éléments donnant limage dune maison.

Ces composants donnent des structures fonctionnelles et adaptées au mode de vie contem-
porain, en améliorant les qualités de confort.

Les matériaux bais, acier, zinc, béton, aluminium, verre sintégrent aux facades, toitures et per-
cements des batisses des villages.

Ces matériaux doivent étre mis en ceuvre en harmonie avec les matériaux traditionnels tels la
pierre, la brique, le bais, la tuile plate, l'ardoise..

0. Briére
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L'ARCHITECTURE

J.M. Huygen

J.P. Audebert e S. Nidmann = === 3 c - =Y

En lotissernent, les habitations groupées ou isolées, sinscrivent le long dune voie en alignement ou en bande. Elles sont des-
servies par des espaces communs

Une unité de matériaux est & rechercher entre espaces publics et privés. Pavés de grés, briques au sol, revéternents de sol
en stabilisé, béton désactivé, bandes de gazon, haies champétres, renforcent lidentité de ces nouveaux sites et assurent une
continuité avec lensemnble de la commune.

Les clotures sont des éléments structurants de ces espaces ; simples et en harrmonie avec le bati, elles s'accompagnent de
plantations dessences locales.
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L Pour une construction
) contemporaine réussie, il
(98] est conseilé :

=) - de définir les besoins en

] termes dusages,

A + de consulter en mairie le
Plan Local dUrbanisme
qui decrit les reégles
de construction et les

Ll diverses servitudes

=z (implantation,  gabarit,

== aspect, stationnernent,
< plantations}) avant le
ad dépot du permis de

8 construire,

= - de regarder le paysage

: au-dels des limites du

lLL-' 5 Mdeon. terrain pour :

Z

©

O

- cerner les éléments natu-
rels ou batis pour mieux
comprendre le caractére
du lieu, du quartier,

]

Q - apprécier limpact du ter-

— rain depuis les alentours en

G0) imaginant les modifications

D que le projet apportera

O  dans le panorama,

=

) - observer lorientation du

Z terrain {ensoleillerment), la

C) drection des vents domi-

© nants, les acceés depuis la

rue, les vues intéressantes
3 privilégier, la végétation
existante, la nature du sol

Ll et le relief {besoin de drai-

= nage, présence de puits,

) de galeries..),

- senquérir des risques na-
turels éventuels {inonda-
tions, coulées de boues..).

o sinformer des servitudes

D (droit de passage..), repé-

) rer les nuisances sonores \ s

O etolactives : Maurice Nio

Conseils pour une bonne intégration :

La construction s'adaptera au relief du terrain et au site environnant et non linverse

Les espaces intérieurs seront pensés simultanément avec l'organisation de la parcelle qui les prolonge. Une orientation choisie
des espaces de vie optimisera 'ensoleillement

Des possibilités d'évolution, dextension seront aménagées

Lors du choix des plantations darbres, il convient de considérer leur taille & maturité.

E. Souto de Moura

Pour une surface de plancher ou une emprise au sol au-dessus de 170m? il est obligatoire de faire appel & un architecte
Lintervention d'un concepteur permet de formaliser les besoins fonctionnels et esthétiques formulés par le client ; celui-ci se
retrouve intimement impliqué dans [élaboration du projet. Le particulier aura acquis un produit sur mesure correspondant en
terme dimage et dusage, & son mode de vie, 3 ses moyens financiers
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J. Balfadur

H&JB. Hunink

sont & prendre en compte pour limplantation dune construction
permet aux habitants de bénéficier dun au cours de la journée :
exposition est des chambres pour recevair le soleil du matin, exposition sud et ouest pour les piéces communes occupées
durant la journée, exposition nord pour les pieces de service
protégent la maison des vents, des intempéries et procurent une ombre
portée bienvenue en été. Une peut permettre de réduire les dépenses énergétiques en offrant
mutuellement des

Un volume simple et compact, avec moins de surface de murs extérieurs & isoler, se révéle moins onéreux & la construction.
Cela permet de gérer les pertes et apports de chaleur « naturelle » et de maitriser la consommation dénergie.

Chaque ouverture participe & leffort énergétique de la maison et & sa qualité architecturale : de larges baies vitrées laissent
pénétrer asbondamment le soleil et la lumiére dans la maison, des petites fenétres maintiennent une isolation maxirmum, des
fenétres en hauteur donnent un ensoleillernent en profondeur des piéces, des fenétres en bandeau permettent de profiter des
déplacernents du soleil

Patriarche & co Mies van der Rohe
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G Studio -

+ le choix des principes constructifs et des matériaux mis en ceuvre
est essentiel. Une est, par exemple, rapide
& assembler et permet un chantier propre. Les panneaux sont pré-
fabriqués en usine et posés sur un soubassernent en magonnerie
construit sur site,

+ dautres matériaux : ont égalernent
des propriétés intéressantes pour la préservation de l'environnement,

éviter les ponts thermiques, sources
de déperdition. Les doubles et triples vitrages renforcent lisolation,
protégeant autant du chaud que du froid,
étre mise en place par )
depuis les descentes de toit, puis le stockage dans
une citerne avant réemploi pour le jardin ou dans le circuit interne
de habitation aprés fitrage,

régule la température
intérieure de la maison, isole du froid en hiver
pour un entretien réduit. Elle permet égale-
ment un drainage des eaux de pluie et une
réduction des nuisances sonores,

- solell {serre, pan-
neaux solaires), sous-sol {(géothermie), végeé-
taux {chaudieres bois, blé, bio-masse), four-
nissent économisant
les énergies fossiles,

Périphériques

Perche et Bougeault

balion de
u potable

B. Vialle

(électricité) apportent de [‘énergie alors que les fournissent air chaud et
eau chaude, et la chaleur par effet de serre. Une installation solaire doit étre parfaiternent intégrée a la
construction par lemplacement choisi en tenant compte des contraintes techniques, des dimensions des panneaux et de leur
aspect. Elle doit étre le moins perceptible possible depuis ['espace public et le paysage environnant.
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Les haies et les clotures sont une des composantes du paysage urbain et rural Elles délimitent
l'espace public et privé pour préserver lintimité des parcelles. Matiére vivante et changeante
selon les saisons, la végétation constitue le complément des clotures et des murs dont elle
atténue la rigueur. Dans le Pays Compiégnois, les clotures sont diverses : grand mur de brique,
muret de brique surmonté de ferronnerie, mur de moellon, mur de brique et de pierre en conti-
nuité avec les batiments en front de rue comme les granges, haies arbustives composées
dessences variées comme la charmille, le noisetier, le mahonia, le groseiller a fleurs, le forsy-
thia, le seringat, le cornouiller sanguin, le saule osier, le robinier, le hétre, la viorne, le cytise, le
chevrefeuile, le houx, le troéne, lhortensia, la glycine..

Les murs les plus anciens sont en blocage dassise horizontale sans enduit. De nombreux exernples sont situés dans
les villages de ['Aronde

Les acces des anciennes fermes sont constitués de porches avec de trés grandes portes pleines en bois encadrées
par des entourages en pierre de taille en arc cintré. Des grilles simples en ferronnerie couronnent les murets de brique
ou de pierre. L'élégance de l'ensemble est assurée par le respect des proportions entre la hauteur du muret et la
hauteur de la grille. Les portails sont en fer ou en bois peint en harmonie avec les couleurs de la maison. La hauteur
des murs dépassent rarement 2 metres.

LES FINES ET LES [HONEES

Il convient d'assurer au mieux une continuité
horizontale entre les clotures. Le garage, les
coffrets EDF, GDF, la boite aux lettres sont &
intégrer soigneusement dans la cléture. Les
annexes et les portails participent aux murs
de cléture. lls sont de méme matériau et de
meéme aspect que la construction principale

Les travaux de cloture sont concernés
® par la réglementation et sont soumis 3
déclaration préalable de travaux {(permis
simplifie) (renseignements et imprimeés
disponibles  auprés des mairies ou
wwwextranetnouveaupermisdeconstrure.gouv.fr)
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Pour une cloture réussie, il est conseillé :

- de conserver et de réparer dans lesprit dorigine les différents éléments
lors dune réfection dune cloture ancienne, (les piliers de brique montés
3 chevrons, les couronnements de murs de brique, les appareillages des

murs brique et pierre..),

- de préférer des clotures constituées de haies {(en mélangeant des arbustes
caduques et persistants) et de grillages aux murs de formes et matériaux
divers,

POUR UNE CLOTURE REUSSIE

+ de favoriser la plantation de haies champétres en zone rurale, éléments écologiques,
+ de privilégier les essences locales, en liaison avec l'organisation parcellaire formée de haies brise-vent et de bandes
boisées,

+ de respecter les distances réglementaires de plantation de végétaux par rapport & la limite de propriété : pour une
haie de moins de 2 métres de haut, la
la distance minimale est de 2 meétres

SERVITUDES DE PLANTATIONS

A lintérieur des cornmunes, les arbres dalignement, les haies taillées, les ¥
arbres isolés {tilleul, noyer, marronnier..) accompagne la trame urbaine ~ it limite de propriété
Pour une haie persistante, préférer des haies de charmiles & feuilage
marcescent aux thuyas uniformes et desséchants le sol.

Des plantes tapissantes forment une cloture en talus (ex. millepertuis)

et plan d'élagage I

minimum de '

PRI >

0,50 m pour
une hauteuri
Dans les extensions récentes, le végétal est lui-méme une structure (allées, clotures) : ;’eS_ a‘rbl_lst;s'
qui prend la forme de mails ou de haies hornogénes pour pallier 3 une organisation du ! imicee & m|

bati souvent hétéroclite
Enmilieu urbain, la création d'un mur de cloture seraissue de l'observation de l'atmosphére
minérale de la rue en respectant les matériaux, le gabarit, les teintes de l'existant

. M
minimum de 2m pour
une hauteur d’arbre libre
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GLOSSAIRE : définitions extraites du Dicobat Ed. Arcature, 1993,

A PIERRES VUES : laissant une partie de la pierre apparente

ARASER AU NU DU MOELLON : rendre plane la face dun parement ; éliminer tout ce qui dépasse

BADIGEON : dilution de chaux éteinte (lait de chaux, ou blanc de chaux) avec un peu dalun et un corps gras

BANDEAU : bande denduit plate et unie, légérement en saillie sur le mur de facade, marquant l'encadrement extérieur dune baie
BLOCAGE : remplissage de maconnerie fait de calloux et pierres sans forme définie, noyés dans un bain de mortier entre des chaines
de pierre tailee, de brique ou de béton

BETON DESACTIVE : béton hydraulique de formulation spécifique, laissant apparaitre les granulats aprés un traternent de surface
BOUTISSE : brique ou moellon dont la plus petite face se présente en parement 3 la surface d'un mur.

BOW-WINDOW : fenétre ou ensemble de baies superposées disposées en saillie ou en avant corps sur le nu dune fagade {oriel)
CALCIN : crote superficielle dure de carbonate de chaux qui se forme & la surface des pierres calcaires, sous l'action de lair et des
internpéries

CHAUX GRASSE : liant obtenu par calcination du calcaire avec une prise seffectuant sous laction du gaz carbonique de lair. Le durcis-
sement complet qui suit la chaux aénenne peut durer plusieurs mois. Les chaux aériennes les plus recherchées sont les chaux grasses,
obtenues & partir de calcaires trés purs

CORNICHE : forte moulure en saillie qui couronne et protége une fagade, et sur laquelle sont souvent établis les chéneaux
CROUPE : pan de toiture rampant & l'extrémité dun comble

DEGARNRR : dégager sur une certaine profondeur le mortier des joints de moellons d'un mur, en vue de reconstituer un nouveau join-
toiernent

DOUCINE : profil de moulure composé dune courbe et dune contre-courbe situé sur les corniches

ENDUIT LISSE : enduit de finition parfaiternent plan sans aucune aspérité ni creux visible

FEUILLURE : angle rentrant ménagé pour encastrer une huisserie, un cadre, un volet

HARPE : ensemble des élements maconnés en alternance formant le parernent d'un angle de deux murs

HYDRAULIQUE : qualifie un liant qui peut faire prise et durcir sous l'eau (ciments Portland, chaux hydrauliques..)

HYDROFUGE : produit imperréabilisant qui empéche l'eau de pénétrer dans les matériaux

LINTEAU : élement monolithe qui ferme le haut dune baie et soutient la maconnerie située au-dessus de louverture, reportant sa
charge vers les jambages, piedroits ou poteaux

MARCESCENT : qui se fletrit sur la plante sans se détacher

MENEAU : montant vertical dormant, en magonnerie, qui divise une baie en plusieurs parties

MODENATURE : proportions et disposition de lensemble des moulures et membres darchitecture qui caractérisent une fagade
MOELLON EQUARRI : & peu prés taillé en parallélépipede rectangle

MORTIER : mélange compaosé dun liant (hydraulique, aérien ou synthétique), de granulats, de pigrments colorants, dadjuvants ou d'ajouts
divers. Les mortiers sont utilisés pour lier, enduire, coller, ragréer, jointoyer, isoler.

MORTIER BATARD : mortier & magonner ou & enduire dans lequel le liant est un mélange de ciment de chaux, en général en quantités
égales

NOUE : ligne d'angle rentrant formée par lintersection inclinée de deux pans de toiture

PIERRE MEULIERE : pierre dure, caverneuse, legére et inaltérable, 4 base de silex ou de siicate de chaux, sans calcaire

PIGNON A REDENTS ou A PAS-DE-MOINEAU : mur extérieur qui porte les pannes dun comble, et dont les contours épousent la forme
des pentes de ce comble avec des rampants établis en gradins,

PLATRE GROS : platre courant de matiére grossiére, utilise surtout pour les premiéres couches denduits et les scellernents au platre
PLIOLITE : résine élastomeére dans la composition de peintures et revétements détanchéite

POINCON : fleur du macon, épis de faitage

PORTE CHARRETIERE : haute porte de cour de ferme, & deux vantaux pleins, prévue pour le passage de charrois

REJOINTOIEMENT : regarnissage au mortier des joints dune maconnerie aprés quon les ait approfondis et nettoyés

SOL EN STABILISE : sol stable par compactage apte & servir dappui & une construction ou & une chaussee

TABLEAU : parois latérales encadrant une baie de porte ou de fenétre

TALOCHE : planchette de bois munie d'un manche, utilisée pour porter et appliquer les enduits et le platre sur les murs,

TYROLEN : qualifie un enduit de parement projeté en gouttelettes, ou mouchetis.

IMPORTANT :

Le recours & larchitecte est obligatoire sauf pour les particuliers construisant pour eux-rnérnes une construction de surface de
plancher ou demprise au sol inférieure & 170m? (loi sur larchitecture du 3 janvier 1977). Vous avez toujours intérét & confier &
un architecte, non seulement la conception et [établisserent de votre projet, mais également la responsabilite de diriger et de
coordonner votre chantier : vous y gagnerez en temps et en qualité.

Dans tous les cas, il vous est néanmoins possible, le plus en amont de votre projet, de bénéficier de l'assistance architecturale
offerte par le CAUE. Ce service départernental gratuit vous permet de recueillir lavis et les conseils dun architecte consultant,
notamment sur les meilleurs posshbilités dintégration de votre maison sur le terrain et éventuellement sur les modifications &
envisager pour satisfaire au mieux aux régles durbanisme en vigueur. Cependant, en aucun cas ce service ne peut conduire & une
prise en charge de la maitrise deeuvre de votre opération.

ADRESSES UTILES :
Association du Pays Cormpiégnois (APC)
Hatel de Ville de Compiggne BP. 10007 - 60321 Compiegne cedex - tel. 03 44 37 3115
Association Départernentale dinformation sur le Logerent {ADIL) - www.adilorg/60/
38 rue Jean Racine - 60000 Beauvais - tél. 03 44 48 61 30
Centre d'Ameélioration du Logernent de [Qise {CAL PACT & HD de [Qise) - www.calpact-hd-oise.com
14 rue dAmiens - 60200 Compiegne - tél. 03 44 86 09 27
Maisons Paysannes de ['Oise (MPO) - www.raisonspaysannesoise.fr
16 rue de I'Abbe Gellee - 60000 Beauvais - tél 03 44 45 77 74
Service Territorial de ‘Architecture et du Patrimoine (STAP) architecte des batiments de France
Palais National - 60200 Compiegne - tél. 03 44 38 69 40
- Service d’/Aménagement Territorial de Compiegne (SATC) - ddt satc@oise.gouv.fr
23 bis rue Fournier Sarlovéze BP10635- 60476 Compiégne cedex - tél 03 44 38 33 50
« Service d'Aménagement Territorial de Senlis (SATS) - ddt.sats@oise.gouv.fr
86 rue Georges Clemenceau CS.80116- 60303 Senlis cedex - tel. 03 44 63 84 80
www.oise equipernent-agriculture gouv.fr
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Cette plaguette a été réalisée avec le concours financler de :

QARC AGGLOMERATION DE LA REGION DE COMPIEGNE - www.agglo-compiegnefr
AGoMEsAnow  Hotel de Ville - BP 10007 - 60321 Compiggne - tél. 03 44 40 76 OO - fax 03 44 40 25 90 - mail accuei@aggle-compiegre fr

m‘E COMMUNAUTE DE COMMUNES DE LA PLAINE DESTREES - www.ccplaine-estrees.com
eemeee= 1 rUe de la Plaine - BP 15 - 60190 Estées-Saint-Denis - tél 03 44 41 31 43 - fax 03 44 41 28 56 - mail contactccpe@orange fr

o COMMUNAUTE DE COMMUNES DE LA BASSE AUTOMNE - www.cc-bacom
ATHSIhe 13 rue Saint-Pierre - 60410 Verberie - tél 03 44 38 00 73 - fax 03 44 4015 32 - mall cclbasse automne@wanadoo.fr

COMMUNAUTE DE COMMUNES DU CANTON D'ATTICHY - www.comccanet
Zone industrielle - 4 rue des Surcens - 60350 Attichy - tél. 03 44 42 72 25 - fax 03 44 42 72 26 - mall contact@comccacom

Avec le soutien de :

CONSEIL REGIONAL DE PICARDIE - wwwpicardie.fr
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® CONSEIL D'ARCHITECTURE, DURBANISME ET DE LENVIRONNEMENT DE L'OISE

4 rue de I'Abbé Du Bos - 60000 Beauvais - tél 03 44 82 14 14 - fax 03 44 82 81 88 - email caueb0@wanadoofr - www.cauebOcom
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