Thierry COUPEL
Commissaire Enquéteur

Enquéte publique

Modification N° 1 du Plan Local d'Urbanisme
(PLU) de la Commune d'Estrées-Saint-Denis (60)
Porteur du projet et organisateur : Communauté de Communes de la
Plaine d'Estrées (CCPE)

Période d’Enquéte :

Date d’Ouverture de 'Enquéte : Lundi 16 Février 2026 a Zéro heure
Date de cloture de PEnquéte : Jeudi 19 Mars 2026 a 23h59
Durée de I’enquéte publique : 32 jours consécutifs
Prescrite par arrété organisateur du 22 Janvier 2026

RAPPORT
du commissaire-enquéteur
Désigné par Décision N° E25000193/80 du 15 Décembre 2025
de Monsieur le Président du Tribunal Administratif d’AMIENS



SOMMAIRE

L GENERALITES ...ttt sttt st 5
1.1 CADRE GENERAL .....ooitiiiieiee ettt ettt 5
1.2 CADRE REGLEMENTAIRE.......ccciiitiiiieesee et 5
1.3 DESCRIPTION DU PROJET ......ccotiiiiiiiieiieeit ettt ettt st 6
1.3.1  Présentation du demand@ur.............cocueeiiiiniieiiieiie et 6
1.3.2  DeSCIIPtioN AU PIOJEL....eeciuiieeeiiieeitieeeiieeeiteeeeieeesteeesaeeessseeeseeesseeessseeessseeessseesssseens 6
1.3.3  LocaliSation dU PIOJEL ....cueeiuieiiieiieeie ettt ettt ettt e e e e e e s eae e 7
1.3.4  SUrfaces IMPACLEES.....cc.eeruiiiiiieriiieiierie ettt ettt ettt et sie e et e et e ebeessaesaseessee e 9
1.3.5  Justification et Mise €n (BUVIC........ccccueeiiuiieriiiieiiieerieeertee e eeeeeeveeeeveeeevee e 15
1.3.5.1  Justification des dispositions modifiées du PLU ............cccccceeviiiniiiivennnnnnen. 15
1.3.5.2  Mise en RUVIE AU PIOJET ..cueeeuiieiiieiieeiieeiieeteesieeete et e ereesieesaeeaeeebeeseeeenseas 16

|0 B 0103 s To7<) y 15 (0 ) RS 16
1.4 COMPOSITION DU DOSSIER D’ENQUETE ......c.ooviieeieeeeeeeeeeeeeeeeeeen. 17
11. ORGANISATION DE L’ENQUETE ........oviuiiieiieeeeeeeeeee e 19
2.1 DESIGNATION DU COMMISSAIRE ENQUETEUR. .........c..ccocovovvieiirreeereenen, 19
2.2 ARRETE D’ENQUETE PUBLIQUE ........outueueeeeeeeteeeeeeeeeeeeeeeeeee e eeees e 19
2.3 VISITE DU SITE ..ottt 19
2.4 REUNION PREPARATOIRE .......ooiiiieiiiieeeeeeee et 19
2.5 PUBLICITE DE L’ENQUETE ........c.coovviiiieeeeeeeeeeeeeeeee e 21
2.5 1 PIOSSE cutieeeiiie ettt ettt et e et e e e bt e et e e e ab e e e nabeeeabeeeabeeenn 21
252 Mairies - CCPE ..ottt e e e e e e sabeeenaee e 21
II1. DEROULEMENT DE L’ENQUETE ......cooiiiiiiiiieeeeeee e 23
3.1 DUREE DE L’ENQUETE ET PERMANENCES .......c.coovvviviieeeeeeeeeeeeeeeeen. 23
T 0 N B 1 (<SRRI 23
3.1.2  Permanences du Commissaire- ENqUEtEUTr...........ccccovieeiiieeiiieeiieceie e, 23
3.1.3  REUNION PUBLIQUIE ...ttt 24
3.1.4  Climat de I’enquéte publiqUe ........ccccviieiiiieiiie e 24
3.1.5 Formalités d’ouverture et de cloture de I’enquéte publique .........ccccvvevveeeeveennen. 24
3.2 CONTRIBUTIONS ..ottt sttt s 24
3.2.1 RECENSEMENT DU PUBLIC ET DES OBSERVATIONS ENREGISTREES 24
3.2.2  ODSETVALIONS €IMISES....ueeivrierrieeeitieeeieeenieeesteeesueeassseesssseesssseesssseessseeessseessseesnsses 24
3.2.3  Releve des ODSEIVATIONS ......cuieiuiieiieeiiieiieciteeite et eieeeae et e ebeeeeesebeeaeeenbeenseeenseas 25
IV. AVIS DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES (PPA) .....ccceevivieiieeee. 25
4.1 AVIS DE L’AUTORITE ENVIRONNEMENTALE........cccooiiiiiieeeeeee 25
4.2 PP A ettt ettt sttt eaeen 25
4.3 AVIS DES COLLECTIVITES TERRITORIALES .......ccooooiiieieieneeeeeeeeae 26

ENQUETE PUBLIQUE SUR LA MODIFICATION N°I DU PLU D’ESTREES-SAINT-DENIS - Dossier N
E25000193/80 Page 2 sur 83



4.3.1
43.2
433
4.3.4
V.
5.1

VL
LECTURE

VIL
VIIL
8.1
8.2
8.3
8.4
8.5
8.6
8.7
8.8
8.9
8.10

Commune d’EStrées-Saint-DIENIS ......ceeeeeeeeeeeeee e eereeae s 26

Communauté de communes alentour............ceeveerieerieeiiienie et 27
Conseil Départemental............cccueieciiiiiiiieiiece e e 27
Conseil Régional des Hauts de France (RHDF) ........ccccovviiiiiiiiiiiiiiceeeeiee 27
ANALYSE DES OBSERVATIONS ..ottt 28
classement par THEMES .........cooiiiiiieeeeee et 28
OBSERVATIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR A PARTIR DE SA

DU DOSSIER ..ottt ettt ettt st 35
CONCLUSION ...ttt ettt sttt et e s e steeneeeseabeenaeeneenseenee e 39
ANNEXES ...t ettt ettt et 40
ARRETE d’enquéte PUDIIQUE ..........veveeeeieeeeeeeeeeeeeeeeee e 40
COMPTE-RENDU REUNION PREPARATOIRE .......ccccovviiieiiieieeeeee 43
PUBLICATION DANS LA PRESSE .....oooiiiiiiiiieeeeeeeeeeeee e 53
RELEVES DES OBSERVATIONS ..ottt 56
AVIS CONFORME MRARE .....oooiiiiiiieetee ettt 58
— Avis de La chambre d’agriculture de 'Oise ........c.cccoevevieiecieiceee 62
— Avis de La Chambre de Commerce et d’Industrie de I'Oise (CCI Oise). 63
— AVIS CD 0.ttt sttt sttt 66
PROCES-VERBAL DE SYNTHESE ......cocooiiiiiiiiieeeeeee e 68
MEMOIRE EN REPONSE AU PROCES-VERBAL DE SYNTHESE................ 76

ENQUETE PUBLIQUE SUR LA MODIFICATION N°I DU PLU D’ESTREES-SAINT-DENIS - Dossier N

E25000193/80

Page 3 sur 83



GLOSSAIRE

Sigle, Acronyme

Définition

MRAE

Mission Régionale d'Autorité Environnementale

CCPE Communauté de Communes de la Plaine d'Estrées

EP Enquéte Publique

ER Emplacements Réservés

OAP Orientations d'/Aménagement et de Programmation

PADD Projet d'/Aménagement et de Développement Durables

PLU Plan Local d'Urbanisme

RHdF Région des Hauts de France

SCOT Schéma de Cohérence Territoriale

TA Tribunal Administratif

ucC Zone centrale mixte urbanisée et équipée

UCj Secteur de jardins au sein de la zone UC

UCf Secteur lié a des corps de ferme au sein de la zone UC

UF Zone mixte moins dense ou I'habitat réecent domine

UFj Secteur de jardins au sein de la zone UF

UEa Zone réservée a l'accueil d'activités économiques de grande hauteur
Zone soumise aux dispositions de l'article L123-2 (L.151-41 5° au

UR 1er janvier 2016) du Code de ['Urbanisme, dans l'attente de
I'approbation par la commune d'un projet d'aménagement global

1AUh Zone mixte destinée au développement urbain

1AUp Zone destinée a accueillir des équipements publics

1AUe ;one réservée au développement et a l'implantation d'activités
économique

2AUh Zone mixte destinée au développement a plus long terme

A Zone a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou
économique des terres agricoles

N Zone a protéger en raison de la qualité des sites, des paysages et

des boisements
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IRAPPORT du COMMISSAIRE ENQUETEUR|

I. GENERALITES
1.1 CADRE GENERAL

Le Plan Local d'Urbanisme (PLU) d’Estrées-Saint-Denis a été approuvé le 27
septembre 2018. |l a fait 'objet d’'une déclaration de projet valant mise en compatibilité
du PLU, approuvée le 7 février 2023.

Par délibération du Conseil Communautaire du 18 septembre 2018, les statuts de la
Communauté de Communes de la Plaine d'Estrées (CCPE) ont été complétés en 'y
ajoutant la compétence en matiére d'élaboration, de modification, de révision et de
suivi des documents d'urbanisme. Par arrété préfectoral du 27 décembre 2018, le
Préfet de I'Oise a acté ce changement des statuts.

Le Conseil Communautaire de la CCPE, en accord avec le Conseil Municipal
d'Estrées-Saint-Denis a prescrit par délibération en date du 28 février 2023 la
modification de droit commun du PLU communal.

Ce projet doit étre soumis a enquéte publique.

Le présent rapport fait la synthése du déroulement de la procédure d’enquéte
publique liée a la modification N°1 et des observations recueillies.

1.2 CADRE REGLEMENTAIRE
Le PLU est un document juridique qui définit de fagon précise le droit des sols
applicable a chaque terrain. Mais son objet est également d'exprimer le Projet
d'Aménagement et de Développement Durables de la commune. Selon l'article
L.110-1 du code de l'environnement, le développement durable vise a satisfaire
les besoins de développement et la santé des générations présentes sans
compromettre la capacité des générations futures a répondre aux leurs.

Suivant l'article L153-36 et I'article L153-37 du code de I'urbanisme, le PLU est
modifié a l'initiative et sous la responsabilité de la commune et de la Communauté de
Communes deés lors qu'il s'agit d'apporter des ajustements aux piéces réglementaires
et aux Orientations d'Aménagement et de Programmation (OAP) sans remettre en
cause I'économie générale du projet communal traduit dans le Projet
d'Aménagement et de Développement Durables (PADD). Le projet de modification
du PLU est notifié, avant le début de I'enquéte publique, a I'Etat, la Région, le
Département, les Chambres consulaires et divers partenaires.

Le PLU est opposable a toute personne publique ou privée pour I'exécution de tous
travaux, constructions, plantations, affouillements ou exhaussements des sols, pour
la création de lotissements et I'ouverture des installations classées appartenant aux
catégories déterminées dans le plan. Le PLU est établi pour une perspective de
développement et d'aménagement s'étendant sur environ dix années. Il est
adaptable a I'évolution de la commune ; ses dispositions peuvent étre modifiées ou
révisées, afin de prendre en compte les nouveaux objectifs communaux.
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Le Conseil Communautaire de la CCPE, en accord avec le Conseil Municipal
d'Estrées-Saint-Denis a prescrit par délibération en date du 28 février 2023 la
modification de droit commun du PLU communal.

Ce projet doit étre soumis a enquéte publique conformément a l'article L. 153-41 du
Code de I'Urbanisme.

Les textes qui régissent I'enquéte publique sont ceux de l'article L.123-1 et suivants
du code de I'environnement relatif aux projets, plans ou programmes pouvant avoir
des effets sur I'environnement.

Les articles L.153-37 a L.153-44 du code de I'urbanisme définissent les modalités
d'élaboration, de révision ou de modification d'un Plan Local d'Urbanisme en
indiquant que ce document devient applicable aprés approbation par délibération du
conseil communautaire, qui n'intervient qu'aprés enquéte publique réalisée
conformément au chapitre Il du titre Il du livre ler du code de I'environnement.

1.3 DESCRIPTION DU PROJET
1.3.1 PRESENTATION DU DEMANDEUR

Le Conseil Communautaire de la Communauté de Communes de la Plaine d'Estrées
(CCPE), en accord avec le Conseil Municipal d'Estrées-Saint-Denis a prescrit par
délibération en date du 28 février 2023 la modification de droit commun du PLU
communal.

Le demandeur de I'opération est donc la CCPE. Elle agit pour le compte de la
Commune d’Estrées Saint Denis et en concertation avec celle-ci.

La CCPE a missionné le cabinet ARVAL pour 'accompagner dans la procédure de
modification N°1 du PLU.

1.3.2 DESCRIPTION DU PROJET

La commune d’Estrées-Saint-Denis est soumise aux dispositions du schéma de
cohérence territoriale (SCOT) de la Plaine d’Estrées, approuvé en mai 2013. Elle
n’est donc pas soumise aux dispositions de l'article L.142-4 du code de l'urbanisme,
pour toute ouverture a l'urbanisation nouvelle de zone naturelle.

La mise en ceuvre du P.L.U. a mis en évidence quelques rectifications
nécessaires portant sur la mise en place d’'Orientations d’Aménagement et de
Programmation (OAP) sur la zone UR qu'’il est prévu aujourd’hui d’'aménager en
levant la servitude de gel de 'urbanisation au titre de I'article L151-41 5° du code de
'urbanisme, d’autre part portant sur le volet réglementaire du document d’'urbanisme
(ajustement a l'article 2 de la zone 1AUh et actualisation des emplacements
réserves). Ces rectifications impliquent la réalisation d’'une premiére modification du
P.L.U.

La modification no 1 du PLU vise a créer des Orientations d'’Aménagement et de
Programmation (OAP) sur la zone UR et a apporter quelques ajustements
réglementaires au dossier, en particulier :

1 - Création d'Orientations d'’Aménagement et de Programmation (OAP) sur la
zone UR dont la délimitation est ajustée, et compléments au réglement de la zone
UR.
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2 - Suppression des emplacements réservés n0 5, n06 et no 7 acquis par les
collectivités publiques, ajout d'un emplacement réservé n08.

3 - Ajustement réglementaire a l'article 2 de la zone 1AUh, en ce qui concerne
les conditions de diversification de logement sur les opérations nouvelles.

L’ensemble de ces modifications ne porte pas atteinte a 'économie générale du PLU
ou du PADD, ne concerne pas les espaces boisés et ne comporte pas de graves
risques de nuisances. Elles ne réduisent pas I'emprise de la zone agricole ou de la
zone naturelle délimitée au plan. Elles n'engendrent pas d'ouverture a l'urbanisation
de zone naturelle délimitée au plan.

Nota : le territoire communal n’est pas directement concerné par un site Natura 2000,
tout en ajoutant que les rectifications proposées ne portent que sur des points
réglementaires sans incidences sur I'environnement. La Communauté de Communes
et la commune considérent que les rectifications envisagées du PLU ne sont pas de
nature a porter atteinte a I'environnement et qu’il n’est donc pas nécessaire de
procéder a une évaluation environnementale de cette procédure. La dispense
d’évaluation environnementale a été confirmée par décision de la Mission Régionale
d’Autorité Environnementale (MRAE) en date du 10 décembre 2024.

1.3.3 LOCALISATION DU PROJET

Estrées-Saint-Denis, située Malgnelay-Montigny

dans le département de
I'Oise, en région Hauts-de-
France, est un bourg

Wavignies
Chaussée
Deie

arain Saint-Just-en-Chaussee
DI0TT

0507

implanté a 15 km a I'ouest de Tillé
Compiégne, a 45 km a l'est | \ D Lol
de Beauvais eta 75 kmau  *"" e ke i

Allonne Bresies L&

 H31 |

nord de Paris.

Le bourg est structuré par la
route départementale RD
1017, ancienne route
nationale 17, et peut étre
atteinte par I'accés no 10 de
l'autoroute A1 et par la route
nationale 31.

Bailleul-sur-Thérain .
Clermont

MNoailles Liancourt

hMouy
Laignaville Pont-Sainte-Maxence
Mogent-sur-Oise
Creil
ALE ]

01330
Samnt-Maximin

Elle dispose de la gare

d'Estrées-Saint-Denis, desservie par des trains TER Hauts-de-France, express ou
omnibus, qui effectuent des missions entre les gares Amiens et de Compiégne. La
commune est desservie, en 2024, par le service Hopla Le Bus mis en place par la
communauté de communes de la Plaine d'Estrées et par les lignes 659, 662, 682,
6301, 6343 et 6356 du réseau interurbain de I'Oise.

Une voie verte utilisant la plateforme d'une ancienne voie ferrée permet de se rendre
a Longueil-Sainte-Marie et Rivecourt.

Les derniers chiffres du recensement (effectué en 2022) indiquent 3 800 habitants a
Estrées-Saint-Denis et 1 666 logements. Le PADD prévoit 1 748 logements en 2024
et 1 874 logements en 2030.
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Estrées-Saint-Denis intégre le territoire de la Communauté de communes de la
Plaine d’Estrées (CCPE) composé de 19 communes.

H A | PLAN LOCAL D'URBANISME
Les différentes _ -l A

modifications et ==1A \ o
adaptations \JEa

projetées du PLU | l

de la Commune CEskeran seciomire ||| B \‘\

d’Estrées-Saint- = S \

Denis concernent
une bonne partie de
son territoire
urbanisé en

F—=| |
/
* e

fl
2
particulier pour les ]E' Y
zones UR, 1AUP, b
UC, UCj et 1AUh. =t <\
A I U \

Ci-contre :
Découpage en
zones : Le secteur
aggloméré avant
modification N°1 du
PLU
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1.3.4 SURFACES IMPACTEES

Création d’Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) sur la
zone UR dont la délimitation est ajustée, et compléments au réglement de la

zone UR:
Ty '} Extrait découpage en zones : Le secteur

1
L %

“ 7

EXTRAIT DE PLAN DE DECOUPAGE
EN ZONES piéce n*4b - Echelle 1/20002
PLU avant modification n°1

EXTRAIT DE PLAN DE DECOUPAGE
EN ZONES piéce n"4b - Echelle 1/2000&
PLU aprés modification n*1

Servitude dans I'attente de I'approbation par
la commune d'un projet d'aménagement
global : les constructions supérieures 3 12 m2

sont interdites jusqu'au 27/09/2023.

s N\
aggloméré avant et aprés modification N°1 du
PLU

Cet ajustement de zonage fait que la superficie totale de la zone UR est réduite
de 0,17 ha au bénéfice de la zone UF.

Ce secteur aménageable constitue un enjeu majeur dans le développement
futur de la ville, puisqu’il s’agit de proposer une valorisation a des fins urbaines
principalement destinées a I'habitat, sur une ancienne emprise vouée a des activités
économiques, site en reconversion urbaine. |l se situe en entrée nord de la ville
depuis I'axe principal (RD1017) conduisant donc a proposer des formes urbaines et
un traitement des espaces publics participant a la valorisation de I'arrivée dans la
trame batie. Il est possible de prévoir I'accueil jusqu’a environ 80 logements.

La partie sud du secteur (parcelles cadastrées AB n°148 et n°159) ne pourra
accepter, jusqu’en 2030, qu'un aménagement des batiments existants a usage
d’activités, sans extension.
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Le secteur a aménager comprend différents espaces publics végétalisés permettant
le maintien d’emprises perméables et participant a la formation d’ilots de fraicheur.
Au sud-est de la zone, I'espace public végétalisé prévoira un aménagement pour la
gestion des eaux pluviales des parties communes de la zone.

B Y < ﬁ.,‘,-l
uis la RD597 en regardant vers le sud.

e sur le ife de
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Suppression des emplacements réservés N°05 (Zone 1AUp), N°06 (Zone UC) et
N°07 (Zone UCj) acquis par les collectivités publiques :

%+ =, Depuis I'entrée en vigueur du PLU en

'y septembre 2018, la commune bénéficiaire des
= emplacements réservés n°5 (création d’'une aire
de sports et loisirs entre la rue de la Plaine et la
rue du Jeu d’Arc) et n°7 (aménagement d’'un
espace public de type jardin public) a acquis les
terrains concernés et entrepris leur
ameénagement suivant la destination prévue.

En outre, la Communauté de Communes de la
Plaine d’Estrées (CCPE) bénéficiaire de
I'emplacement réservé n°6 (extension des
batiments de la CCPE) a acquis les terrains
concernés et entrepris leur aménagement
suivant la destination prévue.

Les ER N°05, 06 et 07 sont donc supprimés.

N° REFERENCE PARCELLE EMPRISE | BEMEFICIAIRE DESTINATION
ER CADASTRALE
d'tstrées-Saint] de [oisirs entre [a rue de la Plaine
Denis et la rue du Jeu d'Arc
Section ZB, parcelle n"42
ER n°6 zone UC 4 432 m® | Communauté Extension des batiments de la
de Communes] CCPE, emprise vouée 3 accueillir
Section AL, parcelles n°30 de la Plaine des équipements d'intérét
(en partie) et 47 d'Estrées collectif
(CCPE)
ER n°7 zone UC) 7110m? Commune Aménagement d'un espace public
d'Estrées-Saint de type jardin public
Section AL, parcelle n*30 (en Denis
partie)
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Ajout d'un emplacement réservé n08 — Zone 1AUh.
Il est ajouté un emplacement réservé n°8 au bénéfice de la commune, pour
prolongement de la rue de la Ganterie vers le nord. Sa superficie totale est de 9 m2.
Il concerne la parcelle cadastrée section AM n°152.

r - »(
65

15

13

07

98

497

o[

95 )
L)

7 UC;

ERn°8

108
LA FOSSE GAILLARD

LA ROUTE DE FLANDRE

270

N® REFEREMCE PARCELLE EMPRISE | BENEFICIAIRE DESTINATION
ER CADASTRALE
ER n°8 zone 1AL 9 me Commune Prolongement de la rue de la
d'Estrées-5aint Ganterie
Section AM, parcelle n*152 Denis
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Ajustement réglementaire a I'article 2 de la zone 1AUh, en ce qui concerne les
conditions de diversification de logement sur les opérations nouvelles.
7 N\ N= L

=

— e —

Cet ajustement vise, sans dénaturer 'objectif initial de diversification de I'offre en
logements a réaliser dans la zone, a remplacer la notion de « logement locatif aidé (a
caractere social) » par logement contribuant a la mixité sociale.

Les autres piéces du dossier de PLU approuvé le 27 septembre 2018 restent
inchangées.
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1.3.5 JUSTIFICATION ET MISE EN (EUVRE

1.3.5.1 Justification des dispositions modifiées du PLU

Création d’Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) sur la
zone UR:

L’OAP relative a la zone UR située en frange nord du secteur aggloméré, sur une
emprise (site Belloy) en reconversion urbaine, est vouée a recevoir de nouvelles
constructions dans la continuité de la trame batie de la ville. L'urbanisation de ce
secteur est autorisée, la servitude de gel de I'urbanisation (Périmétre en Attente d’un
Projet dAménagement Global) étant levée depuis septembre 2023. Toutefois, il est
nécessaire de modifier le PLU afin de permettre 'aménagement du secteur.

Ce secteur aménageable constitue un enjeu majeur dans le développement
futur de la ville, puisqu’il s’agit de proposer une valorisation a des fins urbaines
principalement destinées a 'habitat. L’aménagement de la zone permettra de créer
du lien entre la centralité au sud et la gare au nord de la zone. Cela favorisera
également le rattachement correct a 'ensemble de la trame urbaine. La disposition
des nouvelles constructions devrait assurer une cohérente avec les constructions
environnantes

Suppression des emplacements réservés N°05 (Zone 1AUp), N°06 (Zone UC) et
N°07 (Zone UCj) acquis par les collectivités publiques :

La commune et la Communauté de Communes de la Plaine d’Estrées (CCPE),
bénéficiaires des emplacements réservés n°5, 6 et 7, ont acquis les terrains
concernés et entrepris leur aménagement suivant les destinations prévues.

Ajout d'un emplacement réservé n08 :

Les principes d’'aménagement proposés dans les OAP de la zone 1AUh,
prévoient la réalisation d’une voie traversante nord/sud, qui relie la rue de la Plaine a
la rue du Moulin dans le but de répartir les flux de circulations vers la RD1017 et le
reste de la ville depuis ce quartier d’habitat.

L’aménageur de la derniére opération réalisée en zone 1AUh est resté
propriétaire d’'une parcelle au bout de la voie mise en réserve pouvant empécher la
connexion avec une autre opération (réalisée par un opérateur différent du premier)
qui viendrait proposer une voie assurant cette liaison entre la rue de la Plaine et la
rue du Moulin.

Cet ER permettra d’assurer le prolongement de la rue de la Ganterie vers le
nord, ainsi que le bouclage des réseaux publics.

Ajustement réglementaire a I'article 2 de la zone 1AUh :

La mise en ceuvre du réglement de PLU depuis 2018 a mis en évidence une
difficulté d’application de la régle qui demande qu’au moins 20% de la superficie
totale considérée comme aménageable par I'opération envisagée, correspondra a
une superficie destinée a recevoir du logement locatif aidé (a caractére social).

Cet ajustement vise, sans dénaturer I'objectif initial de diversification de I'offre en
logements a réaliser dans la zone, a remplacer la notion de « logement locatif aidé (a
caractére social) » par logement contribuant a la mixité sociale.
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1.3.5.2 Mise en ceuvre du projet

Pour réussir sa politique d’aménagement traduite dans le document PLU modifié, la
CCPE et la municipalité auront des actions complémentaires a mener et a rester
vigilante sur la préservation et 'amélioration du cadre de vie et de I'environnement,
éléments facilement dégradables.

Création d’Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) sur la
zone UR:

La ville d’Estrées-Saint-Denis dispose de la maitrise d’'une partie du foncier suite a
l'intervention de I'Etablissement Public Foncier Local de I'Oise (EPFLO). Les
batiments d’activités ont été démolis et les terrains remis en état pour recevoir un
nouvel aménagement.

Méme si le rapport de fin de travaux de dépollution des sols rédigé en juillet 2022
conduit a considérer les sols comme inertes, sur I'emprise du secteur le niveau de
pollution résiduelle (sols, eaux souterraines et gaz des sols) implique des mesures
de précaution complémentaires a prendre en compte au moment des travaux
d’aménagement du site. C’est pourquoi le porteur de projet de construction ou
d’aménagement qui sera retenu par la collectivité sur cette zone devra s’assurer
d’une utilisation des sols adaptée a I'’endroit concerné par la présence d’'une
éventuelle pollution résiduelle. L’emprise en question est identifiée sur le schéma de
I'OAP : la destination avancée sur ce schéma est donc susceptible d’évoluer suite
aux conclusions des investigations complémentaires.

Compte tenu de la surface relativement importante a desservir par les réseaux
publics et de la faible capacité financiére de la commune, I'aménageur désigné
pourra étre tenu de participer au financement des réseaux nécessaires a la
viabilisation du secteur (dans les emprises nouvellement aménagées) ou encore aux
éventuels renforcements des réseaux ou aménagements d’espace public, a partir de
dispositifs adaptés (Taxe d’Aménagement majorée, Projet Urbain Partenarial, etc).

Outre la circulation viaire et le stationnement, les dispositions portant sur les
transports et les déplacements devront prévoir une desserte appropriée de ce
secteur pour répondre aux enjeux de sécurité, a la collecte des déchets ménagers et
a la mobilité douce.

La mise en valeur des continuités écologiques est un point important a contréler
dans le cadre des aménagements qui seront réalisés sur cette zone.

Ajout d'un emplacement réservé n08 :
Acquisition de 'ER (Droit de préemption urbain DPU si besoin, droit de délaissement)

Ajustement réglementaire a I'article 2 de la zone 1AUh :
- S’assurer que I'objectif initial de diversification de I'offre en logements a
réaliser dans la zone ne soit pas dénaturé.

1.3.6 CONCERTATION

La modification n0 1 du PLU d'Estrées-Saint-Denis a été congue dans ce cadre
légal, a partir d'une démarche de concertation approfondie entre la commune, les
personnes publiques associées, les administrés.
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Cette procédure n'a pas nécessité de débat public organisé suivant les conditions
définies aux articles L.121-8 a L.121-15 du code de I'environnement.

1.4 COMPOSITION DU DOSSIER D’ENQUETE
Le dossier soumis a I’enquéte comprenait :

Ne° Piéce Format Nb de pages
1 Pieéces Administratives :
Extrait du registre des délibérations du Conseil Communautaire de Ad 3
la CCPE - Séance du 28 février 2023
Désignation du Commissaire Enquéteur le 15 Décembre 2025 par
A A4 1
le TA d'Amiens
Arrété de mise a I'enquéte publique du 22 Janvier 2026 A4 3
Avis d'enquéte publique A4 2
Publicité de l'enquéte publique : Presse (Le Parisien et Le Courrier
. . . . A4 12
Picard) : Attestations parutions et copies annonces)
Note de présentation en application de l'article R 123-8 du Code de Ad 5
I'Environnement
Décision de la MRAE dans le cadre de 1'examen au cas par cas, du Ad 4
10 Décembre 2024
Extrait du registre des délibérations du Conseil Communautaire de Ad )
la CCPE - Séance du 24 février 2025
Avis des personnes publiques associées (PPA)
- Conseil Départemental de 1'Oise du 16 Janvier 2026 Ad 6
- Chambre d'Agriculture de I'Oise du 12 mars 2026
- CCI Oise Hauts de France du 16 mars 2026
) Registre d'enquéte ouvert par la Présidente de la CCPE, c6té et Ad
paraphé par le commissaire enquéteur
3 | Dispositions du projet :
Notice de Présentation et de justification tenant lieu de rapport de {A‘ 41:; 35
présentation 23
. o . . . . A4 et
Piece N°3 : Orientations d’aménagement et de programmation
. . . o 1 plan 2
(Extrait) avant modification N°1 A3
.\ o . . . . A4 et
Piece N°3 : Orientations d’aménagement et de programmation
. . . . o 2 plans 6
(Extrait) apres modification N°1 A3
Piece N°4a : Réglement écrit (Extrait) avant modification N°1 A4 10
Piece N°4a : Réglement écrit (Extrait) aprés modification N°1 A4 12
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>A0
Piece N°4b : Mise en compatibilité - Découpage en zones : le| (150 x
secteur aggloméré 1/2000¢me, avant modification N°1 91

cms)

>A0
(150 x

Piece N°4b : Découpage en zones : le secteur aggloméré o1

1/2000¢me, apres modification N°1 Cer?i) 2
page
A4
Piéce N°4d : Emplacements réservés avant modification N°1 A4 7
Piece N°4d : Emplacements réservés aprés modification N°1 A4 7
Nombre total de pages 120

Nota : le registre d’EP integre en fin de document des extraits des textes réglementant les
enquétes publiques, complétant ainsi l’'information destinée au public.

En outre, ces documents sont accessibles sous format électronique :
- Depuis le poste informatique installé a la mairie, disponible au public
durant toute la durée de I'EP, aux heures d’ouverture du public
- Sur le site Internet de la mairie (*) https://www.estreessaintdenis.fr
et de la CCPE https://www.ccplaine-estrees.com

(*) Nota : La commune ne dispose pas d’un site internet permettant la
publication de I'entiereté du dossier. Un lien web vers le site de la CCPE a été
créé en dessous du titre de I'avis au public, I'architecture du site ne permettant
pas de faire autrement.

Un effort particulier a été produit pour faciliter la compréhension du public, face a un
dossier dont le contenu est technique. De nombreux documents graphiques
expliquent I'évolution future proposée par la modification N°1 du PLU.
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I. ORGANISATION DE ENQUETE

2.1 DESIGNATION DU COMMISSAIRE ENQUETEUR
Par décision n® E25000193/80 du 15 Décembre 2025, Monsieur le Président du
Tribunal Administratif ’AMIENS a désigné Thierry COUPEL en qualité de
commissaire enquéteur pour mener I'enquéte publique demandée par la
Communauté de Communes de la Plaine d'Estrées (CCPE) relative a la modification
N° 1 du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la Commune d'Estrées-Saint-Denis (60) ;

Monsieur le Président du Tribunal Administratif d’ AMIENS a désigné Monsieur Régis
BAY en qualité de Commissaire Enquéteur suppléant.

2.2 ARRETE D’ENQUETE PUBLIQUE
Par arrété N°2025-155 en date du 22 janvier 2026 (Annexe 8.1), la Présidente de
la Communauté de Communes de la Plaine d'Estrées (CCPE) a prescrit, du Lundi 16
février 2026 a 00h00 au jeudi 19 mars 2026 a 23h59 inclus, I'enquéte publique
relative a la modification N° 1 du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la Commune
d'Estrées-Saint-Denis (60).
L’affichage est intervenu
- Au siege de la CCPE : le 23 Janvier 2026
- Alla mairie, siége de I'enquéte et lieu de permanence : le 30 Janvier 2026

2.3 VISITE DU SITE
Aprés prise de connaissance du dossier, le commissaire-enquéteur s’est rendu sur
site le 16 Janvier 2026 afin :
- De prendre connaissance de I'implantation des zones concernées par la
modification du PLU ;
- De constater de visu I'environnement de ces zones (paysage, habitat,
acces...);
- Outre les lieux d’affichage habituels, de valider la proposition d’affichage
sur la zone ER par le porteur de projet.

2.4 REUNION PREPARATOIRE
Une réunion préparatoire s’est tenue en mairie d'Estrées-Saint-Denis (60), le 16
Janvier 2026, en présence de :

Participants :
- Myriane ROUSSET — Maire D’Estrées Saint Denis
- Francis MONFAUCON - 1ére adjoint Délégué aux travaux et a I'urbanisme
- Erika LELEU — Agent a I'Urbanisme Mairie d’Estrées Saint Denis
- Sandra DENIZART — Chargée de mission Urbanisme CCPE
- Thierry COUPEL — Commissaire-Enquéteur

Absent — Excusé :
- Nicolas THIMONIER — Cabinet ARVAL
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Les points abordés lors de cette réunion, dont un compte-rendu a été établi (Annexe
N°8.2), furent :

- Une présentation du projet de modification du PLU par la chargée de mission
Urbanisme de la CCPE :
- Porteur du projet
- Projet
- Dossier d’enquéte, dont un exemplaire a été remis en séance au CE.
- Avis de I'Autorité Environnementale (MRAE)
- Auvis des Personnes Publiques Associées (PPA)

- Formalisme

- Examen des modalités d’organisation
- Arrété d’'Ouverture d’EP
- Auvis
- Affichages
- Publicité (Presse, Internet)
- Communication complémentaire : Affichage sur site Zone ER
- Dossier d’enquéte
- Recueil des observations
- Organisation des permanences
- Cl6ture de I'enquéte

- Questions techniques
- Procés-verbal de synthése
- Dates prévisionnelles
- Reéponses aux observations
- Rapport et avis du commissaire-enquéteur
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2.5 PUBLICITE DE L’ENQUETE
L’avis portant a connaissance du public les indications sur le déroulement de
'enquéte a fait I'objet d’affichage conformément a l'article 8 de I'arrété de la
Présidente de la CCPE.

2.5.1 PRESSE
L’avis a été publié dans deux journaux d’annonces légales dans les délais prescrits :

- Journal Courrier Picard — Oise
o Date de parution : 27/01/2026
o Annonce n° 5030424 - 2002558449

o Date de parution : 20/02/2026
o Annonce n° 5030425 - 2002558449

- Journal Les Echos- Le Parisien — Services
o Date de parution : 28 janvier 2026
o Annonce n° CAVE000008691 (Réf : 2026-00001347

o Date de parution : 17 février 2026
o Annonce n° CAVE000008691 (Réf : 2026-00001347)

Publications dans la presse en (annexe N°8.3)

2.5.2 MAIRIES - CCPE

L’affichage a été effectué :

- En mairie d’Estrées Saint Denis, Siége de I'enquéte et lieu de permanence
le 30 Janvier 2026 (il n’y a pas d’autres panneaux que ceux présents en
mairie).

- Au sieége de la CCPE le 23 Janvier 2026

A la demande du Commissaire Enquéteur :
o Affichage de 'avis d’enquéte publique a proximité de la zone UR du
PLU.
o Information relayée sur les deux panneaux lumineux implantés en ville
(réalisée le 13 février 2026).

Controdle de I'affichage :
- Certificat d'affichage enquéte publique, document officiel attestant que
I'avis d'enquéte publique a bien été affiché dans les conditions prévues par
la réglementation :
» Avant enquéte sur sites, dans la mairie et le sieége de la
CCPE
= En fin denquéte

Le commissaire-enquéteur a constaté, systématiquement, ces affichages lors

de déplacements dans le secteur et pour ses permanences.
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L’information a été également relayée sur le site internet de la CCPE et la
Commune.

Avis d’enquéte publique affiché : en mairie :ala CCPE

Avis d’enquéte publique affiché sur site Belloy - OAP zone UR (Affichage
mardi 10 février 2026).
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III. DEROULEMENT DE PENQUETE

3.1 DUREE DE L’ENQUETE ET PERMANENCES
3.1.1 DUREE

L’enquéte publique s’est déroulée du :
- Date d’Ouverture de 'Enquéte : Lundi 16 Février 2026 a Zéro heure
- Date de cléture de 'Enquéte : Jeudi 19 Mars 2026 a 23h59
- Durée de I'enquéte publique : 32 jours consécutifs

Pendant toute cette période, le dossier était a disposition du public aux horaires
d’ouverture de la mairie d’Estrées-Saint-Denis, les :

o Lundi 14h30 a 16h30

o Mardi au jeudi 8h30 a 11h00 — 14h30 a 16h30

o Vendredi et samedi 8h30 a 11h00.

3.1.2 PERMANENCES DU COMMISSAIRE- ENQUETEUR.

Trois permanences ont été programmeées en présence du commissaire-enquéteur,
en mairie d’Estrées-Saint-Denis :
o Le Lundi 16 Février 2026 (Date d’Ouverture de 'Enquéte) de 14h00 a
17h00
o Le samedi 7 mars 2026 de 8h30 a 11h00
o Le Jeudi 19 Mars 2026 (Date de cloture de I'enquéte) de 14h00 a 17h00

Bureau dédié aux permanences du CE
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3.1.3 REUNION PUBLIQUE

Cette procédure n'a pas nécessité de débat public organisé suivant les conditions
définies aux articles L.121-8 a L.121-15 du code de I'environnement.

3.1.4 CLIMAT DE L’ENQUETE PUBLIQUE

L’enquéte publique s’est déroulée dans les meilleures conditions possibles. La salle
mise a disposition a permis de recevoir le public en toute confidentialité.

Lors de chaque permanence, le Commissaire Enquéteur a été accueilli soit par le
maire, un adjoint et/ou un agent a 'Urbanisme de la Mairie ; a noter que ces derniers
ne sont pas intervenus lors des échanges entre le public et le commissaire
enquéteur.

Aucun incident n’est a signaler.

3.1.5 FORMALITES D’OUVERTURE ET DE CLOTURE DE L’ENQUETE PUBLIQUE

Les feuillets du registre d’enquéte ont été cotés et paraphés par le commissaire-
enquéteur.

Le registre a été ouvert par la présidente de la CCPE.

Il a été cloturé par le commissaire-enquéteur le 19 mars 2026, a l'issue de la derniére
permanence.

3.2 CONTRIBUTIONS
3.2.1 RECENSEMENT DU PUBLIC ET DES OBSERVATIONS ENREGISTREES

- Permanences :
3 personnes se sont présentées pour déposer 11 observations :
. Monsieur TEFIT Edwin : 3 observations
. Monsieur BEAUSSIRE Jean-Jacques et Mme HENNEQUIN Claire (Couple) :
8 observations

- Hors permanence : aucune contribution recue
- Courrier : aucune contribution regue

- Courriel : 1 courriel recu sur le site de la CCPE, 1 observation
e Groupe PIERREVAL — Axelle BOULANGER, Directrice Développement

3.2.2 OBSERVATIONS EMISES

Au total :

- 12 observations ont été enregistrées de la fagon suivante :

. Ecrites sur le registre : 11 durant les permanences du Commissaire Enquéteur
. Référencée au registre, et annexée : 1 courriel

- Concernant les secteurs soumis a OAP 1AUh frange ouest et 1AUp : 1
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- Concernant 'TER N°5 : 1
- Concernant 'OAP Site BELLOY : 10

La participation du public apparait limitée en volume mais ciblée, avec une forte
concentration des observations sur un secteur spécifique :

. OAP Site BELLOY (zone UR) : 10 observations (9 du public + 1 opérateur),
. Autres sujets (circulation, équipements, autres secteurs du PLU) : 2
observations.

Les contributions traduisent :

. Une vigilance locale forte sur le projet du site BELLOY,

. Des attentes en matiére de qualité urbaine, environnementale et de cadre de
vie,

. Ainsi que des interrogations opérationnelles et réglementaires (cohérence du

projet, pollution, régles d’implantation).

3.2.3 RELEVE DES OBSERVATIONS

La totalité des observations exprimées durant la période de 'enquéte sont transcrites
in extenso en (annexe N°8.4) du présent rapport.

IV. AVIS DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES (PPA)

4.1 AVIS DE L’AUTORITE ENVIRONNEMENTALE
La mission régionale d’autorité environnementale (MRAe) Hauts-de-France a été
saisie pour avis sur le projet Elle a rendu un avis n° MRAe N° GARANCE 2024-8149
du 10 Décembre 2024 (Avis complet en Annexe N°8.5).

La modification n°1 du PLU d’Estrées-Saint-Denis, n’est pas susceptible d’avoir des
incidences notables sur I'environnement et sur la santé humaine au sens de I'annexe
Il de la directive 2001/42/CE du 27 juin 2001 relative a I'évaluation des incidences de
certains plans et programmes sur I'environnement et il n’est pas nécessaire de la
soumettre a une évaluation environnementale.

4.2 PPA :

- Chambre d’agriculture de 'oise — La Chambre de Commerce et d’Industrie de
I'Oise - Vice-Présidente CCPE — Chambre des Métiers et de I'Artisanat —
Direction Départementale des Territoires de 'Oise — SMTCO — Sous-
Préfecture de I'Oise — SNCF Immobilier -

La Présidente de la CCPE a notifié le 4 décembre 2025 le projet de modification aux
personnes publiques associées.

La chambre d’agriculture de I’Oise a fait parvenir un courrier daté du 12 mars 2026
précisant que ce projet n’appelait pas de remarque particuliere de leur part, sous
réserve qu’il ne génére pas de difficulté spécifique pour la coopérative agricole
AGORA située dans le périmeétre de 'OAP site BELLOY.

L’avis regu de la chambre d’agriculture de I'Oise est repris in extenso en (annexe
N°8.6)
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Réponse du pétitionnaire : Toutes les mesures seront prises pour que
'aménagement des deux parties de I'ex-site Belloy ne perturbe pas 'activité du silo.
De plus, toutes les précautions seront prises en phase chantier pour que la
circulation soit maintenue et sécurisée sur la RD597 (avenue du Maréchal Foch) et
que l'accés au silo soit maintenu.

La Chambre de Commerce et d’Industrie de I’Oise (CCI Oise) a fait parvenir un
courrier daté du 16 mars 2026.
La CCI de I'Oise soutient le développement des territoires. Elle appuie les projets
d’activités, d’infrastructures ou de planification et propose son expertise en tant que
Personne Publique Associée. A ce titre, le projet de modification n°1 du PLU
d’Estrées-Saint-Denis qui lui a été transmis a fait 'objet d’'une analyse.
La CClI de I'Oise propose de :

- Faciliter le maintien, I'extension voire I'installation d’activités dans la partie sud

de la zone UR :

o Objectif : préserver et développer 'emploi local en permettant aux
entreprises existantes de continuer, d’agrandir ou d’accueillir de
nouveaux opérateurs.

- Envisager la mixité des fonctions, notamment dans le cadre d’une adaptation
des usages au contexte

o Objectif : dynamiser le territoire, diversifier I'offre (services, emplois,
commerces de proximité) et rendre la reconversion plus résiliente.

La CCI conclue :

« Face aux difficultés croissantes rencontrées par les entreprises a la recherche de
locaux ou de terrains, la CCl propose d’ajuster certains éléments du projet de
modification n°1 du PLU d’Estrées-Saint-Denis afin de favoriser la présence
d’activités en zone UR. L’élaboration, déja entamée, du PLUi-H de la Plaine
d’Estrées permettra de réfléchir de maniére approfondie aux différentes opportunités
offertes par le territoire pour répondre aux enjeux économiques a I'échelle
communale, intercommunale, nationale... »

Réponse du pétitionnaire : Le PLUiIH en cours d’élaboration fait déja I'objet de
discussions sur le devenir des activités encore présentes dans la zone UR afin de
revoir les possibilités de construire. Cette demande sera donc traitée dans le cadre
du PLUIH.

L’avis regu de la CClI de I'Qise est repris in extenso en (annexe N° 8.7)

Aucun avis des autres PPA mentionnés ci-dessus n’a été recu.

4.3 AVIS DES COLLECTIVITES TERRITORIALES

4.3.1 COMMUNE D’ESTREES-SAINT-DENIS

Le Conseil Communautaire de la CCPE, en accord avec le Conseil Municipal
d'Estrées-Saint-Denis a prescrit la modification de droit commun du PLU communal.
La délibération de prescription de la modification du PLU prise par la CCPE le 28
Février 2023 précise bien que Madame le Maire d’Estrées peut se substituer a
Madame la présidente dans le suivi de la procédure.
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4.3.2 COMMUNAUTE DE COMMUNES ALENTOUR

- CC du Pays Clermontois
- CC des Pays d'Oise et d’'Halatte
- Agglomération de la Région de Compiégne

La Présidente de la CCPE a notifié le 4 décembre 2025 le projet de modification aux
EPCI alentour.
Aucun avis des EPCI mentionnés ci-avant n’a été recu.

4.3.3 CONSEIL DEPARTEMENTAL

La Présidente de la CCPE a notifié le 4 décembre 2025 le projet de modification
Le Conseil Départemental de I'Oise a fait parvenir un courrier daté du 16 Janvier
2026 précisant que :

« S’agissant des conditions de desserte et de sécurité routiere de la nouvelle OAP, le
secteur concerné est situé en agglomération, le long des routes départementales RD
1017 et RD 597. A ce stade et au regard des éléments transmis, le Département
n’émet pas d’observation particuliere en matiere de sécurité routiére. Il est toutefois
précisé qu’un avis technique sera rendu lors de l'instruction des autorisations
d’'urbanisme ultérieures, notamment dans le cadre d’un certificat d’'urbanisme, d’un
permis d’'aménager ou d’un permis de construire. »

Les autres points de la modification du PLU n’appellent pas de remarques
spécifiques du Département.

Le Département a confirmé le souhait d’étre invité aux prochaines réunions du PLU
notamment.

Réponse du pétitionnaire : La demande d’autorisation d’urbanisme pour
'aménagement des deux secteurs, objets de la présente modification du PLU, feront
I'objet d’'une consultation des services du Département afin de vérifier que les
conditions de desserte et de connexion au réseau routier départemental seront
sécurisées. Une permission de voirie sera également demandée pour la création des
acces aux abords de deux axes précités.

La procédure de modification du PLU étant quasiment finalisée, aucune nouvelle
réunion ne sera programmeée en dehors du conseil municipal de validation du dossier
de modification (optionnel) et du conseil communautaire d’approbation de la
procédure. Le dossier de modification n°1 du PLU d’Estrées-Saint-Denis sera
transmis au Conseil Départemental de I'Oise une fois son approbation effectuée et
son caractere exécutoire défini.

L’avis regu du CD 60 est repris in extenso en (annexe N°8.8)

4.3.4 CONSEIL REGIONAL DES HAUTS DE FRANCE (RHDF)

La Présidente de la CCPE a notifié le 4 décembre 2025 le projet de modification a la
RHDF.
Aucun avis de la RHDF n’a été recu.
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V. ANALYSE DES OBSERVATIONS
5.1 CLASSEMENT PAR THEMES

L’analyse des différentes observations et courriers regus et exprimés au cours de
'enquéte a permis de les classer par themes.

Conformément a la réglementation, j'ai rédigé le procés-verbal de synthése (Annexe
N° 8.9) ; celui-ci a été remis, en main propre, au maitre d’ouvrage, en mairie
d’Estrées-Saint-Denis en présence de Madame le Maire, le 25 mars 2026.

Un mémoire en réponse m’a été transmis, par courriel, le 03 avril 2026.

Les réponses apportées aux différents themes sont reprises ci-aprés, I'intégralité du
mémoire étant annexée (Annexe N°8.10) au présent rapport.

Au vu des observations émises et des réponses apportées par le porteur de projet, le
commissaire enquéteur émet, pour chaque théme, les avis détaillés ci-aprées.

Synthése des observations du public classées par thématique :

Théme 1. Aménagement urbain et cohérence des projets (OAP du site

BELLOY) :

Théme 1 Observation : Contradiction entre l'intention du projet et la réalité :
préservation du batiment en entrée de village alors qu’un permis de démolir est déja
affiché.

Réponse du pétitionnaire : la procédure de modification du PLU d’Estrées-Saint-
Denis vise a introduire une disposition réglementaire dans la zone UR (article 13) qui
prévoit une modification ou une réduction du principe de préservation d’'un batiment
identifié comme étant a préserver au titre de I'article L151-19 (ancien article L123-1-
5) du Code de I'Urbanisme, dés lors qu'’il serait concerné par un projet d’équipement,
un aménagement ou une installation présentant un caractére d’intérét général ou des
problemes de sécurité (batiment en friche présentant un danger d’effondrement ou
de dégradations). C’est le cas ici du fait qu’est prévu un réaménagement du carrefour
entre I'avenue de Flandres et 'avenue du Maréchal Foch en lien avec la SNCF et le
Conseil Départemental de I'Oise.

En outre, il a été constaté par les différents porteurs de projet intéressés par la
reprise du site Le Belloy, que la reconversion de ce batiment situé au nord du site
était difficile en constituant une charge qui remettait en cause I'’équilibre économique
de l'opération. Aussi, I'introduction au réglement de la zone UR du PLU modifié, de la
possibilité de modifier ou de réduire la mesure de préservation prévue initialement
sur ce batiment (protection de la fagade), conduit a ne pas nécessairement le
conserver et le reconvertir.

Commentaire du commissaire enquéteur : La CCPE explique qu’elle souhaite
adapter les régles du PLU pour pouvoir démolir un batiment aujourd’hui protége,
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notamment pour des raisons de sécurité et pour permettre un aménagement du
carrefour.

Cette explication est parfaitement compréhensible, et justifieée. Toutefois, le fait qu’un
permis de démolir soit déja affiché peut donner I'impression que la décision est déja

prise avant méme la modification du PLU. Cela peut susciter de la méfiance chez les
habitants.

o |l serait utile que la CCPE communique davantage pour rassurer les habitants sur
la cohérence de la démarche.

Theme 1 Observation : Préciser sur le plan, 'emplacement exact de 'emprise
présentant un risque de pollution résiduelle.

Réponse du pétitionnaire : Cette emprise est matérialisée par une forme ovale
agrémentée de motifs noirs a l'intérieur, sur le schéma des OAP, a l'ouest de
'avenue du Maréchal Foch, la ou est prévu un traitement végétal.

Commentaire du commissaire enquéteur :

La réponse permet de repérer la zone concernée, tres limitée, représentée en effet
sur le plan.

Theme 1 Observation : Nature de la pollution du sol relevé sur 'emprise concernée
par les OAP de la zone UR.

Réponse du pétitionnaire : il s’agit d’'une éventuelle pollution résiduelle liée a des

hydrocarbures au niveau de la fouille n°10 effectuée et repérée sur le schéma des
OAP.

m m Périmétre du secteur soumis aux OAP | presiong Termne)

B B Principe de voirie 8 aménager " o N X . : :
Batiment a préserver et a reconvertir sauf si contrainte d'aménagement
m) Stationnement a envisager identifié au réglement écrit

Cheminement (voie douce) a prévoir - Emprise constructible (de type petit collectif et/ou logement individuel groupé)

[SJ Emprise vouée a du stationnement a végétaliser

Emprise constructible (de type log; individuel groupé et/ou log individuel pur)
- Espace public végétalisé == |mplantation du bati a I'alignement sur I'emprise publique
©® ® Autre emprise végétalisée a aménager [ Emprise aménageable a pluslong terme
Aménagement hydraulique (gestion . 7% Emprise présentant un risque de pollution résiduelle a vérifier et a gérer

des eaux pluviales) a prévoir

Echelle :1/1250éme
1674250 Source : ARVAL Urbanisme - Octobre 2025

8248500
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Commentaire du commissaire enquéteur : La pollution évoquée (hydrocarbures) est
classique pour ce type de site.

> Il conviendra d’étre vigilant au moment des études et des travaux pour s’assurer
que le terrain sera bien compatible in fine avec les futurs logements.

Théme 1 Observation du groupe Pierreval (par courriel) :
Introduction d’une souplesse réglementaire dans l'implantation du bati le long de
I’Avenue de Flandre permettant 'adaptation du projet en cas de besoin.

Réponse du pétitionnaire : Dans la mesure ou les constructions ne seraient pas
alignées sur I'emprise publique, le long de I'avenue de Flandres, il conviendrait alors
a 'aménageur de réaliser une cléture minérale (mur plein en briques rouges et/ou
pierres naturelles de pays ou muret ainsi constitué d’'une hauteur minimale de 0,80
meétres) afin de préserver le caractére de front bati continu qui caractérise cette partie
de 'avenue de Flandres. La démolition du batiment en briques rouges permettrait
éventuellement de récupérer les matériaux nécessaires a la constitution de ce
linéaire a dominante minérale.

Commentaire du commissaire enquéteur :
La CCPE accepte une certaine souplesse, tout en imposant des régles pour
conserver un aspect urbain cohérent.

r Cet équilibre parait satisfaisant entre liberté de projet et qualité visuelle.

Théme 2. Cadre de vie, équipements et usages :

Théme 2 Observations :
Suggestion : il serait souhaitable de prévoir de petits commerces de proximité
(épicerie) sur ’OAP de la zone UR, en lien avec la gare SNCF.

Réponse du pétitionnaire : I'ensemble des projets présentés a la mairie lors de la
reconversion du site Belloy (zone UR) n'ont pas prévu de commerces. En effet, la
gare SNCF malgré son intérét régional ne présente pas d’intérét pour développer du
commerce de proximité compte tenu du flux de passagers insuffisant de cette ligne
Amiens-Compiegne. Il avait été envisagé de créer un commerce de proximité dans le
bati au plus proche de la gare mais compte tenu des travaux a prévoir de
reconversion de ce bati ancien mais aussi des travaux de sécurisation du croisement
entre I'avenue de Flandres, 'avenue de la Gare et celle du Maréchal Foch a
proximité du passage a niveau, il sera plutét prévu ultérieurement d’élargir le
carrefour et de sécuriser les trafics (véhicules (Iégers et lourds), piétons, vélos, ...).
Pour autant, les dispositions réglementaires de la zone UR n’interdisent pas
l'implantation d’activités commerciales ou de services dans I'hypothése ou un porteur
d’opération de ce type se présenterait.

Commentaire du commissaire enquéteur : La CCPE considére que le secteur ne se
préte pas a des commerces, faute de fréquentation suffisante.

7 Ce choix est compréhensible, mais il est positif que le réglement n’interdise pas
ces activités si un projet viable se présente.
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Théme 2 Observations : Est-il prévu des parkings supplémentaires sur I'aire de
sports et de loisirs entre la rue de la Plaine et la rue du Jeu d’Arc ?

Réponse du pétitionnaire : La procédure de modification du PLU soumise a enquéte
publique ne concerne pas la création d’espaces de stationnements rue de la Plaine.
Néanmoins, un emplacement réserveé 5 a été inscrit dans le PLU applicable pour
créer une aire de sports et de loisirs entre la rue de la Plaine et celle du Jeu d’Arc. La
commune a déja implanté sur une partie de cet ER un espace dédié au tir a I'arc. Le
plan ci-dessous, issu des Orientations d’Aménagement et de Programmation du
PLU, illustre le projet daménagement de I'espace rue de la Plaine. La Mairie
n’hypothéque pas la possibilité de créer un parking autour de la parcelle, le long de
la rue du jeu d’arc.

/) JEmprisé réservée pour lextension
» des&quipements publics .

Commentaire du commissaire enquéteur :
La réponse sort du cadre de la procédure de modification n°1 du PLU, mais montre
que la CCPE n’exclut pas des aménagements futurs.

7 Cela laisse une marge d’adaptation intéressante.
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Theme 2 Observations (OAP du site BELLOY): Prévoir des espaces extérieurs pour
les enfants ou encore 1 local collectif résidentiel pour favoriser le vivre ensemble, la
mixité sociale et le développement culturel.

Réponse du pétitionnaire : sur 'emprise prévue en espace public végétalisé sur
environ 2500 m2 au sud de la zone UR, il sera possible d’installer des jeux extérieurs
pour les enfants et d’autres aménagements en mesure de favoriser la mixité sociale
sur ce lieu.

Commentaire du commissaire enquéteur :

Des espaces verts sont prévus et pourront accueillir des jeux ou aménagements
collectifs.

7 C’est un point positif, mais rien ne garantit que ces équipements soient
réellement réalisés. Cela dépendra du projet final.

Théme 2 Observations (OAP du site BELLQOY): Chercher a préserver un tant soit
peu la biodiversité en implantant des haies, des arbres, des zones a végétation
basse, etc. — Favoriser I'installation de jardins partagés.

Réponse du pétitionnaire : Les dispositions réglementaires (article 13) de la zone
UR du PLU modifié imposent un traitement paysager sur les espaces restés libres
apres implantation des constructions, avec au moins 40% de I'emprise totale des
terrains voués a I'’habitat a I'Est de 'avenue du Maréchal Foch. Cet espace fera
I'objet d’un traitement paysager de pleine terre et devra prévoir une emprise non
imperméabilisée. Le schéma des OAP prévoit 'aménagement d’'un espace public
végetalisé sur environ 2500 m2 au sud de I'emprise aménageable, agrémenté
d’arbres et d’arbustes, et pouvant recevoir des nichoirs et refuges, ainsi qu'un
traitement végétal a 'Ouest de I'avenue du Maréchal Foch (notamment aux abords
de 'emprise présentant un risque de pollution résiduelle). Il n’est pas envisagé de
jardins partagés sur ce secteur.

Commentaire du commissaire enquéteur : Des efforts sont prévus (espaces verts,
plantations), mais les jardins partagés ne sont pas retenus.

P Le projet intégre bien une dimension environnementale, mais reste sur des
ameénagements assez classiques.

Théme 3. Mobilité et sécurité :

Theme 3 Observations secteurs soumis a OAP 1AUh frange ouest et 1AUp :
Effet de rocade de la rue de la Ganterie vers la rue de la Plaine. Risque d’accidents
par rapport aux enfants. Mauvaise visibilité au STOP allée des pommiers.

Réponse du pétitionnaire : la procédure de modification du PLU d’Estrées-Saint-
Denis ne vise pas a urbaniser la lisiere Ouest de la commune. La problématique
soulevée par le requérant ne s’inscrit pas dans le cadre de cette procédure de
modification n°1 du PLU.
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Commentaire du commissaire enquéteur : La CCPE indique que ces sujets ne
relevent pas de la modification u PLU.

o C’est exact sur le plan technique, mais ces préoccupations sont réelles pour les
habitants. Elles mériteraient d’étre suivies en paralléle par la Commune d’Estrées-
Saint-Denis.

Théme 3 Observations secteurs soumis a OAP 1AUh frange ouest et 1AUp : Est-ce
que des aménagements sont prévus pour améliorer la circulation et la sécurité ?

Réponse du pétitionnaire : La Mairie a aménagé les trottoirs de la rue de la Plaine
pour sécuriser les circulations piétonnes. La chicane existante en entrée Ouest de
village a été revue afin de la rendre moins accidentogéne tout en veillant quand
méme a réduire la vitesse des véhicules. Ces sujets relevent du pouvoir de police de
la Mairie et non de la présente procédure de modification n°1 du PLU soumise a
enquéte publique.

Commentaire du commissaire enquéteur : Des aménagements ont déja été réalisés
(trottoirs, chicane).

7 Cela montre une prise en compte concrete de la sécurité par la Collectivité
locale.

Théme 4. Environnement, biodiversité et gestion des sols (OAP du site

BELLOY) :

Theme 4 Observations : Nécessité de favoriser la perméabilité des sols en évitant au
maximum leur artificialisation.

Réponse du pétitionnaire : Les dispositions réglementaires (article 13) de la zone
UR du PLU modifié imposent un traitement paysager sur les espaces restés libres
aprés implantation des constructions, avec au moins 40% de I'emprise totale des
terrains voués a I'habitat a 'Est de I'avenue du Maréchal Foch. Cet espace fera
I'objet d’un traitement paysager de pleine terre et devra prévoir une emprise non
impermeéabilisée. Le schéma des OAP prévoit 'aménagement d’'un espace public
végeétalisé sur environ 2500 m2 au sud de I'emprise aménageable, ainsi qu’un
traitement végétal a 'Ouest de I'avenue du Maréchal Foch (notamment aux abords
de I'emprise présentant un risque de pollution résiduelle).

Commentaire du commissaire enquéteur :

L’obligation de conserver 40 % d’espaces non imperméabilisés est un point fort du
projet.

o Préconisation : Procédure a organiser permettant d’assurer le maintien dans le
temps des 40 % de pleine terre.
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Théme 4 Observations : Chercher a préserver un tant soit peu la biodiversité en
implantant des haies, des arbres, des zones a végétation basse, etc. — Favoriser
l'installation de jardins partagés.

Réponse du pétitionnaire : Les dispositions réglementaires (article 13) de la zone
UR du PLU modifié imposent un traitement paysager sur les espaces restés libres
apres implantation des constructions, avec au moins 40% de I'emprise totale des
terrains voués a I'habitat a I'Est de 'avenue du Maréchal Foch. Cet espace fera
I'objet d’un traitement paysager de pleine terre et devra prévoir une emprise non
imperméabilisée. Le schéma des OAP prévoit 'aménagement d’'un espace public
végetalisé sur environ 2500 m2 au sud de I'emprise aménageable agrémenté
d’arbres et d’arbustes, et pouvant recevoir des nichoirs et refuges, ainsi qu'un
traitement végétal a 'Ouest de I'avenue du Maréchal Foch (notamment aux abords
de I'emprise présentant un risque de pollution résiduelle). Il n’est pas envisagé de
jardins partagés sur ce secteur.

Commentaire du commissaire enquéteur :
Les mesures prévues sont correctes, mais restent standards.

r Le projet respecte les attentes habituelles en la matiére.

Théme 5. Qualité architecturale et insertion paysageére :

Théme 5 Observation : Nécessité d’intégrer des briques rouges sur les fagades afin
de préserver le caractére architectural.

Réponse du pétitionnaire : la Commune considere que cette partie de la ville ne
présente pas d’intérét architectural majeur qui justifierait I'obligation d’utiliser la
brique rouge sur les fagades des futures constructions. Plusieurs constructions
pavillonnaires ont été réalisées ces dernieres années, dans cette partie de 'avenue
de Flandres. Néanmoins, si 'aménageur du secteur souhaite effectuer des rappels
architecturaux de brique rouge notamment pour les chainages d’angles ou pour
matérialiser les linteaux des constructions, la commune y sera favorable.

Commentaire du commissaire enquéteur :

La CCPE ne souhaite pas imposer de style marqué architecturalement par les
modénatures de fagades.

r Cela permet d’offrir une certaine liberté architecturale, mais il conviendra de
rester vigilent pour assurer une homogénéité de cette nouvelle trame urbaine.

Théme 6. Risques, pollution et précautions préalables :

Théme 6 Observations : Nature de la pollution du sol relevée sur 'emprise concernée
par 'OAP de la zone UR.

Réponse du pétitionnaire : il s’agit d’'une éventuelle pollution résiduelle liée a des
hydrocarbures au niveau de la fouille n°10 effectuée et repérée sur le schéma des
OAP.
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Commentaire du commissaire enquéteur : Le sujet est identifié et encadré.
°r La vigilance devra porter sur la phase travaux.

Theme 6 Observations : Nécessité d'un référé préventif soit réalisé avant le début
des travaux.

Réponse du pétitionnaire : 1l n’est pas prévu a ce jour de réaliser un référé préventif
avant le début des travaux considérant que ceux-ci ne sont pas susceptibles d’avoir
des incidences significatives sur les constructions aux alentours. La Commune
échangera sur ce sujet avec le porteur de projet, une fois les autorisations
d’'urbanisme accordées, afin de tenir compte des inquiétudes des riverains du site.

Commentaire du commissaire enquéteur :

La CCPE ne prévoit pas de dispositif particulier pour prémunir les riverains avant
travaux.

7 Ce n’est pas obligatoire, mais cela aurait pu rassurer davantage les habitants
dans une démarche préventive.

VI. OBSERVATIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR A PARTIR DE SA
LECTURE DU DOSSIER

Les points 1/ a 13/ ci-aprés concernent la zone UR (OAP Belloy)

1/ Aménagement de la zone :

Question du commissaire enquéteur : Quelles garanties sont prévues pour
assurer le respect du programme (= 80 logements), du phasage et de la
cohérence d’ensemble en cas d’interventions multiples ? La commune
prévoit-elle un outil opérationnel (PC groupé valant division, Permis
d’aménager, projet urbain partenarial (PUP) etc.) ?

Réponse du pétitionnaire : Il est rappelé que la commune via 'EPFLO a
la maitrise du foncier. Dans les conditions de vente de ce foncier a un
opérateur, il pourrait étre proposé d’atteindre les objectifs fixés en matiére
de programme de logements et de participation a I'équipement de I'emprise
a ameénager, sachant que les OAP prévues au PLU modifié visent déja a
cela (voir notice écrite des OAP). La mise en place d'un outil opérationnel
pourra étre envisage dés lors qu’il constituerait la meilleure garantie pour la
Commune quant au respect du contenu de I'opération a réaliser. De plus,
un seul aménageur est prévu sur 'ensemble des deux parties du site afin
de conserver une cohérence du projet. L’aménageur pressenti gérera les
demandes de permis de construire en concertation avec la Commune.

2/ Maitrise opérationnelle :
Question du commissaire enquéteur : Quelles modalités de pilotage la
commune envisage-t-elle pour encadrer I'aménagement (Choix des
opérateurs, coordination globale) ?
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Réponse du pétitionnaire : Plusieurs appels a candidatures pour
sélectionner un opérateur ont déja été menés par la Commune qui a opté
pour un opérateur unique, le contenu des OAP ayant été établi au regard
du projet présenté et validé par la Commune, tout en introduisant une
certaine souplesse dans I'hypothése ou le projet pourrait encore
nécessiter des évolutions.

3/ Pollution des sols :
Question du commissaire enquéteur : Quelles sont les modalités
concretes de gestion des pollutions résiduelles identifiées ? Quels
contrdles garantiront la compatibilité avec un usage résidentiel ? Un suivi
post-travaux est-il prévu ?

Réponse du pétitionnaire :  L’opérateur devra attester de la dépollution
des sols ou tout au moins de la conformité de 'aménagement proposé a
I'endroit de la pollution résiduelle constatée, en répondant aux dispositions
des articles L556-1 et suivants du Code de I'Environnement. Cette
attestation sera a joindre au dossier de demande de permis de construire
ou d’'aménager. Cela est rappelé dans la notice écrite des OAP prévues
sur la zone UR a lissue de la modification du PLU. Le suivi post-travaux
de la pollution résiduelle pourra ne pas étre nécessaire suivant 'usage
des sols qui aura été autorisé a I'endroit concerné.

4/ Circulation et sécurité routiére :
Question du commissaire enquéteur : Quelles mesures précises sont
prévues pour sécuriser les accés, notamment sur la RD1017 ?

Réponse du pétitionnaire : Il n’est envisagé qu’un éventuel nouvel accés
sur la RD1017 (avenue de Flandres) suivant les dispositions prévues par
la notice écrite des OAP prévues sur la zone UR a lissue de la
modification du PLU. Les conditions de sa mise en ceuvre seront a étudier
avec les services du Département dans le but de garantir une sécurité
optimisée. Concernant 'aménagement de la partie Est du site de Belloy,
une voie unique sera prévue pour desservir les futures constructions,
prenant acceés sur I'avenue du Maréchal Foch. Comme pour la D1017, le
Département sera consulté sur cet aménagement.

5/ Organisation des mobilités internes :

Question du commissaire enquéteur: Comment sera assurée la

hiérarchisation entre flux automobiles, piétons et cycles au sein du futur

quartier ?
Réponse du pétitionnaire :  Le contenu des OAP (schéma et notice)
explicite clairement la gestion des flux entre véhicules, piétons et cycles,
en évitant de multiplier les accés sur les deux axes routiers (avenue de
Flandres et avenue du Maréchal Foch). Une requalification de 'avenue du
Maréchal Foch est envisagée afin d’intégrer la circulation des piétons, des
vélos et offrir des possibilités de stationnement.
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6/ Stationnement :
Question du commissaire _enquéteur : Le dimensionnement des places de
stationnement repose-t-il sur une étude précise des besoins ? Quelles mesures
éviteront le report sur la voirie existante ?

Réponse du pétitionnaire :  Les dispositions réglementaires de la zone
UR (a l'article 12) fixent, en fonction de la destination des constructions,
le nombre de places de stationnement a réaliser dans I'emprise de chaque
terrain nouvellement construit afin d’éviter le report sur 'emprise publique
existante. De part et d’autre de I'avenue du Maréchal Foch, il est prévu
des espaces de stationnement complémentaires aux places prévues sur
les terrains qui recevront les logements. Il est demandé au moins deux
places de stationnement par logement qui correspondent aux besoins les
plus souvent constatés sur la commune ou il est trés fréquemment
constaté aux moins deux véhicules par foyer.

7/ Partenariats logements :
Question du commissaire enquéteur : Des échanges avec des bailleurs
sociaux ou opérateurs spécialisés sont-ils envisagés pour assurer une
diversité de I'offre ?

Réponse du pétitionnaire : Il N'est pas nécessairement attendu de
logements aidés sur 'opération tout en visant a une programmation qui
permettra une offre diversifiée en typologie de logements (voir notice
ecrite des OAP). C’est a I'opérateur de proposer a la commune, des
solutions adaptées, en allant chercher les partenariats nécessaires.

8/ Gestion des eaux pluviales :
Question du commissaire enquéteur :
Quels dispositifs techniques garantiront une gestion efficace, notamment
en cas d’épisodes pluvieux intenses ?

Réponse du pétitionnaire :  Les aménagements a réaliser prévoient de
récupérer une grande partie des eaux pluviales en aval hydraulique de
'emprise @ aménager, dans un dispositif aménagé au sein de I'espace
public végétalisé prévu par les OAP (voir le schéma) en limite sud de
I'opération. Le dimensionnement de ce dispositif devra étre suffisant pour
répondre aux épisodes pluvieux intenses. En paralléle, sur chaque terrain
nouvellement construit, les eaux pluviales seront nécessairement gérées
a I'’échelle de la parcelle afin de limiter les rejets sur I'espace public.

9/ Perméabilité et pleine terre :
Question du commissaire enquéteur : Quelles garanties permettront
d’assurer le maintien dans le temps des 40 % de pleine terre exigés ?

Réponse du pétitionnaire : |l n’existe pas réglementairement via le PLU
de dispositifs qui permettent de garantir dans le temps le maintien des
40% de pleine terre exigés, si ce n'est a chaque demande d’autorisation
d’'urbanisme déposée ultérieurement a la réalisation des travaux initiaux.
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La commune veillera cependant a ce que le renvoi d’eaux vers I'espace
public reste le plus limité possible, en observant I'évolution des dispositifs
mis en place pour les gérer.

10/ Relation avec les riverains :
Question du commissaire enquéteur :
Quelles dispositions seront prises pour informer les habitants et limiter les
nuisances de chantier ?

Réponse du pétitionnaire :  L’enquéte publique sur la modification du
PLU constitue une premiére étape au sujet de I'information des riverains.
Toute autorisation d’urbanisme délivrée sur le secteur fera
réglementairement I'objet d’'un affichage sur le terrain qui vise également
a informer les riverains.

Une fois qu’une opération sera arrétée, la commune pourra communiquer
par I'intermédiaire de ces moyens habituels.

Les nuisances de chantier seront a gérer par les entreprises et le(s)
porteur(s) de projet. La commune pourra veiller a ce que soient bien mises
en ceuvre et respecter les modalités de gestion de chantier qui auront été
définies au préalable.

11/ Référé préventif :
Question du commissaire enquéteur :
La commune envisage-t-elle d'imposer aux promoteurs la mise en ceuvre
d’'un référé préventif avant travaux afin de prévenir les désordres sur les
constructions riveraines ?

Réponse du pétitionnaire :  La question du référé préventif sera abordée
deés lors qu’une opération sera actée sur ce site, au regard du degré des
travaux a réaliser et leurs incidences possibles sur les terrains voisins.

12/ Calendrier de réalisation :
Question du commissaire enquéteur : Quel est le calendrier prévisionnel
de mise en ceuvre de 'OAP Belloy ?

Réponse du pétitionnaire : Dans le contexte actuel du marché de
'immobilier et de la construction, le calendrier de réalisation de
'aménagement de la zone UR n’est pas fixé. La commune souhaiterait
cependant qu’une opération puisse étre réalisée d’ici 2030.

13/ Suivi post-aménagement :
Question du commissaire enquéteur : La commune prévoit-elle un
dispositif de suivi de I'opération aprés réalisation (évaluation, ajustements)?

Réponse du pétitionnaire :  Une fois l'autorisation d’'urbanisme délivrée
pour réaliser une opération, il est difficile pour la commune qui n’aurait pas
la maitrise d’ouvrage, de pouvoir assurer un suivi. |l est rappelé que toute
évolution de lI'opération initialement accordée, nécessitera une nouvelle
demande d’autorisation d’urbanisme faisant, qu’a ce titre, la commune
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pourrait veiller a écarter une opération qui ne respecterait plus le contenu
des OAP fixées au PLU.

14/ Mixité sociale sur la zone 1AUh :
Question du commissaire enquéteur : Comment la commune garantit-elle
la mise en ceuvre effective de la mixité sociale aprés assouplissement de
la régle ? Des objectifs opérationnels sont-ils fixés ?

Réponse du pétitionnaire :  Sur les premieres années d’application du
PLU (2018-2024), le bilan du PLU réalisé fin 2024 révéele que plus de 150
logements ont été réalisés, la part de I'offre locative aidée est restée stable
a 21,6% du parc de résidences principales. Le programme de logements
sur la zone UR doit proposer une offre diversifiée en typologies, pouvant
conduire a prévoir au moins une partie en logements aidés (locatif et/ou
primo accession par exemple), concourant a maintenir une offre en
logements visant a la mixité sociale, en signalant que la commune n’a
aucune obligation I1égale a respecter a ce sujet. Les orientations du PADD
visent simplement a favoriser la réalisation de logements de taille petite et
moyenne (2 a 4 piéces) permettant a des jeunes d’accéder a un premier
logement sous forme de petite maison par exemple.

VII. CONCLUSION

Les conclusions motivées du Commissaire-Enquéteur font I'objet d’'un document
séparé intitulé « Conclusions du Commissaire-Enquéteur ».

Fait a La Neuville en Hez, le 16 avril 2026

Le Commissaire Enquéteur
Thierry COUPEL
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VIII. ANNEXES

8.1 ARRETE D’ENQUETE PUBLIQUE
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MES ARRETE DE L& PRESIDENTE —n® 2025-155 PRESCRIVANT L'OUVERTURE DE L'ENQUETE
PUBLIQUE SUR LE PROIET DE MODIFICATION N1 DU PLU DE LA COMMUME D'ESTREES-
SAINT-DENIS

COrMALTE DE i

La Présidente de la Communauté de Communes de la Plaine d'Estrées,

VU le Code de I'Urbanisme et notamment Jes articies L 151-1 et suivants, L.153-36 & L.153-44, R.153-8, qui indique notamment
que I'enquéte publique se déroulera dans les formes prévues par les articles R.123-1 2 R.123-27 du Code de ['envircnnement |

WU le Coda de I"Environnement &t notamment les articles 1L123-3, 1.123-6, L123-9 & L123-18 relatifs aux enquétes publigues
des projets, plans et programmes ayant une incidence sur I'environnement ;

Viu le PLU de la cammune o Estrdes-Saint-Denis approuvé par délibération du Consell Municipal n date du 27 septembre 2018
at modifié, via une Déclaration de Projet Valant Mise en Campatibilité approuvée par délibération du Conseil Communautaire
en date du 7 février 2023 ;

VU |2 délibération du Conseil Communautaire de la CCPE en date du 28 février 2023 prescrivant |a modification n* 1 du PLU
d'Estrées-Saint-Denis ;

Vi la délibération du Consell Communautaire en date du 18 septembre 2018 portant évolution des statuts de fa Communauté
de Communes de la Plaine d'Estrées [CCPE) et modification de la compétence aménagement de I'espace avec la compétence
PLUI, Instaurant |e transfert de compétence « Plan Local d’Urbanisme et documents d'urbanisme en tenant lieun & [a
Communauté de Communes de [a Plaine d'Estrées & compter du 1% janvier 2019 ;

Vu Iarrété préfectoral du 27 décembre 2018 transférant la compétence en matiére de PLU a la Communauté de Communes
de la Plaine d'Estrées ;

Vu la décision en date du 15 décembre 2025 de Mansieur le Président du Tribunal Administratif dAMIENS désignant Monsieur
COUPEL Thierry, en qualité de Commissaire-Enquéteur titulaire er Monsieur BAY Regis, en qualité de Commissaire-Enquiteur
suppléant ;

Vu les pléces du dossier soumnis a I'enquéte publicue ;

ARRETE
Article 1% ;
Il sora procédé & une enquéte publigue sur les dispositions du projet de madification n® 1 du Plan Local d'Urbanisme de la
commune d'Estrées-Saint-Denis pour une durde de 32 [trente-deux) jours cansécutifs dulundl 16 février 2026 & 00R0D au jeudi
19 mars 2026 a 23h59.

Cette modification vise 3 apporter plusleurs ajusternents mineurs au PLU d'Estrées-Saint-Denis et notamment |

- Llasuppression oe la servitude de gel de 5 ans instaurée sur la zone UR en vertu des dispositions de Fartide L151-41
du code de I'urbanisme,

- Lacréation des Orientations d'Amédnagement et de Programmation (OAP) sur la zone UR, dont la délimitation est
ajustie,

- Ladaptation du réglement écrit de la zone UR pour en favariser |a reconversion,

- La suppression des emplacements réservés n’5, n'6 et n*7 scquis par les collectivités publiques, ajout d'un
ermplacement réservé n°s,

- Uajustement réglementaire & I'article 2 de Ia zone 1AUR, en ce qui concerne les conditions de diversification de
logement sur les opérations nouvelles,
La justification de 'ensemble de ces modifications au regard des dispasitions du SCOT de la CCPE et de |a protection
de Fenvironnement.

Articie 2 ;

Monsieur COUPEL Thierry a été désigné en qualité de Commissaire-Enquéteur titulaire et Monsieur Reégis BAY a été désigné en
qualité de Commissaire-Enguéteur suppléant par Monsieur le Président du Tribunal Administratif d’Amiens.

Article 3 :

Les pieces du dossier seront tenues & la disposition du public en mairle d'Estrées-Saint-Denis (15, rue de I'Hbtel de Ville)
pendant toute la durde de 'enguéte, soit du lundi 16 février 2026 3 00n00 au jeudi 19 mars 2026 a 2359, aux jours et horaires
habituels d'ouverture de la mairie au public - le lundi de 14730 & 16h30, du mardi au jeudi de C8h30 & 11h00 et de 14h30 5
16h30 ; le vendredi et le samedi matin de 08h30 3 11h 00,
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Le dossier sera également disponible du lund 16 février 2026 au 19 mars 2026 durant les permanences du commissaire-
enquéteur :

& Lurid! 16 féyrier 2026 de 14h00 & 17h00,
- Samed! 07 mars 2026 de 08h30 2 11h00,
= Jeudi 19 mars 2026 de 14hD0 & 17h00.

Le dossier d’enquéte publigue sera consultable sur un poste informatique et sur support papier & Iz mairie d'Estrées-Saint-
Denis {15, rue de |'Hatel de Ville) et égalament durant les permanences de Monsieur le commissaire-enguéteur, sur support
papier, en mairie d'Estrées-Saint-Denis.

Le dossier sera également consuitable sur les sites Internet de la Communauté de Communes de la Plaine d'Estrées:
wwew coplalne-estrees.com et de la commune d'Estrées-Saint-Denis : https://www.estreessaintdenis it

Article 4 1

La dassier de modification n* 1 du PLU, constitué de plusieurs piéces, sera mis 3 la disposition du public, en mairie d’Estrées-
Saint-Denis durant toute la durée de I'enquéte publigue (15, rue de I'Hétel de Ville) et durant les permanences de Monsieur ie
commissaire-enguéteur.

Il contiendra les pléces suivantes ;
- Lesactes administratifs,
- Lesommalre,
- La notlce explicative,
- LesOrientations ¢ Aménagement et de Programmation {OAP) avant et aprés medification,
- Leréglement avant et aprés modification,
- Laliste des Emplacements Réservés (ER] avant et aprés modification,
- L'avis conforme de la Mission Régicnale de I'Autorité Environnementale des Hauts-de France,
- Les avis des Personnes Publiques Associées et notamment I'avis du Conseil Départemental de I'Oise, ...

Le dossier de madification n® 1 du PLU n'est pas soumis & évaluation environnementale,

Autres documents portés ¥ la connaissance du public pendant 'enquéte publigue -
- Lesparutions gans la presse |ocale.

un registre d'enquite publique, & feuillets non mobiles cotds et paraphés par Mansieur le commissalre-enguéteur, sera ouvert
et déposé & la mairie pendant 32 jours consécutifs, du lundi 16 févrisr 2026 & COhOO au 19 mars 2026 8 23053 inclus en dehors
des permanences, et 2 la mairie d'Estrées-Saint-Denis (15, rue de I'Hotel de Ville —BP 3 £0150 ESTREES-SAINT-DENIS) durant

Ies permanences de Maonsieur le commissaire-enguéteur.

Chacun pourra prendre connaissance du dossier et consigner ses eventuelles observations :
- Surle registre d'enquéte publigue
- oules adresser par écrit 3 I'adresse suivante :
o Monsieur le Commissaire-enguéteur EP Madification n* 1 du PLU
Mairie o Estrées-Saint-Denis
15, rue de |'Hétel de Ville = BP 3 — 60190 ESTREES-SAINT-DENIS

- ou par courriel & Iadresse - enguete-publigue@cc-pe.ft en specifiant en objet du mall : EP Madification n® 1 du
PLU g'Estrées-Saint-Denis

Toute personne peut, sur sa demande et & ses frais, obtenir communication du dossler d'enguéte publique auprés de l'autorité
campétente pour ouvrir et organiser 'enguéte, en I'occurrence Madame la Présidente de la Communauté de Cammunes de
la Blaine d'Estrées, dés |3 publication de |'arrété d'auverture de Ienguéte publique.

Article 52
tansieur le commissaire-enquitecr recevra le public et se tiendra 3 sa disposition en Malrie d'Estrées-Saint-Denis les -
- Lundi 16 février 2026 de 14h00 a 17h00,
- Samed| 07 mars 2026 de 08h30 3 11h00,
- Jeudi 19 mars 2026 de 14h00 3 17h00.
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Article 6

A I'expiration du déai de lenquéte prévu i 'articie 1, le registre sera clos et signé par monsieur le commissaire-engquéteur gui
disposera d'un délai d'un mols pour transmettre @ Madame la Présidente de la Communauté de Communes de la Plaine
d'Estrées et Madame le Maire o Estrées-Saint-Denis, le dossier de |'enguéte publigue accompagne du registre et des piéces
annexées avec san rapport, 5on avis et ses conclusions motivées,

Article 7 :

Une capie du rapport &t des condusions du commissalre-enquéteur sera adressée au Préfet du Deépartement de I'Cise et au
Président du Tribunal Administratif d*amiens.

Le public pourra consulter ce rapport et les conclusions a la CCPE, a [a mairie d'Estrées-Saint-Denis et sur [e site internet
hébergeant le dossier d’enquéte publigue aux jours et heures habituels d'ouverture pendant un an

Article 8

Ur avis au public faisant connaftre I'ouverture de 'enguéte sera publié par le soln de Madame |a Présidente de la CCPE:
- guinze jours au moins avant le début de celle-ci,
- et rappelé dans les huit premiers jours de I'enquéts
en-caractéres apparents dans deus journaux diffusés dans le Département désignés ci-aprés ;
Le Courrier Picard
Les Echos Le Parisien

| sera également publié sur le site internet de la Communaute de COMMUNes, Guinze jours su moins avant le début de
I'enquéte publique et pendant toute fa durée de celle-ci.

Cet avis sera affiché notamment & la Mairie &'Estrées-Saint-Denis et sur les panneaux d'affichages habituels de la CCPE,

Une copie des avis publiés dans la presse sera annexée au dossier soumis 2 'enquéte avant 'ouverture de l'enguéte en ce gui
concerne la premigre insertion, et au cours de I'enquéte pour fa deuxidme insertion,

Article & :
A llissue de 'enguéte publigue, le projet de modification n* 1 du PLU d'Estrées-Saint-Denis, éventuellement madifié pour tenir

compte des avis des personnes publiques, des observations du public et des conclusions du commissaire-enquéteur sera
approuve par délibération du Consell Communautaire de la CCPE.

Copie du présent arrété sera adressée
- & Monsieur le Commissaire-enquéteur,

- au Sous-Préfet de Compiggne

Le 22 janvier 2026

NB : Le présent arrété paut faire I'objet d'un recours devant le Tribunal Administratif d’Amiens dans les deux mois & compter
de son entrée en vigueur. L'absence de réponse de I'Administration dans un délai de deux mals vaut décision implicite de rejet.
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8.2 COMPTE-RENDU REUNION PREPARATOIRE

Thierry COUPEL Tribunal Administratif d* Amiens
Commissaire Enquéteur Décision du 15 Décembre 2025
N® E25000193/80

Enquéte publigque

Modification N® 1 du Plan Local d'"Urbanisme
(PLU) de la Commune d"Estrées-Saint-Denis (60)
Communauté de Communes de la Plaine d'Estrées (CCPE)

Compte-rendu de réunion préparatoire

Date : 16 Janvier 2026
Lieu : Mairie d’Estrées Saint Denis

Participants :
- Myriane ROUSSET — Maire D'Estrées Saint Denis
- Francis MONFAUCON - lére adjoint Délégué aux travaux et a 'urbanisme
- Enka LELEU - Agent 4 I"Urbanisme Mairie d*Estrées Saint Denis
- Sandra DENIZART — Chargée de mission Urbanisme CCPE
- Thierry COUPEL — Commissaire-Enquéteur

Absent — Excusé :
- Nicolas THIMONIER — Cabinet ARVAL Absent

Diffusion du présent CR : Aux présents et absent excuse.
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PREAMBULE

Par délibération du Conseil Communautaire du |8 septembre 2018, les statuts de la
Communauté de Communes de la Plaine d'Estrées (CCPE) ont été complétés en y ajoutant la
compeétence en matiére d'élaboration, de modification, de révision et de suivi des documents
d'urbanisme. Par arrété préfectoral du 27 décembre 2018, le Préfet de 1'Dise a acté ce
changement des statuts.

Le Conseil Communautaire de la CCPE, en accord avec le Conseil Municipal d'Estrées-
Saint-Denis a prescrit par delibération en date du 28 février 2023 la modification de droit
commun du PLU communal.

Ce projet doit étre soumis 4 enquéte publique conformément 4 ['article L. 153-41 du
Code de I'Urbanisme.

Le demandeur de I’ opération est done la CCPE. Elle agit pour le compte de la Commune
d’Estrées Saint Denis et en concertation avec celle-ci.

La CCPE a missionné le cabinet ARVAL pour I"'accompagner dans la procédure de
modification N°1 du PLU.

L'enquéte publique porte sur le projet de modification no 1 du Plan Local
d'Urbanisme (PLU) de la commune d'Estrées-Saint-Denis. Le PLU est entré en vigueur par
delibération du conseil municipal en date du 27 septembre 2018 et ayant fait I'objet d'une
declaration de projet valant mise en compatibilité du PLU approuvée le 7 février 2023,

La modification n0 1 du PLU d'Estrées-Saint-Denis a été concue dans ce cadre légal, 4
partir d'une démarche de concertation approfondie entre la commune, les personnes publiques
associées, les administrés. Seulement les piéces n03 (Orientations d'Aménagement et de
Programmation), n04c (réglement écrit) et n04b (plan de découpage en zones au 1/2000éme),
4d (emplacements réservés) du dossier sont ajustées.

La modification n® 1 du PLU ne requiert ni une étude d'impact, ni une notice
d'impact. Elle a fait 'objet d'une demande de dispense d'évaluation environnementale au
titre de 'article R104-35 du code de 'urbanisme. Par décision en date du 10 décembre 2024
de l'autorité environnementale consultée, la procédure de modification n" 1 du PLU n'est
pas soumise 4 évaluation environnementale.

Il convient de rappeler que le rapport de présentation du dossier PLU présente un
état initial de l'environnement, les incidences sur l'environnement du projet communal
envisage et les mesures envisagées pour les atténuer, les réduire, voire les compenser.

Les textes qui régissent I'enquéte publique sont ceux de l'article L.123-1 et suivants du
code de l'environnement relatif aux projets, plans ou programmes pouvant avoir des effets sur
I'environnement.

Les articles L.153-37 &4 L.153-44 du code de l'urbanisme définissent les modalités
d'élaboration, de révision ou de modification d'un Plan Local d'Urbanisme en indiquant que ce
document devient applicable aprés approbation par délibération du conseil communautaire, qui
n'intervient qu'aprés enquéte publique réalisée conformément au chapitre 111 du titre 11 du livre
ler du code de 'environnement.

CR préeparvation EF 6 01 2026- Avenant N°F PLU Extrées-Saint-Deniz (&) - CCPE FPage 3 sur 10
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Competent en urbanisme, le conseil communautaire a lancé une procédure de
maodification n o 1 du PLU d'Estrées-Saint-Denis approuvé le 27 septembre 2018,

La modification no 1 du PLU vise & créer des Orientations d'Aménagement et de
Programmation (OAP) sur la zone UR et & apporter quelques ajustements réglementaires
au dossier, en particulier :

1 - Création d'Orientations d'Aménagement et de Programmation (OAP) sur la
zone UR dont la délimitation est ajustée, et compléments au réglement de la zone UR.

2 - Suppression des emplacements réservés nl 5, n06 et no 7 acquis par les
collectivités publiques, ajout d'un emplacement réserve n0s.

3 - Ajustement réglementaire a l'article 2 de la zone IAUh, en ce qui concerne les
conditions de diversification de logement sur les opérations nouvelles.

Le projet de PLU modifié peut étre rectifié pour prendre en considération les remarques
émises lors de la notification aux personnes publiques et lors de I'enquéte publique.

Concernant le projet de modification no 1 du PLU d'Estrées-Saint-Denis, conformément
aux dispositions de 'article L.153-40 du code de l'urbanisme, le projet de modification du PLU
a €té notifié aux personnes publiques en décembre 2025, avant le début de l'enquéte publigue.
Les avis qui seraient émis seront verses dans le dossier mis a enquéte publigue.

L’objet essentiel de la présente réunion concerne :

1- La présentation du projet et la mise & disposition au commissaire enquéteur du
dossier complet d’enquéte publique

o L’arréte portant prescription de la modification de droit commun du PLU
o Rapport de présentation
o Orientation d’aménagement et de programmation
o Plan de Zonage
o Plan des risques et prescriptions : Sans objet
o Réglement
* Lavis de la Mission Régionale d’ Autorité environnementale
* Les avis des personnes publiques associées
o Avis du Deépartement de I'Oise (Regu ce jour)

Pour mémoire, les piéces ci-aprés seront également 4 verser au dossier d’enquéte
publique

* Les piéces réglementaires

o L’avis annongant 'enquéte

o La délibération du CC sur I"évaluation environnementale (Sans objet)

o L'arrété d’ouverture de I'enquéte publigque

2 - Définir les modalités et les conditions précises pour P'organisation de la
procédure d’enquéte publigue dans toutes ses phases.
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Le Commissaire Enquéteur souhaite étre associé a la rédaction de l'arrété
prescerivant les modalités de déroulement de I’enguéte publique qui va constituer
le « fil rouge » de sa mission.

L arrété doit comprendre (cas général) les éléments suivants :

1) Cadre juridique du projet et de I'enquéte publigue

2) Objet de I'enquéte, dates d’ouverture et fermeture, territoire concerné

3) Sieége de I'enquéte (adresse précise)

4) Décision pouvant étre adoptée i "issue de I'enquéte et autorité compétente

5) Nom, qualité du commissaire enquéteur

6) Moyens, lieux, périodes pour la consultation du dossier d’enquéte

T) Moyens d’expression, conditions de la contribution publique

8) Lieux, périodes des permanences du commissaire enquéteur

9) Moyens et Conditions de publicité de 'enquéte

10} Mention (si ¢’est le cas) de I'étude d’'impact et existence d’un avis de "autorité
environnementale

11} Dates et lieux des réunions publiques : Sans objet

12) Conditions de cloture de 'enquéte

13) Conditions de remise du rapport et des conclusions motivées du commissaire
enquéteur aux autorités

14) Conditions de consultation possible du rapport d’enquéte (aprés remise des
conclusions)

15) Information (si ¢’est le cas) de I"aspect inter départemental ou transfrontalier : Sans
objet

16) Identité du « correspondant technique » pouvant fournir des informations sur le
projet : Sans Objet

17) Autorités responsables de I"exécution de I'arréte

18) Les voies de recours

Points importants :

Veiller au respect de la durée légale de l'enguéte : 30 jours calendaires consécutifs.
Ne pas faire mention de l'adresse personnelle du commissaire enguéteur dans ['arréte,
Obtenir pour la mairie la désignation d'un correspondant, outre celui de la CCPE déja
désigné

Obtenir le dossier d'enquéte COMPLET selon la réglementation correspondante au

type d'enguéte applicable au dossier : Dossier remis en séance préparé par le cabinet
ARVAL a la demande de CCPE (4 compléter avec les piéces précises ci-avant)

Deéfinir precisement les « lieux d'information » et les « lieux d 'enguéte »,
Deéfinir les dates clefs de U'enquéte permettant une organisation sereine : notamment

Veiller a ce que le calendrier prévu permette que 'arrété soit publié 15 jours au moins
avant le début de 'enquéte (ouverture au public) pour des raisons o 'affichage légal
de la publicité,

Inciter 'organisatewr (puis la mairie concernée) a assurer une publicité aussi large que
passible en dehors des annonces légales,
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Définir précisément avec ['organisateur les modalités de la contribution du public par
voie électronique,

Evoquer le climat dans lequel pourrait se dérouler I'enguéte,

Verifier l'existence de la concertation préalable et du bilan des avis des personnes
publiques,

Préparer les « conducteurs » des futures réunions a programmer

1. FORMALISME

1.1 EXAMEN DES MODALITES D’ORGANISATION

L1.1  Affichages

1.1.1.1  Affichage en mairie et 4 la CCPE
Affichage de I'avis d’enquéte publique
- En mairie d’Estrées Saint Denis, Siege de 'enguéte et lieu de permanence
- Ausiége de la CCPE
- Dans panneaux d’affichages, au plus tard 15 jours avant le début de I"enquéte et pendant
toute la durée de celle-ci. Visible de "extérieur.

1.1.1.2  Affichage sur site

Affichage de I'avis d’enquéte publique visible des voies publiques, a placarder
également sur les emplacements habituels de la commune et particuliérement a proximité de la
zone UR du PLU. A voir si I'information peut également été relayée sur les deux panneaux
lumineux implantés en ville.

1.1.1.3 Controle de I'affichage :

La mairie procédera au controle des affichages et établira le certificat d'affichage enquéte
publique, document officiel attestant que l'avis d'enquéte publique a bien été affiché dans les
conditions prévues par la réglementation :

- Avant enquéte sur sites, dans la mairie et le siége de la CCPE

- En cours d’enquéte

- En fin d’enquéte

Dates effectives de ces constats seront transmis au Commissaire Enquéteur.
De plus, le Commissaire Enquéteur constatera ces affichages, lors de déplacements spécifiques
Ol POUr Se$ permanences

- De fagon systématique sur le lieu de permanence

- De fagon aléatoire sur site

1.1.2  Publicité

L'information du public de la tenue d'une enquéte est fondamentale. Au-deld des
parutions i prévoir 4 minima dans deux journaux d'annonces légales, le Courrier Picard et Le
Parisien, 15 jours avant le début de I'enquéte, puis réinsérés dans les mémes journaux
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immediatement aprés le début de l'enquéte (Dans les 8 premiers jours), le commissaire
enguéteur souhaite que plusieurs canaux de communication soient utilises, outre les affichages.

L'information sera i relayer sur le site internet de la CCPE et la Commune / rubrique
urbanisme (Voir compte Facebook de la CCPE rubrigue publications si possible).

1.1.3 Communication complémentaire

Aucunes communications, autres que celles-ci-dessus (Article 1.1.2) ne sont prévues.

1.1.4 Concertation

La modification nl) 1 du PLU d'Estrées-Saint-Denis a été congue dans le cadre 1&gal, 4
partir d'une démarche de concertation approfondie entre la commune, les personnes publigues
associées, les administrés.

Cette procédure n'a pas nécessité de débat public organisé suivant les conditions
définies aux articles L.121-8 A L.121-15 du code de I'environnement.

Il n'est pas prévu de réunion publique pendant la durée de I"enquéte publigue.

1.L.5 Dossiers d’Enquéte

Le Public pourra consulter le dossier d'enguéte, devant contenir toutes les informations
relatives a I'enquéte (Dossier complet avec les avis des PPA et Pavis de autorité
environnementale, arrété d’ouverture d’enquéte) :

- Sous format papier
o Au siége de 'enquéte, et o le Commissaire Enquéteur tiendra une permanence
a savolr en mairie d Estrées Saint Demis., ce ©
= Aux horaires d"ouverture habituels de ladite mairie
*  Lors des permanences du Commissaire Enquéteur
- Sous format électronique : Responsabilité de IMorganisateur au niveau des moyens
techniques
o Sur le site Internet de la mairie https:/'www estreessaintdenis. fr et de la CCPE

htips:/fwww.ceplaine-estrees.com

o Sur poste informatique mis & disposition par la CCPE dans les locaux de la
Mairie

1.1.6 Recueil des observations
Le dossier, compris registre. sera 4 la disposition du public. lors des horaires
d"ouverture :
- De la mairie d’Estrées Saint Denis, les
o Lundi 14h30 a 16h30
o Mardi au jeudi 8h30 4 1 1h30 — 14h30 a 16h30
o Vendredi et samedi 8h30 a 11h00

Les observations pourront étre recueillies :

- Par écrit, sur le registre en mairie ; le registre sera ouvert et clituré par le
Commissaire Enquéteur. Le registre, remis en main propre ce jour, €tabli sur feuillets
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non mobiles sera coté et paraphé par le Commissaire Enquéteur. 1l restera a disposition
du public pendant toute la durée de I'enquéte, dans le lieu ol sera déposé le dossier.

- Par voie électronique sur le site de la CCPE (enguete-publiquefce-pe.fr). En
précisant en objet : Modification n®l du PLU d’Estrées-Saint-Denis. Seules les
observations parvenues par voie électronique seront mises en ligne.

o Elles feront 'objet d'une transmission « quasi en temps réel » au commissaire
enquéteur,

o Conserver le caractére « consignation d’observations » et non devenir un
echange « questions-réponses », en fait il s’agit plutdl de eréer un « registre
¢lectronique »

o Toujours faire I'objet de sauvegarde voire de copie « papier »

- Par courrier recus en Mairie d’Estrées-Saint-Denis, siége de enquéte, qui seront
remis au Commissaire Enquéteur, lors de ses permanences. Les courriers recus seront
paraphés et annexés au plus vite au registre afin de pouvoir étre consultés.

o Le commissaire enquéteur enregistrera les courriers. pétitions, mémoires
formulés par le public.
o L’enregistrement des documents se fait en fin de registre d’enquéte au siége, de
la facon suivante :
*  Porter un méme n® d’enregistrement (chronologique) sur le document et
sur le registre,
» Reporter en regard sur le registre le nom et 1"adresse de I'expéditeur ainsi
que la date d’enregistrement,
*  Viser et dater la piéce enregistreée.

Le Commissaire Enquéteur recommande de photocopier réguliérement le registre et les
courriers annexés afin de palier d’éventuelles soustractions.

Dans le cas ou des courriers parviendraient apres la date de cloture de 'enquéte (Date 4 convenir
et a préciser au CR). ceux-ci ne pourraient pas étre pris en compte. Toutefois, la mairie
contactera le Commissaire Enquéteur pour convenir du recueil et de la suite 4 donner.

1.1.7 Organisation des permanences

Calendrier de I'enquéte publique - Contribution citovenne :

- Date d"Ouverture de I'Enquéte : Lundi 16 Février 2026 i Zero heure
- Date de cloture de I'Enquéte : Jeudi 19 Mars 2026 4 23h59
- Durée de I'enquéte publique : 32 jours

L'arréte de la CCPE precisera les dates et horaires des permanences qui auront lieu
en presence du Commissaire Enquéteur, aux dates suivantes :
- 3 permanences se tiendront en mairie d'Estrées-Saint-Denis (PM dates élections
municipales 15 et 22 mars 2026) :
o Le Lundi 16 Février 2026 (Date d’Ouverture de ’Engquéte) de 14h00 4 17h00
o Le samedi 7 mars 2026 de 8h30 4 11h00
o Le Jeudi 19 Mars 2026 (Date de cloture de 'enguéte) de 14h00 a 17h00
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La Mairie veillera que les lieux de permanence soient accessibles aux dates et heures
des dites permanences.

La réception du public doit pouvoir se faire en toute sécurité et confidentialité, 4 ce titre :

- Mise a disposition d’un local pouvant étre fermé pour réception du public en toute
confidentialite

- Verifier 'aceés du public y compris les Personnes 4 Mobilité Réduite, la qualité des
locaux de permanence, ["accueil, le fléchage des permanences,

- Présence d’¢lu ou services non nécessaire a partir du moment ol ce local est accessible
aux heures de permanences

- Dispositifs permettant le respect des gestes barrieres (Gel Hydroalcoolique)

A lissue de chaque permanence, un relevé des observations sera établi et transmis
au porteur du projet pour réponse i la suite (Traitement au fil de ’eau).

1.1.8 Cliture de I'enquéte
L’enquéte sera cloturée le jeudi 19 Mars 2026 4 23h59,

En fin de la derniére permanence fixée le jeudi 19 Mars 2026 le Commissaire Enquéteur
récupérera le registre d’enquéte.

1.2 QUESTIONS TECHNIQUES

A I'issue de analyse du dossier, le cas échéant, le commissaire enquéteur transmettra
un tableau par thématique des éventuelles questions qu’il pourra se poser sur la compréhension
du projet : le porteur du projet sera invité a y répondre. Ces réponses seraient prises en compte
pour motivation de 1"avis du Commissaire Enquéteur.

1.3 PROCES-VERBAL DE SYNTHESE
En fin d’enquéte un procés-verbal sera rédige, avec le sommaire suivant

- Déroulement de I'enquéte

- Synthése de la consultation en amont et mise en exergue des points demandant des
précisions

- Compte rendu sommaire du bilan comptable et statistique de la contribution publique et
développement des thémes abordés appelant des réponses du porteur du projet

- Tableau recensant les mémoires éventuels pour lesquels 1l sera demandé au porteur du
projet de présenter son contre-argumentaire

- Questions complémentaires éventuelles

Un procés-verbal provisoire sera transmis par voie électronique 4 Madame Sandra

DENIZART — Chargée de mission Urbanisme CCPE, si possible dans les 48 heures aprés

la fin de I'enquéte.

1.4 DATES PREVISIONNELLES

Le procés-verbal de synthése définitif sera remis en main propre 4 Madame Sandra
DENIZART — Chargée de mission Urbanisme CCPE, dans les locaux de la CCPE au plus
tard § jours aprés la cloture de I"enquéte.
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Date prévue (A confirmer) : Vendredi 27 Mars 2026 4 10h00

1.4.1 Réponses aux observations

Le porteur du projet disposera d’un délai de 15 jours pour transmettre ses réponses.

1.4.2 Rapport et avis du Commissaire-Enquéteur

Le rapport et avis du commissaire enquéteur seront remis simultanément a
I"organisateur (Version papier et numeérique) et au Tribunal Administratif d’Amiens en
version numerique, au plus tard 1 mois aprés la date de cléture de I'enguéte, soit le vendredi
17 Avril 2026.

2. VISITE SUR SITE

A la demande du Commissaire enquéteur, une visite de site s’est tenue, particuliérement
sur le secteur de la zone UR du PLU et les ER.
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8.3 PUBLICATION DANS LA PRESSE

COURRIER PICARD
Mardi 27 janvier 2026

22

© ANNONCES

Wnnua;'re
FUNERAIRE

Wous souhaltez passer dans cetle rubrique, contactez-nous au

0811 900 901

POMPES FUNEBRES
DELORMEL

DELORMEL & FILS

ET FILS

Vos agences de proximité

03 447876 51
0344413074

PERMANENCE DECES
Y7 & 24HI24

LECARN

Scannez ce QR code pour découvrir
l'intégralité du contenu DU CARNET

serviceneerslogie@rosseladvertising fr

ST JUST EN CHAUSSEE
ESTREES SAINT DENIS

Selormel pempes lunebrrs matbrene com

BEAUVALS, MILLY -SUR-THERAIN (6

1e Marde-Christine LEROUX,

som fpuuse,

16

COURRIER PICARD
Vendredi 20 février 2026

CREIL

Annie et Francis M
Catherine et Alun G
304 pesits-en

s atiére pe

et toate sa famille,

ot la tristesse de vous Fare part du déels de

Madame Jacqueline SERRAIN
née HUMAIN

surveny i Cires-des-Melko, e samiedi 24 unier 2026, 3 Pige de 97 ans.

La eérémunie civile aura liew le mercredi 28 janvier 2026, 4 15 heunsy,
au chmetibre Verdun de Credl de Pinhurmation,

Dans Pattente de ses obségues, Mademe Jacgueline SERRAIN,
sepuse i I chambre funéraire Gilles Roussel, rie des Cordunsiers,

i Brereuil

Ut registre 4 5 tiendra liew de condolé

Pas di plagues, #8 vous plait, que des feurs naturelles.
Cet avis tent Bew de fire-part.

P.F. Gilles ROUSSEL , 13 rue is Monnet , 60 120
Beeteuil 03.44.07.59.44

LEGALES

Tarification confarme & Farréts du 96 decembrn 2024 relatif 4 [a tartication et aur modalités
de publication des annances judiclaires et légales,

Scannes ca QR code pour découvric
Tintégralité du conteny DES

serviceclientslegales@rosselcanseil fr

0970808612

ANNOMCES ADMINISTRATIVES
ENQUETES PUBLIQUES

SAINT-OMER-EN.CHAUSSEE,
ACHY

5, ses petits-enfants et aritnepetits-enfants,

% et nidoes,
armille o ses wmis,

ont b tristesse de vous Fire part du déeés de

Madame Nicole HALLEUR
née DEVRAIGNE

survenu 3 Beauvais le sumedi 24 janvier 2026 dans s Ble annie,

La sérimuonie
i 100k 30, en g,
Isthumation au cimebire

flébrée ke vendredi 30 janvier 2026,
 parisse ol lon se réunina,
chy.

Whucl

EUR repose i la chaml Im. funéraire

ALL
e Pesit 602100 Grandvilliers iusou'an seudi 20 anvier &

14 rue Fr

© ANNONCES

Commune d'ESTREES-SAINT-DENIS

AVIS AU PUBLIC
ENQUETE PUBLIQUE sur I!?_( et de MODIFICATION N° 1
DU PLAN LOCAI NISME

Par armité en dae du 22 @nver 2025, Madame & Présdentz de la Communauté de
Camenunes de la Pleine dEsirbes a ondoon ouvedure dine enquiie publigue sur b
tln}?d?r’ﬁhﬁln'\:\ 1 du PLU dEslrées-Saint-Denis.
daleur COUPEL Thiey a &2 désgné en qualiié de Commissare-Enquéleur par ke
Président du Trounal Adminsiratl dAmens.
Lenquele pubihgue e nem.ieﬁ e Mma dEweas—SMH:\m out une due e 32
ulis, dy 16 bvrier 2026 2359 inchus, aux
,purs e1 n:nm muluau u‘nmmmde la mams le |unn| n: 30 & |snsc. u mand s
ﬁnﬂ 8 08430 & 11000 el de 14030 & 16030 | ke vendred of le samedi maln de 06h30 &
n

Percart Ia durde de l'engubie. e public poura prendre cornalssance des dspositions du
vt de modficaion r 1 du Pian Local dliienisme. des avis det persannes pulliues
maifides b de tout aulre document corposant ke dosser e Modficalin n* 1 du Plen Local
dLibansme s support pap-er mais gussi sur un posle nfomaique mis A dspositon en
maie il peurra Egalement consigner ses chapralons u le tegistre Jenquéle déposs e
Marle ¢ Eséas-Sainl-Denis ou les adresser para:nlmmmmumle enguileur en mare
4 lutesse suvardes - Maitia o Estées-Sait-Dens, 15, rue de [Hilel de Wk - BF 3 -
51130 ES TREES-SAINT-DENIS:

Le dosser denquite seea également consullable ur s sten Inemet |, ww ceplane
‘esirees,corn &l hips.fwww eslieesssinidents.if les cbservalions pouncil Sre elfeciuses 3
fadease igue suvante - engquels-publiousiie

ique -pefr (an précisant en objel
Modfization n* 1 du PLU o Eslrées-Saint-Denis)
Mongien le commissare-enQUEIBT rceyTa e PUTAC en Maiie dEsIkes-Sart-Dents les
+ Lundi 15 bbvrier 3536 de 14h00 4 17h00,
+ Samedi 07 mars 2026 de 08h30 & 19h00,
 Juwd| 19 mars 2026 de 14500 & 17000,
quéte, I rappod el fes conchakns du commissare-enguéleur
paunerd fre consulés & |a CCPE, en Mabie dEsirbes-Saint-Dens & sur le sie inlemat
h&wgeanl e coasier enquéte publgue aus jours el heures habiluss deovaituie pedant
A Pesce e fenguite publips, 18 proel de modifeation 0° 1 du PLU, dvertuslement
modhd pnnr»enrmpl&ues avis des peraonnes puiiques. des obeaervalions o public et
tane du ot eequitewr, sera approuvd per cdlibéeakon du Cansell

des onchisk
Comemunauizre o2 la C
La Présidente de la CCPE, Sophie MERCIER

|Annuaire
FUNERAIRE

Vous souhaltez passer dans cette rubrique, contactaz-nous au

0 811 900 901

POMPES FUNEERES
DELORMEL il
DELORMEL & FILS
ET FILS
Wos agences di proximitk

03 44 78 76 51

ST JUST EN CHAUSSEE
0344413074 [

ESTREES SAINT DENIS

‘HEDIN

Vos agences de proximité

MONTIDIDIER
RESSONS

www.hedin-montidier.com

| | Scannez ce QR code pour décauvrir
Elgﬁ I'Intégrahtéﬁu corrtenuﬂlﬂll-'l' y

BREUIL-LESEC

Ses enfants,

ses petisenfants,

‘#e5 Amiere- petits-cafint

aims] que toute b famille,

ont i tristesse de vous firg part du décls de

Madame Monique LEMOINE
née VERMEESCH

surveny le dimanche 15 févoer 2026 4 Beauyals, i Plige de B2 ans.

ieuse sera eélébiée le merceedi 25 février 2026,
de Breuille-Sec, oulmum:mn,
wean de ki commune.,

La cérémanic
415 heurcs en Pépli
suivie del’lnhmmum Ei
Un mgme 1 5 d:ndnl:gu de condolé
Cer awis dent Heu de ﬁ.ln-pln.
PF et Marbretie DUFOSSE Clermont
@03.44.78.44.50

LEGALES

Tarieation coatorme 4 Farbté du
de publication des annnces [udiclaives ot Hgaes.

2025 ok i lis

Scannez ce QR code pour découvrir
Ulintégralité du :ontenull!il.&ﬂlm

seryicec

10970808612

anseilfr

ENQUETES PUBLIQUES

Par coritil an dae du 22

CARTIGNY-COMPIEGNE

Addere BLERIOT,
Bon épouse,

Weronique et Paul s
Xavier gt Nathalie aT,
sex enfants,

Aubin, Basile, Mathilde,

3e8 petiny it

ainsi que toute la fmille,
woud font part du décs de

Monsieur Bruno BLERIOT

Mww(mkmﬂ Fevrier 2026,
i Mg do85am.

Sclon sed volontés, us demiee hommige lul sera rendu s
nmmnund:‘.ish: Sauveue le lnodi 23 fevnier 2006 3 15 b 30,

i flouss, nd plagees, uniquement des dons au profit do b Fondation

Wrmmad

Commune d'ESTREES-SAINT-DENIS

AVIS AL PUBLIC

mnﬁmswumummm

wmhmdﬂhmﬂ\ﬂ
a1 Pl #sbies  tedra Tabetins s ST PUtior ¢
et ey ey
en qualté da CommissaireEnqublour par Jo

Mmm«m Mm‘,,ﬁ""‘"""‘ zn&"msawnm

Fos ethaurss natiuals
;uidn 0830 & 11h00 ok de umaimo le vendrediat nmm hm-&

Pandata e o 1
o o P s
L IO L e
- s BT U
e pour b9 1L“ e
aﬁm ‘admsser pai dcit AU commissain
i i S o o o o ok el e ke
gmmﬂﬁwwml& : e e
e
{adcss mmm_. e e
l.'wliH‘ﬂ\’l‘llmﬂﬂ“mﬁm)«
+ Samad] 07 mars 2028 do 08h38 § 1160,
T g ami

La Priaidente do Ia CCPE, Sophls MERCIER

ENQUETE PUBLIQUE SUR LA MODIFICATION N°1 DU PLU D’ESTREES-SAINT-DENIS - Dossier N

E25000193/80

Page 53 sur 83



Le Grand Parisien

Mercredi 28 janvier 2026

et déFnies rﬁmmmmm@m :
mmﬁ%

L -l-l-l-l
- Sarnedi 07 mars 2026 de 08130 4 11k00,

-
!'I:‘IE I - leudi 13 mars 2028 de 14h00 & 1Tho0 ]
K mm‘ | Apres eliture de Penguite, le rappe erles !
ticle | conduskons du commissaire- enguiteur pous- |
mi- ront dtre consd s 3 la anMairie d'Es- ||
K r s w— -I E&P—Sﬂﬁ}-ﬂﬂsﬁ é[;ill' 1] SIF'I:JII'I[EH'IE[ I
ergeant |e dossier f enguése L I
Lies ] AVIS AU PUBLIC | owrs et hewres habituels d'mertl.uqe perr |l
_.;:;:' COMMUNE j dantunan. I
ledl-i : FESTREES-SAINT-DENIS | :‘I:'Esl.le “IIETJEP'E?&E”"D_"QI“@“ de :
Lipg fieation i~ priuelrnent rio-
i ENQUETE PUBLIQUE “LEFH:I.IET: d‘lE mmmﬁad:dﬁﬁm H&Es I
| DEMODIFICATIONN 1DUPLAN o 0 cemenissare enquiteur, sera
(e | LOCAL 'URBAMISHE I approuvé. par ddasation tu Consel Gam- |
028 J Par aete en date du 22 janwier 2028, Ma- || TtIre g3 GOPE I
j ianala Pkl tnc § La Présidente de 3 COPE, Sophis MERCIER |
' i- F-'-'---'-'-"
meey  COMMUNAUTEDE
et COMMUNESDELA 4
m-!  PLAINE D'ESTREES | Insertions diverses
able | aordoring Mouverture f une engulte pub
=M ! zur le de rradification n' 1 du P I
dEstrées- Saint- Denis : DU

frafl
VB/EX 30 371
Haonsieur COUPEL Thierry a énd i en
P, | el e S | COLSTAERPCAND. du 24 decambee 2025
[ = n didrer
Exia : - I 2025, |a SOCIETE DE CAUTION MUTUELLE
+ | Lenquéte publique se déroulera, en Mairie | bee'aroceagions MMOBILIERES ET -

3 dEsirées-Saint-Denis pour une curde de 32 | IS FROCESTONG BHOWLIERCE =L H
:t.,'f ] : u"-"‘m"mmm‘ 16 février 2026 | 7o S0 sic fui savolr que la SAH. RES-

00RD0 2u 18 mars 2026 3 23h58 indus,
I au ours &1 hewres habituels  ouvertune de | DENCIA-13 rue de Paris - 60400 NOYON

Ia riirie Jelundl de 14h30 § 18h30, dumar- | 28néfcie dea garantie de AXA France| ARD
i I di au jeurs de (8h30 3 1100 et de 14h30 & | %Eﬁﬁm{dﬁmﬁEMTﬁE
-sw : m:ﬂeﬁ}wmtﬁmuwm e | wérlorit de |a garartie firanclire de la S0
5

C.U.F.Eua cegsé le 31 décembre 2025 &
Pendant|adure del enguite, le putlic pous= | TP
=ranru'|dren:ﬂnalssml:ed5cisp-:slﬂ:nsdu : E“W"si{m:;?‘ﬂh“hsgg:";ﬁﬂr:ﬁgﬁ
projet de modificationn” 1 du Man Local 4 rant :
hanlsme, des avls des persnnes puligues | 9980
SEfa | notiiées et de tout autre document compo- |“"‘Fﬂ’”“m,
Dur & sant |e dossier de Modlfication r* 1 du Flan | 313, Terasses te [Arche
auté | Cocal oirbanisme sur suppen papisr, mals | SE727 NANTERRE CEDEX
que || aussi sur un posteindo uemis&dispa- |
sahly j sition an malrie ; 1 paurra égalermer canst 4
m: I Jépose en Ml TEifrg: -:lrjm i |
rront | dépesé en Makie s-Haint Denls ou
e || les acresser par éorit au commissake engu - | Me Martin PATRIANotalred2, rue de |a
j Jeur en mairie & I'adresse suivante | Republigue — 50300
Mairle d'Estrées—Salnt-Denls, 16, roa | SEMLISDEA4.53 20012 £ elude.
I de I'Hétel de Ville - BP 3 - B0180 | patriaia G 0074.notEines fr

l ESTREES-SAINT- DEMIS I
Suvant acta ragu par Me Martin PATRIA, Mo-
llcdwshd‘cnquﬂcmtgdm:unsul— | sl s SEMLS 82, nue die [a Républ ique
| 1able surles sites internet vwww.coplaing-es- | (CRPCEN BOO74), le 19 jarwier 2028, Mor-
'ummnethwmmandMS- slewr Onne Marl|n DE KLDE, né & WAGENIN-
fr les obrservations pormant &tre effechudes | GEM (Pa¥'3- | 2B juilet 1377 ot Madame
I & I'sdresse eleurnnlﬁue suivamte 1 en— | Kajal SOMAN], rde i ULHASHAGAR | NDE)
quete-publiqueEcc-pafrien enab- ||E 1577, demeurant ersemble 3 SEM-
jet : Modification n* 1 du PLY © LUSIE03000 100 Vielede Pars, ant comve-

&

:Il:ll:ll:l : dEstrées-Saint- Denis). 3';;1: mwﬁl!:lerrt Inrfggwg‘i:ngi;:t
ng; plar pour [

Bray lrhﬁ:ulr:mmissic-mql.ﬂuwmm : raticn de biens.

5, Le O lepublic en Maiie dEstrées-Sain- Denis les ¥ Les oppositions des créanciens 4 oe change-
zant |- | ment, s'l ya llew, sercnitregues dansles trols
ourt. | rris: diela présente I'mﬂn.ml'uﬁ'lwm-

- Lundi 15 téwrier 2026 de 14hD0 & larial o0 domicle 3 & &u 3 cet
i f 2026 de 14h0 ].?HILI ial ol damicl 4 effiet.

ENQUETE PUBLIQUE SUR LA MODIFICATION N°1 DU PLU D’ESTREES-SAINT-DENIS - Dossier N
E25000193/80 Page 54 sur 83



| JUDICIAIRES ET m;ms i

d'E:ﬂn—S;lnt—Eh—rhperrmﬁ-lT!Edvaz
canseoutifs, du lundi 18 Mvrier 2026

I i jeurs et heures habituels d'ouverture de
} lamisirie Jelund] d= 14030 & 16030, dume |
Idlau:FuddEma'ﬂhDD!tdemﬂﬁ ]
uﬂnhd.lelh samed] matin de i

lmsua
5 BALUCEA :muaummw%

Lo
Igujetderrﬂﬂmﬂgnn‘lmﬁmLﬁdlk
nismE, des avis des personmes putliques
$A% au capital de 2000,00 & :nmﬁﬁﬁwﬁy&mmﬂm
=1 =t |e dossier dification an
on | St s par oo | E R L
IS, | valsBazzancs :m“:;fﬁ?e s
Pardécislon Assemblée Géndsalo Extraond- | Shoren 1o 1 1] SO slement Sovsl
nalre U 13/02/2028, 1 2 412 décidéla ds- ﬁ;ﬂ_m btk
solution antdpée de |3 sodéns et samiseen I

1

I

I

I

I

I

:

B5 | fiquication amiable & tompter I i & [ : PUb“ez VOtre

SR TR ANNONCE LEGALE

’) ﬂemauram 5 Aue du Chateau BOB30 :Elrl&i}gﬂuﬁgﬂlg = R :
E avec Le Parisien
:
I
I
o
]
I
]

Marsee- it
I_
ot ﬁm&I-: slbgr ¢ g% lgukacion odles dooy- 1 Lok T e e s
Mt i 54898 | trooc com ot hitps: wiwws streessaineris.

. ITrIesmmbmuwmaw effectuies
b mnmminlmwmﬂ*EMEI“M!“N“m e sulvante « e

gt | IdiencllEAM ubllquecc-pe i en précisan en ot
jot o Mogification A" 1 du' PLU

I d dEstaes- Saine De % C&?
.H;n | Commissaire- an
Enguéte publique | |gpmmmmmmmnmuemg|u
i
e e o N T Sl B e b A TS, Formulaires Attestation de parution
r - Barmed| 07 mars 2026 de CAR30 4 11H00, certifiés pourune  pour le greffe immédiate
| AVIS AL PUBLIC | - Joucs 18 mars 2026 de 14A00 17R00 | Pl et gratuite
i R lgﬁ;&umuemmmmmu'
: D'ESTREES-SAINT-DENIS =mﬂmwmalaMmmd'E’r 1
S R R .Eﬁes—ﬂamlt—ﬂenls Eé'sl.l' le site intemet i
el " 0E HODIFICATION N1 DU PLAN Ig:ﬁrgﬂ"w“mﬁxl o
LOCAL D'URBANISHE ] -
de |1
: ant an G h 22 faor 2028, M- SA s e Proaudes putilase, m‘;‘ : Paiement Affichage
"‘ e |a Frakdents \ Immnrmwmmdn 100% sécurisé en temps réel
5, pubdigues, des phservations du r_udu
B0 COMMUNAUTEDE ) Sectiecommese et
1 GOMMUNES DELA :ﬁ“&mﬂe aCoPE i
ol PLAINE D'ESTREES 1o ésitenne dela cape, sophie MERgiER

i 2 ordonné | muverture dune engquéte
] surla prajot ca mmlﬂﬁllnﬂ n1duP
i d'Eatrtes- Sairt-Oepds.

1 Mansigur COUPEL PEL Thiarry a dté disignd on l
Erquereur & P

: bty it Yol :

| Lengubte pubilque s= déodle, e Marie | leparisien armonces- egales ir

o o o o o

..ﬁl--------------'

Rendez-vous sur
leparisien.annonces-legales.fr

ENQUETE PUBLIQUE SUR LA MODIFICATION N°1 DU PLU D’ESTREES-SAINT-DENIS - Dossier N
E25000193/80 Page 55 sur 83



8.4 RELEVES DES OBSERVATIONS

Enquéte publique
Modification N° 1 du Plan Local d'Urbanisme
(PLU) de la Commune d'Estrées-Saint-Denis (60)
Porteur du projet et organisateur : Communauté de Communes de la Plaine d'Estrées
(CCPE)

Période d’Enquéte :
Date d’Ouverture de ’Enquéte : Lundi 16 Février 2026 a Zéro heure
Date de cloture de ’Enquéte : Jeudi 19 Mars 2026 a 23h59
Durée de I’enquéte publique : 32 jours consécutifs

Prescrite par arrété organisateur du 22 Janvier 2026
Contributions du public enregistrées durant la période d’enquéte publique, reprises in

extenso a partir du registre d’EP :
Le 16 Février 2026 (1° permanence - Ouverture de I’enquéte) :

Monsieur TEFIT Edwin.

- Il a émis 3 observations ci-apres retranscrites in extenso :

1. Effet de rocade actuellement de la rue de la ganterie vers la rue de la prairie. Risque
d’accident/enfants. Mauvaise visibilité au stop allée des Pommiers.

. Est-ce que des aménagements sont prévus pour améliorer la circulation et la sécurité ?
2. Autre question : Est-il prévu des parkings supplémentaires sur I’aire de sports et de
loisirs entre la rue de la Plaine et la rue du Jeu d’Arc ?

3. Suggestion : Il serait souhaitable de prévoir des petits commerces de proximité

(Epicerie) sur I’OAP de la zone UR en lien avec la gare SNCF

Le 07 mars 2026 - 2°™ permanence :

Monsieur BEAUSSIRE Jean-Jacques et Mme HENNEQUIN Claire (Couple)

Ils ont émis 8 observations ci-apres retranscrites in extenso, qui ne concernent que la zone UR
— OAP Site BELLOY

1 — Contradiction entre I’intention du projet et la réalité : Le document OAP BELLOY
indique la préservation du batiment a 1’entrée du village alors que le permis de démolir est
déja affiché.

2 — Nécessité d’un référé préventif soit réalisé avant le début des travaux

3 — afin de préserver la caractére architectural, nécessité d’intégrer la brique rouge sur les
facades

4 — Peut-on connaitre avec précision la nature de la pollution du sol

5 — Nécessité de favoriser la perméabilité du sol en évitant au maximum la « bitumisation »
pour tous les espaces entre les constructions

6- Chercher a préserver un tant soit peu la biodiversité en implantant des haies, des arbres, des
zones a végétation basse, des nichoirs et refuges — Installer des bacs de compostage collectif —
Favoriser I’installation de jardins partagés

7 — Dans le cadre de ce projet, il serait nécessaire de prévoir des espaces extérieurs de jeux
pour les enfants — Et prévoir également 1 local collectif résidentiel (LCR) pour favoriser le
vivre ensemble, la mixité sociale et le développement culturel

8 — Merci de préciser sur le plan I’emplacement exact de I’emprise présentant un risque de
pollution résiduelle.

ENQUETE PUBLIQUE SUR LA MODIFICATION N°I DU PLU D’ESTREES-SAINT-DENIS - Dossier N
E25000193/80 Page 56 sur 83



Le 19 mars 2026 — 3°™ et derniére permanence — Cloture de I’EP :
- Courriel : 1 courriel recu sur le site de la CCPE, 1 observation
o Groupe PIERREVAL — Axelle BOULANGER, Directrice Développement

M1 : Dans le cadre de 1la modification n°1 du PLU d’Estrées-Saint-Denis, le liseré rose
présent du coté de I’avenue de Flandre pourrait-il prévoir une implantation batie a
I’alignement sur 1’emprise publique ou en retrait de celle-ci dans le respect du réglement de la
zone urbaine du PLU ?

En effet, nous cherchons actuellement un bailleur pour ’acquisition de la résidence
intergénérationnelle sociale. Du fait du contexte actuel, nous peinons a trouver preneur. Afin
de garantir quoiqu’il arrive la sortie du projet urbain, nous souhaiterions avoir la possibilité de
convertir ce collectif en individuel groupé implanté en retrait depuis I’avenue.
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8.5 AVIS CONFORME MRAE

Mission regionale d'autorité environnementale

Région Hauts-de-France

Avis conforme de la mission régionale d’autorité
environnementale Hauts-de-France,
sur I’examen au cas par cas « ad hoc » réalisé par la
communauté de communes de la Plaine d’Estrées
sur la modification n°1 du plan local d’'urbanisme de la
commune d’Estrées-Saint-Denis (60)

N*GARANCE 2024-3149

Ayes conforme délibérg n"2024-8149 du 10 décembre 2024 de la MRAe Hauis-da-France
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Avis conforme
rendu en application

du deuxiéme alinéa de ’article R.104-33 du code de I'urbanisme

La mission régionale d’autorité environnementale (MRAe) Hauts-de-France, qui en a deéliberé
collégialement, le 10 décembre 2024, en présence de Philippe Gratadour, Valérie Morel, Pierre
Noualhaguet et Anne Pons ;

Wu la directive n"2001/42/CE du Parlement Européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative a
I'évaluation des incidences de certains plans et programmes sur I’environnement et notamment son
annexe 11 ;

Vu le code de I'urbanisme, notamment ses articles R.104-33 4 R.104-38 ;
WVu le décret n®2016-519 du 28 avril 2016 portant réforme de "autorité environnementale ;

WVu le déeret n®2022-1165 du 20 aofit 2022 portant création et organisation de I'inspection générale
de I'environnement et du développement durable ;

WVu le décret n"2022-1025 du 20 juillet 2022 substituant la dénomination « Inspection générale de
I'environnement et du développement durable » 4 la dénomination « Conseil général de
I'environnement et du développement durable » ;

Wu "arrété du ministre de la transition écologique et de la cohésion des territoires du 30 aott 2022
portant organisation et réglement intérieur de 'inspection générale de "environnement et du
développement durable ;

Wu 'arrété du ministre de la transition écologique et de la cohésion des territoires du 18 avril 2023
portant désignation d’un président de mission régionale d’autorité environnementale de I'Inspection
générale de I'environnement et du développement durable (MRAe) ;

Vu larrété du ministre de la transition écologique et de la cohésion des territoires du 19 juillet 2023
portant nomination de membres de missions régionales d’autorité environnementale de I'Inspection
générale de I'environnement et du développement durable (MRAe) ;

Wu 'arrété du ministre de la transition écologique et de la cohésion des territoires du 5 juillet 2024
portant cessation de fonction et nomination de membres de missions régionales d’autorité
environnementale de 1'Inspection geénérale de D'environnement et du développement durable

(MR Ae) ;

Wu le réglement intérieur de la MRAe adopte le 8 septembre 2020, et notamment son article 6 ;

Wu le dossier d’examen au cas par cas (y compris ses annexes) réalisé pour avis conforme et déposé
par la communauté de communes de la Plaine d’Estrées, le 17 septembre 2024, relatif a

modification n®1 du plan local d’urbanisme (PLU) de la commune d’Estrées-Saint-Denis (60) ;

Wu les contributions de I'agence régionale de santé Hauts-de-France du 14 aodt 2024 et du 16
octobre 2024 ;

Awis conforme délibéré n*2024-8148 du 10 décembre 2024 de la MRA2 Hauts-de-France
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Considérant ce qui suit :
. la modification porte notamment sur :

o  la reconversion urbaine du site Belloy, dans le cadre d’un changement d’usage industriel
au profit d'un usage résidentiel, avec :

= [a eréation d’une Orientation d’aménagement et de programmation (OAP) sur la
zone UR (zone de reconversion urbaine de I'ancien site d’activité Belloy, du silo
agricole et d'un batiment d’activité) ;

= Ja modification du réglement de la zone UR dans le cadre de I'aménagement de ce
secteur en reconversion urbaine afin d’accueillir du  logement pouvant
s’accompagner d’activités de services ;

= un ajustement de zonage, avec réduction de la zone UR de 0,08 hectare au bénéfice
de la zone UF

o la suppression de 3 emplacements réservés et I'ajout d'un emplacement réserve ;

o [ajustement réglementaire de 'article 2 de la zone AU concernant les conditions de
diversification de logement sur les opérations nouvelles ;

2. cette modification a fait 'objet de deux avis conformes defavorables, n®2023-7668 du 20
février 2024 et n°2024-8149 du 17 septembre 2024 ;

3. lazone UR a fait I'objet de travaux de dépollution mais reste potentiellement concernée par
des pollutions résiduelles. L'OAP de la zone UR (site de Belloy) délimite le secteur
concerne par une potentielle pollution résiduelle comme « emprise présentant un risque de
pollution résiduelle & vérifier et 4 gérer » et rappelle que tout porteur de projet de
construction ou d’aménagement sur cette zone devra satisfaire aux dispositions de 1'article
L.556-1 et suivants du code de I'environnement qui prévoit notamment que « lorsqu’un
usage différent est ultérieurement envisage, le maitre d'ouvrage 4 'initiative du changement
d’usage doit definir des mesures de gestion de la pollution des sols et les mettre en cuvre
afin d’assurer la compatibilité entre 1'état des sols et la protection de la sécurite, de la santeé
ou de la salubrité publiques, 'agriculture et 'environnement au regard du nouvel usage
projeté ». Il appartiendra donc a4 I'aménageur de mettre en ceuvre la meéthodologie nationale
en matiére de sites et sols pollués et de démontrer que son projet est compatible avec le
niveau de pollution résiduelle et le cas échéant, de mettre en place des mesures de gestion
et/ou des restrictions d’usage. Notamment, les dispositions de la circulaire du 8 février 2007
relative 4 l'implantation sur des sols pollués d’établissements accueillant des populations
sensibles devront étre prises en compte et I'implantation d’etablissements sensibles tels que
des créches devra étre évitée sur ce secteur en cas de pollution résiduelle avérée au droit du
site ;

4. il appartient i la personne publique responsable de s assurer que la procédure mise en ceuvre
pour I'évolution de son document d’urbanisme est conforme aux dispositions prévues par le
code de 'urbanisme et en particulier, que son projet ne reléve pas d’une révision soumise i
evaluation environnementale systématique ;

Awvis conforme délibéré n*2024-8149 du 10 décembre 2024 de la MRA2 Hauts-de-France

page 3 sur 4

ENQUETE PUBLIQUE SUR LA MODIFICATION N°1 DU PLU D’ESTREES-SAINT-DENIS - Dossier N
E25000193/80 Page 60 sur 83



Rend 'avis qui suit :
La modification n°1 du PLU d’Estrées-Saint-Denis, n’est pas susceptible d’avoir des incidences
notables sur 'environnement et sur la santé humaine au sens de "'annexe II de la directive

2001/42/CE du 27 juin 2001 relative 4 I'évaluation des incidences de certains plans et programmes
sur I'environnement et il n'est pas nécessaire de la soumettre a une évaluation environnementale.

Les avis conformes défavorables n®2023-7668 du 20 février 2024 et du 17 septembre 2024 sont
annulés et remplacés par le présent avis conforme favorable.

Conformément a 'article R.104-33 du code de l'urbanisme, la personne publique responsable
rendra une déeision en ce sens.

Le présent avis sera joint au dossier d’enquéte publigue ou de mise 4 disposition du public.

Un nouveau dossier d’examen au cas par cas du projet est exigible si celui-ci, postérieurement au
présent avis conforme, fait I’objet de modifications.

L'avis est mis en ligne sur le site internet de I"autorité environnementale.
Fait a Lille, le 10 décembre 2024,
Pour la Mission régionale d’autorité

environnementale Hauts-de-France
Son Président

Y | 2o _,-.Il',.-'ll.,-""
Philippe GRATADOUR
Anis conforme délibéré n*2024-8149 du 10 décembre 2024 de la MRA: Hauts-de-France

A
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8.6 — AVIS DE LA CHAMBRE D’AGRICULTURE DE L’OISE

Beauvais, le 12 mars 2026

A

CHAMBRE Madame la Présidente de la Communauté
' de Communes de la Plaine d'Estrées
D'’AGRICULTURE
DISE 1 rue de la Plaine
60190 ESTREES SAINT DENIS
Suivi du dossier :

Marianne VERBEKE - marianne.verbeke@oise.chambagri.fr
Réf. LS/JL/ MV /urba_26-030003
Objet : Modification simplifiée n°1 du Plan Local d'Urbanisme d’Estrées-Saint-Denis

Madame le Maire,

Nous accusons réception de votre courrier en date du 19 décembre 2025 relatif au
projet de modification n°1 du Plan Local d'Urbanisme d'Estrées-Saint-Denis, et nous
vOous en remercions.

Ce projet n"appelle pas de remarque particuli¢re de notre part, sous réserve qu'il ne
génere pas de difficulté spécifique pour la coopérative Agora, située dans le périmetre
de I'OAP.

Nous vous prions d’agréer, Madame la Présidente, I'expression de nos salutations

distinguées.
Le Pré;iaféy(

LY
7 g}/},

i -~
/

Luc SMESSAERT

Copie: DDT (SAUE & DT)

Chambre d'agriculture de I'Oise REPUBLIQUE FRANCAISE

Rise Frice Gagne = BP 40483 Elablissament pulic

SO021 BEALWVAIS Codax ferrr— = PO meaﬂén;iﬁ};
# ol 11 -

Té 0344114411 -Fax 03 44 11 4550 st mmwmﬂm

accusilfose chambagri it - prencm nom@aiss chamoagn i
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8.7 — AVIS DE LA CHAMBRE DE COMMERCE ET D’INDUSTRIE DE L’OISE
(CCI OISE)

ci CCl OISE

HAUTS-DE-FRANCE BEAUVAIS, le 16 mars 2026

Madame Sophie MERCIER
Présidente

Communauté de Communes
de la Plaine d’Estrées

1 rue de la Plaine

60 190 Estrées-Saint-Denis

N/R&F.: PHB/AD/26-8 B 03 44 79 80 15
OBJET : Observations sur le projet de modification n*1 du PLU d’Estrées-Saint-Denis
COPIE : Maonsieur le préfet de |'Oise (copie électronigue)

Madame le maire d'Estrées-Saint-Denis (copie électronique)

Madame la Présidente,

La CCl de I'Dise soutient le développement des territoires. Elle appuie les projets d'activités, d'infrastructures
ou de planification et propose son expertise en tant que Personne Publique Associée. A ce titre, le projet de
maodification n*1 du PLU d’Estrées-Saint-Denis gui nous a &té transmis a fait 'objet d'une analyse.

La modification de PLU envisagée prévoit notamment de :

- Transcrire la disparition de la « servitude de gel de "'urbanisation au titre de l'article L151-41 5° du
code de I'urbanisme » qui couvrait la zone UR (« zone de reconversion urbaine de l'ancien site
d’activités Belloy, du silo agricole et du batiment d’activités plus au sud »), désormais caduque® :

- Définir des OAP pour la zone UR {zone redessinée a la marge) en la subdivisant entre une « partie
immeédiatement aménageable » pour accueillir « environ 80 logements », et une « partie sud de la
zone » qui serait aménageable « & partir de 2030 » pour réaliser des logements supplémentaires ;

- Adapter le reglement de la zone UR en remplagant les dispositions qui accompagnaient la servitude
de gel de I'urbanisation par des dispositions destinées & une zone (en partie} « immédiatement
ameénageable » pour « accueillir du logement pouvant s'accompagner d’activités de services [...] ».

Faciliter le maintien, I'extension voire I'installation d’activités dans la partie sud de la zone UR

Le dossier précise que la zone UR compte, outre |'ancien site « Belloy », un silo agricole et un batiment
d'activités {2 avenue du maréchal Foch, I'Annuaire des Entreprises de la « Direction Interministérielle du
Numeérigue » identifie plusieurs établissements). Or, le réglement de la zone UR autoriserait « uniguement
laménagement des bdtiments existants dés lors gu’ils sont voués aux activités économigues », sans permettre
des extensions de ces bitiments ou des constructions nouvelles (batiment modulaire...)2

1 Cotte servitude étant valable « pour une durée au plus de cing ans » selon le Code de I'urbanisme, celle-ci a disparu de focto. De
plus, le « découpeage an zones » du PLU approuvé notait que la servitude interdizait « les constructions || fusguou 27/09/2023 ».

? Les OAP assocides & la zone UR ajouteraient que I'emprise du silo et du bitiment d'activités « ne pourra occepter, jusqu'en 2030,
qu'un eménagement des bdtiments existants o usage d'activités, sans extensian ».

ENQUETE PUBLIQUE SUR LA MODIFICATION N°1 DU PLU D’ESTREES-SAINT-DENIS - Dossier N
E25000193/80 Page 63 sur 83



Il est précisé au sujet de cette emprise accueillant des batiments d'activités que « la collectivité publigue n'a
pas de maitrise fonciére et ne connait pas les intentions des propriétaires ». De fait, cette emprise qui « abrite
actuellement des octivités économigues » pourrait encore en abriter aprés 2030 : la CCI propose donc de
permettre aux activités de s'y maintenir et de s'y développer au-deld de la simple « poursuite de leur
fonctionnement », voire d'y permettre I'installation de nouvelles activités, y compris aprés 2030.

La CCI propose donc d'y programmer l'ouverture a l'urbanisation a visée résidentielle aprés le départ des
activités. Les OAP de la zone UR pourraient ainsi ne pas fixer une date butoir (« d'ici 2030 ») pour préciser
« Fouverture & 'urbanisation de 'emprise oménageable & plus long terme [...] » mais prévoir de préciser cela
w @ lissue du départ des activités présentes sur cette emprise ». En sus, le réglement de la zone UR pourrait
admettre des extensions et des constructions nouvelles répondant aux besoins des activités.

Envisager la mixité des fonctions, notamment dans le cadre d'une adaptation des usages au contexte ?

Les OAP de la zone UR notent qu'en dehors d'un batiment précis, « il n’est pas possible de recevoir des
activités sur le reste de I'emprise immédiatement aménogeable [..] ». De plus, le réglement de |la zone
URinterdirait les constructions « & usage artisanal, et commerciales » alors que celles-ci ne sont pas
interdites en secteur 1AUh. Ces restrictions pourraient étre questionnées (mixité des fonctions...)
notamment autour de la voie ferrée, de la RD 1017 ou de I"emprise accueillant toujours des activités.

Par ailleurs, les OAP de la zone UR identifient une emprise dont le « niveau de pollution résiduelle [...] implique
des mesures de précaution complémentaires [...] » et y demanderaient « d'assurer une utilisation des sols
adaptée [...] ». Ainsi, ces OAP attendraient un aménagement de '« emprise présentant un risque de pollution
résiduelle & vérifier et @ gérer » sous la forme d'une « emprise végétalisée » tout en notant que la destination
avancée est « susceptible d'évoluer suite aux conclusions des investigations complémentaires ».

La destination annoncée (« emprise végétalisée ») étant « susceptible d’évoluer », il conviendrait d'élargir les
usages des sols admis par le PLU sur 'emprise présentant un risque de pollution résiduelle. Au niveau des
sites pollués, les « usages » sont définis par la réglementation? : usage industriel, usage tertiaire, usage
résidentiel, « usage de renaturation »... Le PLU pourrait admettre un usage industriel (cet usage étant souvent
prévu en premier lieu pour les sites pollués*) ainsi gu’un usage tertiaire sur 'emprise en guestion.

L'usage résidentiel et 'usage de renaturation pourraient s'avérer moins adaptés. La « méthodologie nationale
de gestion des sites et sols pollués » note en effet que « la plantation d'arbres fruitiers au droit d’un site
réhabilité est fortement déconseillée » ou encore gue « les risques résultant de l'occupation permanente de
locaux pollués sont d'une toute autre importance que ceux correspondant a des lieux fréquentés de maniére
accasionnelle ».

3 Cfarticle D 556-1-A du Code de Ferwirennement.

4 Ex : arrbté préfectoral du 17/09/2014 « instauront des servitudes d'utilité publigue sur le site anciennement exploité par Monsieur
Serge Stoop & Monchy-Saint-Eloi », arrété préfectoral du 13/09/2022 « imposont & 'Agglomération Creil Sud Oise [...] des prescriptions
pour la réhabilitation du site de lo soclété GOSS INTERNATIONAL France »...
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Conclusion

Face aux difficultés croissantes rencontrées par les entreprises a la recherche de locaux ou de terrains, la CCI
propose d'ajuster certains éléments du projet de modification n®1 du PLU d'Estrées-Saint-Denis afin de
favoriser la présence d'activités en zone UR. L'élaboration, déja entamée, du PLUI-H de la Plaine d'Estrées
permettra de réfléchir de maniére approfendie aux différentes opportunités offertes par le territoire pour
répondre aux enjeux economiques a |I'échelle communale, intercommunale, nationale...

Vous remerciant par avance pour cette prise en compte, je vous prie de croire, Madame la Présidente, en
I'assurance de ma considération distinguee.

- + |
=

“

Philippe BERNARD
Président
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8.8—-AVIS CD 60

A

LE DEPARTEMENT

DIRECTION GEMERALE ADJOINTE MADAME SOPHIE MERCIER

AlMEf'f.ﬁGEHENT DURABLE, ENVIRONNEMENT ET MOBILITE PRESIDENTE DE LA COMMUNAUTE DE
Direction des Infrastructures el des Transporls COMMUNES PLAINE D ESTREES

Direction Adjainte & la Conduite d'Opérations

Service Foncier, Aménagement Rural el Urbanisme Eg;dﬂwélégAUTE DE COMMUNES PLAINE D
Al’f:_iire sulvie par .'_Amaury BAVIERE 1 RUE DE LA PLAINE

Ml ey BMeslone 60190 ESTREES SAINT DENIS

Tél. . 03441070 29

Boawais,le 10 JAN. 7040
Ohjet : Modification n*1 du Plan Local d'Urbanisme de la commune d'ESTREES-SAINT-DENIS / Suite Notification

Madame la Présidente,

Par un courrier regu le 5 décembre 2025, vous avez bien voulu me notifier le projet de medification n®1 du Plan Local
d'Urbanisme de la commune d' ESTREES-SAINT-DENIS et je vous en remercie.

Cette madification de droit commun porte principalement sur la reconversion urbaine de ['ancien site d'activités « Belloy »
afin d'y permettre la création d'un quartier résidentiel pouvant accueillir des activités de services compatibles avec la
vocation Habitat. A cette fin, elle prévoit la création d'une Orientation d'Aménagement et de Programmation (OAP) au
sein de la zone UR, destinée & encadrer les principes d'urbanisalion, de desserte et d'intégration paysagére de ce
secteur de reconversion.

La modification s'accompagne également d'un ajustement du plan de zonage. La réduction limitée de I'emprise de la
zone UR, au profit de la zone UF, vise a exclure une unité fonciére non concemée par le projet d'aménagement.

Par ailleurs, le réglement de fa zone UR est actualisé afin de l'adapter a sa nouvelle vocation résidentielle. Il précise
notamment les destinations autorisées, les conditions d'implantation, les gabarits, les exigences en matiére de pleine
terre, les régles de stationnement, le trailement architectural et les modalités d'aceés.

En complément, trois emplacements réservés devenus sans objet sont supprimés et un nouvel emplacement réservé
est créé au profit de la commune. Ce dernier concerne une parcelle de 9 m® destinée & assurer une liaison enlre la rue
de |a Plaine et la rue du Moulin,

Enfin, l'article 2 de la zone 1AUh est assoupli. La notion de « logement locatif aidé (a caractére social) » &tant remplacée
par celle de « logement contribuant & la mixité sociale ».

S'agissant des conditions de desserte et de sécurité routiére de la nouvelle OAP, le secteur concerné est situé en
agglomération, le long des routes départementales RD 1017 et RD 597. A ce stade, et au regard des éléments transmis,
le Département n'émet pas d'observation particuliére en matiére de sécurité routiére, |l est toutefois précisé qu'un avis
technique sera rendu lors de linstruction des autorisations d'urbanisme ultérieures, notamment dans le cadre d'un
cerificat d'urbanisme, d'un permis d'aménager ou d'un permis de construire,

Les autres points de la modification du PLU n'appellent pas de remarques spécifiques au regard des compétences du

Département.
L]

Conseil départemental de 'Cise - 1, rue Cambry - CS 80941 - 60024 BEAUVAIS CEDEX - Tél : 03.44.06.60.60 - oise.fr
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En tant que Personne Publique Associée, je vous confirme le souhait d'&tre invitée aux prochaines réunions dédiées au
PLU et vous prie d'adresser les prochaines correspondances relatives au document d'urbanisme a ['adresse electronique
suivante : bureau. urbanisme@oise. fr.

Je vous remercie également de bien vouloir m'adresser, dés que vous l'aurez approuvée el rendue executoire, un
exemplaire de la modification n®1 du Plan Local d'Urbanisme de la commune d'ESTREES-SAINT-DENIS (sur support
numérique au format PDF et données graphiques au standard CNIG-PLU).

Je vous prie d'agréer, Madame la Présidente, l'expression de ma considération trés distinguee.

Pour la Présidente du Conseil departemental,
&t par délégation,
Le Directeur Général Adjoint,
Amenagement Durabl nement et Mobilité

Lyonel BOSSIER

Copie mairie d' ESTREES-SAINT-DENIS
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8.9 PROCES-VERBAL DE SYNTHESE

Thierry COUPEL
Commissaire Enquéteur

PROCES-VERBAL DE SYNTHESE
Etabli par le commissaire-enquéteur
Désigné par Décision N° E25000193/80 du 15 Décembre 2025
de Monsieur le Président du Tribunal Administratif ’AMIENS

Enquéte publique
Modification N° 1 du Plan Local d'Urbanisme
{PLU) de la Commune d'Estrées-Saint-Denis (60)

Porteur du projet et organisateur : Communauté de Communes de la Plaine d'Estrées
{CCPE)

Période d’Enquéte :
Date d’Ouverture de PEnquéte : Lundi 16 Février 2026 & Zéro heure
Date de cléture de I'Enquéte : Jeudi 19 Mars 2026 4 23h59
Durée de Penquéte publique : 32 jours consécutifs

Prescrite par arrété organisateur du 22 Janvier 2026
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1 OBIJET DE L'ENQUETE PUBLIQUE :

La présente enquéte publigque a pour objet la modification n®1 du Plan Local d'Urbanisme
(PLU} de la Commune d'Estrées-Saint-Denis (60).

La modification no 1 du PLU vise & créer des Orientations d'Aménagement et de
Programmation (OAP) sur la zone UR et 4 apporter quelques ajustements réglementaires au dossier,
en particulier :

1 - Création d'Orientations d'Aménagement et de Programmation (OAP) sur la zone
UR dont la délimitation est ajustée, et compléments au réglement de la zone UR.

2 - Suppression des emplacements réservés n 5, n06 et no 7 acquis par les
collectivités publiques, ajout d'un emplacement réservé n08,

3 - Ajustement réglementaire 4 l'article 2 de la zone 1AUh, en ce qui concerne les
conditions de diversification de logement sur les opérations nouvelles.

2 IDENTITE DU PETITIONNAIRE :

Le Conseil Communautaire de la Communauté de Communes de la Plaine d'Estrées (CCPE), en
accord avec le Conseil Municipal d'Estrées-Saint-Denis a prescrit par délibération en date du 28
février 2023 la medification de droit commun du PLU communal.

Le demandeur de I'opération est donc la CCPE. Elle agit pour le compte de la Commune d’Estrées
Saint Denis et en concertation avec celle-ci.

3  RAPPEL DE L"OBJET DU PROCES VERBAL DE SYNTHESE :

- Permettre au pétitionnaire d”avoir une connaissance aussi compléte que possible des
préoccupations, suggestions et obscrvations exprimées par le public ayant participé 4 ’enquéte et des
éventuelles observations ou questions du commissaire enquéteur, distinctes de celles du public.

- Permetire au commissaire enquéteur de connaitre la position du pétitionnaire sur les observations
¢énoncées dans ce procés-verbal de synthése.

4 RAPPEL DE LA REUNION PREPARATOIRE A L'ENQUETE :

Une réunion préparatoire sest tenue en mairie d'Estrées-Saint-Denis (60), le 16 Janvier 2026, en
présence de :

Participants :

- Myriane ROUSSET — Maire D’Estrées Saint Denis

- Francis MONFAUCON - | ére adjoint Délégué aux travaux et 4 I'urbanisme
- Erika LELEU — Agent & I"Urbanisme Mairie d'Estrées Saint Denis

- Sandra DENIZART — Chargée de mission Urbanisme CCPE

- Thierry COUPEL — Commissaire-Enquéteur

Absent — Excusé :

- Nicolas THIMONIER — Cabinet ARVAL

Réunion au cours de laquelle :

- Le dossier m’a été remis et commenté,
- L’enquéte a été organisée.

Une visite des sites a été organisée a la suite,

ENQUETE PUBLIQUE SUR LA MODIFICATION N°1 DU PLU D ESTREES-SAINT-DENIS - Dassier N E250001 93780
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5 DEMANDE D'EXAMEN AU CAS PAR CAS PREALABLE A EVALUATION
ENVIRONNEMENTALE :

La mission régionale d’autorité environnementale (MRAe) Hauts-de-France a été saisie pour avis sur

le projet Elle a rendu un avis n° MRAe N® GARANCE 2024-8149 du 10 Décembre 2024.

La modification n®1 du PLU d’Estrées-Saint-Denis, n’est pas susceptible d’avoir des incidences

notables sur I’environnement et sur la santé humaine au sens de 1’annexe [I de la directive

2001/42/CE du 27 juin 2001 relative 4 "évaluation des incidences de certains plans et programmes

sur I"environnement et il n’est pas nécessaire de la soumettre 4 une évaluation environnementale.

6 RECENSEMENT DES AVIS DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES (PPA) :

PPA : Chambre d'agriculture de 1'Oise — Chambre de commerce et d*industrie de I'oise — Vice-
Présidente CCPE — Chambre des Métiers et de 1" Artisanat — Direction Départementale des Territoires
de I’Oise — SMTCO - Sous-Préfecture de 1"Oise — SNCF Immobilier - CC du Pays Clermontois -CC
des Pays d'Oise et d"Halatte -Agglomération de la Région de Compiégne - Le Conseil Régional des
Hauts de France.

La Présidente de la CCPE a notifié le 4 décembre 2025 le projet de modification aux personnes
publiques associées.

COMMUNE D’ESTREES-SAINT-DENIS ; Le Conseil Communautaire de la CCPE, en accord
avec le Conseil Municipal d'Estrées-Saint-Denis a prescrit la modification de droit commun du PLU
communal. La délibération de prescription de la modification du PLU prise par la CCPE le 28
Février 2023 précise bicn que Madame le Maire d'Estrées peut se substituer 4 Madame la présidente
dans le suivi de la procédure.

Trois notifications ont répondu :

Le Conseil Départemental de I'Qise a fait parvenir un courrier daté du 16 Janvier 2026 précisant
que :

« $'agissant des conditions de desserte et de sécurité routiére de la nouvelle OAP, le secteur
concerné est situé en agglomération, le long des routes départementales RD 1017 et RD 597. A ce
stade et au regard des éléments transmis, le Département n'émet pas d'observation particuliére en
matiére de sécurité routiére. Il est toutefois précisé qu’un avis technique sera rendu lors de
I'instruction des autorisations d'urbanisme ultérieures, notamment dans le cadre d'un certificat
d’urbanisme, d'un permis d’aménager ou d’un permis de construire, »

Les autres points de la modification du PLU n’appellent pas de remarques spécifiques du
Departement.

Le Département a confirmé le souhait d’étre invité aux prochaines réunions du PLU notamment.

La chambre d’agriculture de 1'Oise a fait parvenir un courrier daté du 12 mars 2026 précisant que
ce projet n'appelait pas de remarque particuliére de leur part, sous réserve qu’il ne génére pas de
difficulté spécifique pour la coopérative agricole AGORA située dans le périmétre de 'OAP site
BELLOY.

La Chambre de Commerce et d*Industrie de 1'Oise (CCI Oise) a fait parvenir un cowrrier daté du
16 mars 2026 proposant de :
- Faciliter le maintien, |’extension voire I'installation d’activités dans la partie sud de la zone
UR:
s Objectif : préserver et développer 'emploi local en permettant aux entreprises existantes
de continuer, d*agrandir ou d’accueillir de nouveaux opérateurs.
- Envisager la mixité des fonctions, notamment dans le cadre d'une adaptation des usages au

contexte
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»  Objectif : dynamiser le territoire, diversifier I'offre (services, emplois, commerces de
proximité) et rendre la reconversion plus résiliente,

La CCI conclue :
@ Face aux difficultés croissantes rencontrées par les entreprises 4 la recherche de locaux ou de
terrains, la CCI propose d’ajuster certains éléments du projet de modification n®1 du PLU d’Estrées-
Saint-Denis afin de favoriser la présence d’activités en zone UR. L’élaboration, déja entamée, du
PLUi-H de la Plaine d’Estrées permetira de réfléchir de maniére approfondie aux différentes
opportunités offertes par le territoire pour répondre aux enjeux économiques a 1'échelle communale,
intercommunale, nationale... »

Aucun avis des autres PPA mentionnés ci-avant n’a é1é regu.

7 DEROULEMENT DE L'ENQUETE
L’enquéte publique s"est déroulée du :
- Date d"Ouverture de I'Enquéte : Lundi 16 Février 2026 4 Zéro heure
- Date de clture de I’Enquéte : Jeudi 19 Mars 2026 4 23h59
- Durée de 'enquéte publique : 32 jours consécutifs

Pendant toute cette période, le dossier était 4 disposition du public aux horaires d’ouverture de
la mairie d’Estrées-Saint-Denis, les :
= Lundi 14h30 & 16h30
- Mardi au jeudi 8h30 4 11h00 — 14h30 & 16h30
- Vendredi et samedi 8h30 4 1 1h00.

Trois permanences ont été programmées en présence du commissaire-enquéteur, en mairie
d’Estrées-Saint-Denis :
- Le Lundi 16 Février 2026 (Date d’Ouverture de I'Enquéte) de 14h00 & 17h00
= Le samedi 7 mars 2026 de 8h30 4 11h00
- Le Jeudi 19 Mars 2026 (Date de cléture de 'enquéte) de 14h00 & 17h00

Le Commissaire Enquéteur a pris possession du registre d’enquéte mis a la disposition du public
en Mairie d’Estrées-Saint-Denis a I"issue de la fin de ’enquéte, le 19 mars 2026,

8 RECENSEMENT DU PUBLIC ET DES OBSERVATIONS ENREGISTREES

- Permanences :
3 personnes se sont présentées pour déposer 11 observations :
e Monsieur TEFIT Edwin : 3 observations
e Monsieur BEAUSSIRE Jean-Jacques et Mme HENNEQUIN Claire (Couple) : 8
observations

- Hors permanence : aucune contribution regue
- Courrier : aucune contribution regue
= Couriel : 1 courriel requ sur le site de la CCPE, 1 observation
o Groupe PIERREVAL — Axelle BOULANGER, Dircctrice Développement
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Au total :
- 12 observations ont été enregistrées de la fagon suivante ;

e Ecrites sur le registre : 11 durant les permanences du Commissaire Enquéteur
* Référencée au registre, et annexée : | courriel

- Concemant les secteurs soumis & OAP | AU frange ouest et 1AUp : |
- Concemnant PER N°5: 1
- Concernant I'OAP Site BELLOY : 10

La participation du public apparait limitée en volume mais ciblée, avec une forte concentration
des observations sur un secteur spécifique :

e (AP Site BELLOY (zone UR) : 10 observations (9 du public + 1 opérateur),
e Autres sujets (circulation, équipements, autres secteurs du PLU) : 2 observations.

Les contributions traduisent :
+ Une vigilance locale forte sur le projet du site BELLOY,
e Des attentes en matiére de qualité urbaine, environnementale et de cadre de vie,
« Ainsi que des interrogations opérationnelles et réglementaires (cohérence du projet,
pollution, régles d'implantation),

9 SYNTHESE DES OBSERVATIONS DU PUBLIC :

Synthése des observations par théme avec identification des contributeurs
A. Aménagement urbain et cohérence des projets

Plusieurs observations portent sur la cohérence entre les orientations du PLU, notamment I'OAP
du site BELLOY, et leur traduction opérationnelle :

* Monsicur BEAUSSIRE Jean-Jacques et Madame HENNEQUIN Claire
signalent une contradiction entre IOAP du site BELLOY, qui prévoit la
préservation d'un bitiment a I'entrée du bourg, et I'existence d'un permis de
démolir affiché.

¢ Le méme couple demande également une localisation précise des zones impactées
par la pollution sur les documents graphiques.

» Groupe PIERREVAL (Madame Axelle BOULANGER) s'interroge sur les
régles d'implantation le long de 1'avenue de Flandre (alignement ou retrait), et

sollicite une souplesse permettant ['adaptation du projet, notamment la
transformation d'un programme collectif en individuel groupé.

& Ces contributions mettent en évidence un besoin de clarification réglementaire ot de
cohérence entre documents d'urbanisme et projets opérationnels.

B. Cadre de vie, équipements et usages

Les observations expriment des attentes en matiére de qualité de vie et d’équipements ;
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o  Monsieur TEFIT Edwin propose I'implantation de commerces de proximité (type
épicerie) en lien avec la gare SNCF dans le secteur concerné par I'OAP du site
BELLOY,

* Monsieur TEFIT Edwin demande également la créalion de stationnements
supplémentaires a proximité de 'aire de sports et de loisirs (ER N°5).

+  Monsicur BEAUSSIRE et Madame HENNEQUIN suggérent pour I'OAP du site
BELLOY :
o Lacréation d’espaces de jeux pour enfants,
o La mise en place d’un local collectif résidenticl (LCR),
o Ainsi que le développement d’initiatives favorisant le lien social (jardins
partagés, compostage collectif).

@ Ces observations traduisent une attente forte en faveur d’un urbanisme favorisant les
services, les usages et le vivre-ensemble.

C. Mobilités et sécurité

- Les questions de circulation et de sécurité sont abordées pour les seeteurs soumis 4 OAP 1AUR
frange ouest et 1AUp, par:
¢ Monsieur TEFIT Edwin, qui signale :
o Un effet de transit entre 1a rue de la Ganterie et la rue de la Prairie,
o Un risque pour la sécurité, nolamment pour les enfants,
o Une mauvaise visibilité au niveau d'un camefour (allée des Pommiers).
e Il interroge la collectivité sur les aménagements envisagés pour sécuriser la
circulation.

@ Cette contribution met en avant la nécessité d'intégrer les enjeux de sécurité routiére et de
gestion des flux dans les projets d’aménagement.

D. Environnement, biodiversité et gestion des sols

Plusieurs observations concement la prise en compte des enjeux environnementaux pour I"OAP
du site BELLOY :
s  Monsieur BEAUSSIRE et Madame HENNEQUIN demandent :
o De limiter I"imperméabilisation des sols,
o De favoriser la perméabilité et les surfaces non artificialisées,
o D’intégrer des éléments favorables & la biodiversité (haies, arbres, végétation
basse, nichoirs, refuges),
o De développer des dispositifs écologiques (compostage, jardins partagés).

@ Ces contributions traduisent une attente forte en matiére de qualité environnementale et de
transition écologique des projets urbains.

E. Qualité architecturale et insertion paysagére
La qualité architecturale fait également I"objet d'observations pour I'OAP du site BELLOY ;
= Monsieur BEAUSSIRE et Madame HENNEQUIN demandent I'intégration de

matériaux traditionnels, notamment la brique rouge, afin de préserver le caractére
architectural local.
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@ Cette contribution souligne I’importance de |"insertion des constructions dans le tissu urbain
existant.

F. Risques, pollution et précautions préalables

Les risques liés a la pollution des sols constituent un point d’attention majeur pour 'OAP du
site BELLOY:

e Monsieur BEAUSSIRE et Madame HENNEQUIN demandent :
o Des précisions sur la nature de la pollution,
o La localisation exacte des zones concernées,
o La réalisation d’un référé préventif avant travaux afin de prévenir d'éventuels
dommages.

@ Ces observations meltent en évidence une aftente de transparence et de sécurisation
technique des opérations d’aménagement,

Conclusion thématique

L’ensemble des contributions, bien que concentré sur un nombre limité de participants, met en
évidence :
* Une forte implication sur le site BELLOY,
+ Des attentes en matiére de qualité urbaine, environnementale et sociale,
+  Ainsi que des besoins de clarification réglementaire et technigue.

Les contributions émanent principalement :
+ De Monsieur TEFIT Edwin, sur des enjeux de proximité (mobilité, équipements,
commerces), et de séeurité
& De Monsieur BEAUSSIRE et Madame HENNEQUIN, sur des enjeux qualitatifs,
environnementaux,
e EtduGroupe PIERREVAL, sur des aspects opérationnels et de faisabilité du projet.

10 OBSERVATIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR A PARTIR DE SA LECTURE DU
DOSSIER

N Observations et questions du commissaire enquéteur
Zone UR - OAP Belloy

Aménagement de la zone : Quelles garanties sont prévues pour assurer le respect
du programme (= 80 logements), du phasage et de la cohérence d’ensemble en cas
d'interventions multiples ? La commune prévoit-elle un outil opérationnel (PC groupé
valant division, Permis d'aménager, projet urbain partenarial (PUP) ete) 7

Maftrise opérationnelle ; Quelles modalités de pilotage la commune envisage-t-
elle pour encadrer 'aménagement (Choix des opérateurs, coordination globale) ?

Pollution des sels : Quelles sont les modalités concrétes de gestion des pollutions
3 residuelles identifiées ? Quels controles garantiront la compatibilité avec un usage
résidentiel 7 Un suivi post-travanx est-il prévu ?

Circulation et sécurité routiére : Quelles mesures précises sont prévues pour
sécuriser les accés, notamment sur la RD1017 ?

Organisation des mobilités internes : Comment scra assurée la hiérarchisation
entre flux automobiles, piétons et cycles au sein du futur quartier ?
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N Observations et questions du commissaire enguéteur
Stationnement : Le dimensionnement des places de stationnement repose-t-il sur
une étude précise des besoins 7 Quelles mesures éviteront le report sur la voirie existante ?
Partenariats logements - Nes échanges avec des bailleurs sociaux ou opérateurs
spécialisés sont-ils envisagés pour assurer une diversité de offre 7
Gestion des eaux pluviales : Quels dispositifs techniques garantiront une gestion
efficace, notamment en cas d’épisodes pluvieux intenses 7
Perméabilité et pleine terre : Quelles garanties permettront d’assurer le maintien
dans le temps des 40 % de pleine terre exigés ?
1 Relation avec les riverains : Quelles dispositions seront prises pour informer les
habitants et limiter les nuisances de chantier ?

Référé préventif : La commune envisage-t-elle d’imposer aux promoteurs la mise
11 en ceuvre d’un référé préventif avant travaux afin de prévenir les désordres sur les
constructions riveraines ?

12 Calendrier de réalisation : Quel est le calendrier prévisionnel de mise en ceuvre
de I'OAP Belloy ?
Swivi post-aménagement : La commune prévoit-clle un dispositif de suivi de
I'opération aprés réalisation (évaluation, ajustements) 7
Zone 1 AUh
Mixité sociale : Comment la commune garantit-elle la mise en ceuvre effective de

14 la mixit¢ sociale aprés assouplissement de la régle 7 Des objectifs opérationnels sont-ils
fixés 7

11 OBSERVATIONS DU PORTEUR DE PROJET

11 est demandé au porteur du projet de transmeftre au commissaire enquéteur ses arguments en
répondant point par point & chacun de ces thémes et ce, dans un délai de 15 jours ; soit au plus tard
le 09 avril 2026.

Au-deld de cette date, il ne pourra pas éire pris en compte pour la rédaction des
conclusions.

Le porteur du projet peut, 4 son initiative et 5°il ’estime nécessaire, produire dans son mémoire,
des observations complémentaires, sans rapport avec les points évoqués dans ce Procés-Verbal, mais
pouvant éclairer le commissaire enquéteur dans la formulation de son avis.

Remis & Estrées-Sajnt-Denis
Le 25 mars 2026 | Regu le 25 mars 2026
Le Comimissaire enquéteur, Le Porteur du Projet

Madame la Présidente de la Communauté de
Communes de la Plaine d'Estrées,
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8.10 MEMOIRE EN REPONSE AU PROCES-VERBAL DE SYNTHESE

Plaine _ ﬁ:ﬂ] =3

clEstrees
il LGl Oof S0
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Modification n° 1 PLU d’'Estrées-Saint-Denis : Réponse au PV de
synthése de M. le Commissaire-enquéteur

Date L'enquéte publigue sur le projet de modification n® 1 du PLU d’Estrées-Saint-Denis s’est

AN tenue du 16 février 2026 au 19 mars 2026.

Agent référent , L. R N . .

s Le présent document vise a répondre au PV de Synthése cléturant ladite enquéte
publigue.

Synthése des observations du public classées par thématique :
1. Aménagement urbain et cohérence des projets :

Observations de Monsieur HENNEQUIN et Mme BEAUSSIRE :

Contradiction entre l'intention du projet et la réalité : préservation du batiment en entrée
de village alors gu'un permis de démolir est déja affiche.

Réponse : |a procédure de modification du PLU d'Estrées-5aint-Denis vise a introduire une
disposition réglementaire dans la zone UR (article 13) qui prévoit une modification ou une
réduction du principe de préservation d'un batiment identifié comme étant a preserver au
titre de I'article L151-19 (ancien article 1123-1-5) du Code de I'Urbanisme, dés lors gu'il
serait concerné par un projet d'équipement, un aménagement ou une installation
présentant un caractere d'interét general ou des problémes de securite (batiment en
friche présentant un danger d'effondrement ou de dégradations). C'est le cas ici du fait
qu’est prévu un réamenagement du carrefour entre I'avenue de Flandres et l'avenue du
Marechal Foch en lien avec la SNCF et le Conseil Déepartemental de I'Qise.

En outre, il a été constate par les différents porteurs de projet intéressés par la reprise du
site Le Belloy, que la reconversion de ce bitiment situé au nord du site était difficile en
constituant une charge qui remettait en cause I'équilibre économigue de I'opération.
Aussi, l'introduction au réglement de la zone UR du PLU modifig, de |a possibilite de
medifier ou de réduire la mesure de preservation prévue initialement sur ce batiment
{protection de la fagade), conduit & ne pas nécessairement le conserver et le reconvertir.

Préciser sur le plan, I'emplacement exact de 'emprise présentant un risque de pollution
rasiduelle.

Reponse : cette emprise est matérialisee par une forme ovale agrementee de motifs noirs
a l'intérieur, sur le schéma des OAP, a I'ouest de |'avenue du Maréchal Foch, [a ol est
prévu un traitement végétal.

Nature de |a pollution du sol relevé sur I'emprise concernée par les OAP de la zone UR.
Réponse : il s'agit d'une éventuelle pollution résiduelle liée 3 des hydrocarbures au niveau
de |a fouille n"10 effectuée et repéree sur e schema des OAP.

Observation du groupe Pierreval (madame Boulanger) :

Introduction d'une souplesse réglementaire dans ['implantation du bati le long de
I'’Avenue de Flandre permettant I'adaptation du projet en cas de besoin.

Réponse : dans |a mesure ou les constructions ne seraient pas alignees sur 'emprise
publique, le long de |"'avenue de Flandres, il conviendrait alors a 'aménageur de réaliser
une cléture minérale (mur plein en briques rouges et/ou pierres naturelles de pays ou
muret ainsi constitué d'une hauteur minimale de 0,80 metres) afin de préserver e
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caractere de front bati continu qui caractérise cette partie de 'avenue de Flandres. La
demolition du batiment en brigques rouges permettrait eventuellement de recuperer les
matériaux nécessaires a |a constitution de ce linéaire a8 dominante minérale.

2. Cadre de vie, équipements et usages :

Observations de Monsieur TEFIT Edwin :

Suggestion : il serait souhaitable de prévoir de petits commerces de proximité (épicerie)
sur 'OAP de la zone UR, en lien avec la gare SNCF. Réponse: |'ensemble des projets
présentés a la mairie lors de la reconversion du site Belloy (zone UR) n'ont pas prévu de
commerces. En effet, la gare SNCF malgre son intérét régional ne présente pas d'intérét
pour développer du commerce de proximité compte tenu du flux de passagers insuffisant
de cette ligne Amiens-Compiégne. |l avait éteé envisageé de créer un commerce de
proximité dans le bati au plus proche de |la gare mais compte tenu des travaux a préevoir
de reconversion de ce bati ancien mais aussi des travaux de securisation du croisement
entre I'avenue de Flandres, I'avenue de |a Gare et celle du Maréchal Foch a proximité du
passage a niveau, il sera plutdt prévu ultérieurement d'élargir le carrefour et de sécuriser
les trafics (wvéhicules (légers et lourds), pietons, veélos, ..). Pour gutant, les dispositions
reglementaires de la zone UR n'interdisent pas I'implantation d'activités commerciales ou
de services dans "hypothese ol un porteur d'opération de ce type se presenterait.

Est-il prevu des parkings supplémentaires sur I'aire de sports et de loisirs entre la rue de la
Plaine et |a rue du leu d’Arc ?

Reéponse : La procédure de modification du PLU soumise a enguéte publique ne concerne
pas la création d'espaces de stationmements rue de la Plaine. Méanmaoins, un
emplacement reserve 5 a été inscrit dans le PLU applicable pour créer une aire de sports
et de loisirs entre |a rue de la Plaine et celle du Jeu d'Arc. La commune a déja implante sur
une partie de cet ER un espace dedie au tir a I'arc. Le plan ci-dessous, issu des Orientations
d'Aménagement et de Programmation du PLU, lllustre le projet d’aménagement de
I'espace rue de la Plaine. La Mairie n'hypothéque pas la possibilite de créer un parking
autour de la parcelle, le long de |a rue du jeu d'arc.
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Observations de Monsieur HENNEQUIN et Mme BEAUSSIRE :

Prévoir des espaces extérieurs pour les enfants ou encore 1 local collectif résidentiel pour
favoriser le vivre ensemble, la mixité sociale et le développement culturel.

Réponse ! sur 'emprise prévue en espace public végétalisé sur environ 2500 m? au sud de
la zone UR, il sera possible d'installer des jeux extérieurs pour les enfants et d'autres
ameénagements en mesure de favoriser la mixité sociale sur ce lieu.

Chercher a préserver un tant soit peu la biodiversité en implantant des haies, des arbres,
des zones a végétation basse, etc. — Favoriser I'installation de jardins partagés.

Réponse : les dispositions réglementaires (article 13) de la zone UR du PLU modifié
imposent un traitement paysager sur les espaces restés libres aprés implantation des
constructions, avec au moins 40% de 'emprise totale des terrains voués 3 I'habitat a |'Est
de I'avenue du Maréchal Foch. Cet espace fera |'objet d'un traitement paysager de pleine
terre et devra prévoir une emprise non impermeéabilisee. Le schéma des OAP prévoit
I'aménagement d'un espace public végétalisé sur environ 2500 m® au sud de I'emprise
amenageable, agrementé d'arbres et d'arbustes, et pouvant recevoir des nichoirs et
refuges, ainsi gu'un traitement vegétal a 'Ouest de l'avenue du Maréchal Foch
(notamment aux abords de I'emprise présentant un risque de pollution résiduelle). Il n'est
pas envisage de jardins partages sur ce secteur.

3. Mobilité et securité :

Observations de Monsieur TEFIT Edwin :
Effet de rocade de la rue de la Ganterie vers la rue de la Plaine. Risque d'accidents par
rapport aux enfants. Mauvaise visibilité au STOP allée des pommiers.
Réponse : la procédure de modification du PLU d'Estrées-Saint-Denis ne vise pas a
urbaniser la lisiere Ouest de la commune. La problématique soulevee par le requérant ne
s'inscrit pas dans le cadre de cette procedure de modification n®1 du PLU.

Est-ce que des aménagements sont prévus pour améliorer la circulation et la sécurité ?

Réponse : La Mairie a aménagé les trottoirs de la rue de la Plaine pour sécuriser les
circulations piétonnes. La chicane existante en entrée Ouest de village a éte revue afin de
la rendre meins accidentogéne tout en veillant guand méme a réduire la vitesse des
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vehicules. Ces sujets relevent du pouvoir de police de la Mairie et non de la présente
procédure de modification n"1 du PLU soumise a enquéte publigue.

4. Environnement, biodiversité et gestion des sols :
Observations de Monsieur HENNEQUIN et Mme BEAUSSIRE ;

Nécessité de favoriser la permeéabilité des sols en évitant au maximum la « bitumisation ».
Réponse : les dispositions réglementaires (article 13) de la zone UR du PLU modifie
imposent un traitement paysager sur les espaces restés libres aprés implantation des
constructions, avec au maoins 40% de I'emprise totale des terrains voues a I'habitat a I'Est
de I'avenue du Maréchal Foch. Cet espace fera I'objet d'un traitement paysager de pleine
terre et devra prévoir une emprise non imperméabilisée. Le schéma des OAP prévoit
I'aménagement d'un espace public végétalisé sur environ 2500 m? au sud de I'emprise
aménageable, ainsi qu'un traitement végeétal a I'Ouest de I'avenue du Maréchal Foch
(netamment aux abords de I'emprise présentant un risque de pollution résiduelle).

Chercher a préserver un tant soit peu la biodiversité en implantant des haies, des arbres,
des zones a végstation basse, etc. — Favoriser I'installation de jardins partages.

Réponse : les dispositions réglementaires (article 13) de la zone UR du PLU modifie
imposent un traitement paysager sur les espaces restés libres aprés implantation des
constructions, avec au moins 40% de I'emprise totale des terrains voués a |'habitat a I'Est
de 'avenue du Maréchal Foch. Cet espace fera I'objet d’un traitement paysager de pleine
terre et devra prévoir une emprise non Impermeabilisee. Le schéma des OAP prévoit
I'aménagement d'un espace public végetalisé sur environ 2500 m? au sud de I'emprise
amenageable agréementé d'arbres et d'arbustes, et pouvant recevoir des nichoirs et
refuges, ainsi qu'un traitement végétal a I'Ouest de |'avenue du Maréchal Foch
{notamment aux abords de I'emprise presentant un risque de pollution residuelle). |l n'est
pas envisage de jardins partagés sur ce secteur.

5. Qualité architecturale et insertion paysagére :

Observation de Monsieur HENNEQUIN et Mme BEAUSSIRE :

Mécessité d'intégrer des brigues rouges sur les facades afin de préserver le caractére
architectural.

Répeonse : la Commune considére gue cette partie de la ville ne presente pas d'interét
architectural majeur qui justifierait |'obligation d’utiliser la brique rouge sur les fagades
des futures constructions. Plusieurs constructions pavillonnaires ont eté réalisées ces
derniéres années, dans cette partie de I'avenue de Flandres. Néanmoins, si I'aménageur
du secteur souhaite effectuer des rappels architecturaux de brigue rouge netamment
pour les chainages d'angles ou pour matérialiser les linteaux des constructions, la
commune y sera favorable.

6. Risgues, pollution et précautions préalables :
Observations de Monsieur HENNEGQUIN et Mme BEAUSSIRE :
Nature de |a poliution du sol relevée sur I'emprise concernée par les OAP de lazone  UR.
Reponse : il s'agit d'une eventuelle pollution residuelle liee a des hydrocarbures au niveau
de |a fouille n*10 effectuee et repérée sur le schema des OAP.
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Nécessité d'un référé préventif soit réalisé avant le début des travaux.

Réponse : il n'est pas prévu a ce Jour de realiser un référe préventif avant le début des
travaux considérant que ceux-ci ne sont pas susceptibles d'avoir des incidences
significatives sur les constructions aux alentours. La Commune echangera sur ce sujet avec
le porteur de projet, une fois les autorisations d'urbanisme accordées, afin de tenir
compte des inquiétudes des riverains du site.

Observations et guestions du commissaire-enguéteur :
Les points 1/ & 13/ ci-aprés concernent la zone UR (OAP Belloy)

1/ Aménagement de la zone :

Il est rappelé que la commune via I'EPFLO a la maitrise du foncier. Dans les conditions de vente de ce foncier a
un opérateur, il pourrait &tre propose d'atteindre les objectifs fixés en matiére de programme de logements et
de participation a I"équipement de I'emprise 3 amenager, sachant que les OAP prévues au PLU modifié visent
déja a cela (voir notice écrite des OAP). La mise en place d'un outil opérationnel pourra étre envisage dés lors
gu'il constituerait la meilleure garantie pour la Commune qguant au respect du contenu de |‘opération a
réaliser. De plus, un seul aménageur est prévu sur I'ensemble des deux parties du site afin de conserver une
cohérence du projet. L'amenageur pressenti gérera les demandes de permis de construire en concertation
avec la Commune.

2/ Maitrise opérationnelle :

Plusieurs appels a candidatures pour sélectionner un opérateur ont déja été menés par la Commune qui a opté
pour un opérateur unique, le contenu des OAP ayant été établi au regard du projet présenté et validé par la
Commune, tout en introduisant une certaine souplesse dans I'hypothése ol le projet pourrait encore
nécessiter des evolutions.

3/ Pollution des sols :

L'opérateur devra attester de la dépollution des sols ou tout au meins de |a conformité de I'amenagement
proposé a I'endroit de la pollution résiduelle constatée, en répondant aux dispositions des articles L556-1 et
suivants du Code de I'Environnement. Cette attestation sera a joindre au dossier de demande de permis de
construire ou d'aménager. Cela est rappelé dans la notice écrite des OAP prévues sur la zone UR a l'issue de la
modification du PLU. Le suivi post-travaux de la pollution résiduelle pourra ne pas &tre nécessaire suivant
I'usage des sols gui aura été autorisé a I'endroit concerne.
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4/ Circulation et sécurité routiére :

Il n'est envisagé gu’'un éventuel nouvel accés sur la RD1017 (avenue de Flandres) suivant les dispositions
prévues par la notice écrite des OAP prévues sur la zone UR a l'issue de |a modification du PLU. Les conditions
de sa mise en osuvre seront a étudier avec les services du Département dans le but de garantir une sécurité
optimisée. Concernant I'aménagement de la partie Est du site de Belloy, une voie unique sera prévue pour
desservir les futures constructions, prenant acces sur I'avenue du Maréchal Foch. Comme pour la D1017, le
Département sera consulté sur cet aménagement.

5/ Organisation des mobilités internes :
Le contenu des OAP (schéma et notice) explicite clairement la gestion des flux entre véhicules, piétons et
cycles, en évitant de multiplier les accés sur les deux axes routiers (avenue de Flandres et avenue du Maréchal
Foch). Une requalification de 'avenue du Maréchal Foch est envisagee afin d’intégrer la circulation des
piétons, des vélos et offrir des possibilités de stationnement.

6/ Stationnement :

Les dispositions réglementaires de la zone UR (a I'article 12) fixent, en fonction de la destination des
constructions, le nombre de places de stationnement a réaliser dans I'emprise de chague terrain nouvellement
construit afin d'éviter le report sur I'emprise publigue existante. De part et d'autre de I'avenue du Maréchal
Foch, il est prévu des espaces de stationnement complémentaires aux places prévues sur les terrains qui
recevront les logements. Il est demandé au moins deux places de stationnement par logement qui
correspondent aux besoins les plus souvent constatés sur la commune oo il est trés fréquemment constaté aux
moins deux véhicules par foyer.

7/ Partenariats logements :
Il n’est pas nécessairement attendu de logements aidés sur 'opération tout en visant 3 une programmation
qui permettra une offre diversifiée en typologie de logements (voir notice écrite des OAP). C'est a l'opérateur
de proposer a la commune, des solutions adaptées, en allant chercher les partenariats nécessaires.

8/ Gestion des eaux pluviales :
Les aménagements a réaliser prévoient de récupérer une grande partie des eaux pluviales en aval hydraulique
de I'emprise 3 aménager, dans un dispositif aménage au sein de I'espace public végétalisé prévu par les OAP
{voir le schéma) en limite sud de |'opération. Le dimensionnement de ce dispositif devra étre suffisant pour
répondre aux épisodes pluvieux intenses. En paralléle, sur chaque terrain nouvellement construit, les eaux
pluviales seront nécessairement gérées a |"échelle de la parcelle afin de limiter les rejets sur 'espace public.

9/ Perméabilité et pleine terre :
Il n'existe pas réglementairement via le PLU de dispositifs qui permettent de garantir dans le temps le
maintien des 40% de pleine terre exigés, si ce n'est 3 chague demande d'autorisation d'urbanisme déposée
ultérieurement a la réalisation des travaux initiaux. La commune veillera cependant a ce que le renvoi d'eaux
vers |'espace public reste le plus limité possible, en observant I'evolution des dispositifs mis en place pour les
gerer.

10/ Relation avec les riverains :
L'enquéte publique sur la modification du PLU constitue une premiére étape au sujet de l'information des
riverains. Toute autorisation d'urbanisme délivrée sur le secteur fera réglementairement I'objet d’un affichage
sur le terrain qui vise également a informer les riverains.

Une fois gu'une opération sera arrétée, la commune pourra communigquer par |'intermédiaire de ces moyens
habituels.

Les nuisances de chantier seront 3 gérer par les entreprises et le(s) porteur(s) de projet. La commune pourra
veiller a ce que soient bien mises en ceuvre et respecter les modalités de gestion de chantier qui auront éte
définies au préalable.

11/ Référé préventif :
La question du refére préventif sera abordee des lors qu'une opération sera actee sur ce site, au regard du
degré des travaux a réaliser et leurs incidences possibles sur les terrains voisins.
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12/ Calendrier de réalisation :
Dans le contexte actuel du marché de I'immobilier et de la construction, le calendrier de réalisation de
I'aménagement de la zone UR n'est pas fixe. La commune souhaiterait cependant gu'une opération puisse étre
realisée d'ici 2030.

13/ Suivi post-aménagement :
Une fois 'autorisation d'urbanisme délivrée pour réaliser une opération, il est difficile pour la commune gui
n’aurait pas la maitrise d'ouvrage, de pouvoir assurer un suivi. || est rappelé que toute évolution de I'opération
initialement accordée, nécessitera une nouvelle demande d'autorisation d'urbanisme faisant, qu'a ce titre, la
commune pourrait veiller a écarter une opération qui ne respecterait plus le contenu des OAP fixées au PLU.

14/ Mixité sociale sur la zone 1AUh :

Sur les premieres années d'application du PLU (2018-2024), le bilan du PLU realisé fin 2024 révéle que plus de
150 logements ont été réalisés, la part de I'offre locative aidée est restée stable a 21,6% du parc de résidences
principales. Le programme de logements sur la zone UR doit proposer une offre diversifiée en typologies,
pouvant conduire a prévoir au moins une partie en logements aidés (locatif et/ou primo accession par
exemple), concourant a maintenir une offre en logements visant a la mixité sociale, en signalant que la
commune n'a aucune cbligation legale a respecter a ce sujet. Les orientations du PADD visent simplement a
favoriser la réalisation de logements de taille petite et moyenne (2 3 4 piéces) permettant a des jeunes
d’accéder a un premier logement sous forme de petite maison par exemple.

Réponses apportées aux observations des Personnes Publiques Associées (PPA] :

1) Le Conseil Départemental de I'Oise a fait parvenir un courrier daté du 16 lanvier 2026 précisant que :

« 5'agissant des conditions de desserte et de sécurité routiére de la nouvelle OAP, le secteur concerné est situe
en agglomeration, le long des routes départementales RD 1017 et RD 587. A ce stade et au regard des
éléments transmis, le Département n'émet pas d'observation particuliére en matiere de securité routiére. ||
est toutefois précisé qu'un avis technique sera rendu lors de l'instruction des autorisations d'urbanisme
ultérieures, notamment dans le cadre d'un certificat d’urbanisme, d’'un permis d'aménager ou d'un permis de
construire. »

Les autres points de la modification du PLU n'appellent pas de remarques specifiques du Departement.

Le Département a confirme le souhait d'étre invité aux prochaines réunions du PLU notamment.

Consell Departemental de

2) La Chambre d'Agriculture de I'Oise a fait parvenir un courrier date du 12 mars 2026 :

Elle y précise gue ce projet n'appelle pas de remarque particuliére de leur part, sous réserve qu'il ne généere
pas de difficulte spécifique pour la coopérative agricole AGORA situee dans le perimétre de I'OAP site BELLOY.

- et el =1 T + ™ =T - - ST t Ao o b rbime Ao LI - lallevw me me = -
Toutes les mesures seront prises pour que I'aménagement des deux parties de |'ex-site Belloy ne perturbe pas

I"act 5, toute Itions seront pr

e sur la RD597 (avenue du Maréchal Foch) et que |’

maintenue et secL

3) LaChambre de Commerce et d'Industrie de I'Oise (CCl Oise) a fait parvenir un courrier date du 16 mars 2026
proposant de :

- Faciliter le maintien, "extension voire I'installation d’activités dans |a partie sud de la zone UR :
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s Objectif : préserver et développer I'emploi local en permettant aux entreprises existantes de continuer,
d'agrandir ou d'accueillir de nouveaux opérateurs.

Des contacts ont été pris avec les deux proprigtaires des activités implantées en zone UR du PLU. Aucun projet
d'extension des activités n'a été envisage. Le site des Betteraviers au sud de la zone UR fait actuellement
I'objet de reflexions car sous utilisé pour 'activite principale mais aucun projet d'extension des batiments n'a
gteé envisage. Les locaux sont lougs mais le site pourrait tre reconverti en logements ou en opération mixte
(habitat, activites) avant 2030. Si cela était [e cas, le PLUIH de la Plaine d'Estrées prévoira cette possibllite

- Envisager la mixité des fonctions, notamment dans le cadre d’une adaptation des usages au contexte
s Objectif : dynamiser le territoire, diversifier I'offre (services, emplois, commerces de proximité) et rendre
la reconversion plus résiliente.

Compte tenu des dispositions relatives a |a réduction de la consommation d'espaces, de la nécessite de créer
des iogements sur le pole d'Estrées-5aint-Denis afin de répondre 3 une demande importante d'accueil d'une
nouvelle population, mais aussi de tenir compte de la localisation du site entre la gare et les principaux
equipements publics (écoles primaires et £lémentaires, collége, piscine, espace de sport, ...}, ce secteur urbain
en UR a été privilegie pour un developpement residentiel tout en permettant ["etablissement d'activités non
nuisantes au sein des constructions projetées.

La CCl conclue :

« Face aux difficultés croissantes rencontrées par les entreprises a la recherche de locaux ou de terrains, la CCl
propose d'ajuster certains éléments du projet de modification n°1 du PLU d’Estrées-Saint-Denis afin de
favoriser |a presence d'activités en zone UR. L'élaboration, déja entamée, du PLUi-H de la Plaine d'Estrees
permetira de réfléchir de maniére approfondie aux différentes opportunités offertes par le territoire pour
répondre aux enjeux économigues a I'échelle communale, intercommunale, nationale... »

Le PLUIH en cours d’élaboration fait déja |'objet de discussions sur le devenir des activités encore présentes
dans la zone UR afin de revoir les possibilités de construire. Cette demande sera donc traitée dans le cadre du
PLUIH
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